Satzung der Gemeinde Rullstorf Gber eine Verdanderungssperre
gemas § 14 BauGsB fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Altdorf Rullstorf”

Praéambel

FOr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans der Gemeinde Rullstorf |, Altdorf
Rullstorf* hat der Rat der Gemeinde Rullstorf in seiner Sitzung am 09.05.2022 aufgrund der

§8§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit

§ 58 Abs. T Nr. 5 des Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgeseizes (NKomVG) folgende
Verdnderungssperre als Satzung beschlossen:

§1 AIIgemelnes

Die Gemeinde Rulls’rorf mochte fOr das Alidorf von Rulistorf einen Bebcuungsplcn aufstellen,
um. die historisch gewachsene Baustrukiur und die bauliche Gestallung sowie wertvolle
Gronfldchen und Baumbestéinde zu sichemn. So soll auch vermieden werden, dass groBe
Hofstellen beispielsweise nach Abriss des alten Gebdudebestandes kleinparzelliert mit
Einfamilienhdusern bebaut werden oder mit dorfuntypischen Gebduden. Es soll ebenfalls
geregelt werden, welcher Umfang an Wohneinheiten entstehen darf. In den Bebauungsplan
soll eine &riliche Bauvorschrift aufgenommen werden
. Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am 09.05.2022 die Aufstellung des

Bebauungsplans ,, Altdorf Rullstorf* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.05.2022 ortsUblich bekannt gemacht. '

§ 2 Raumiicher Geltungsbereich

Der r&umliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre ist im anliegenden Ubersichtsplan
mit einer durchgehenden schwarzen Linie gekennzeichnet (Anlage Ubersichtsplan).

§ 3 Rechtswirkung der Veré'mderungssperre; Ausnahmen

Im r&umlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre (§ 2) dUrfen zur Sicherung des
Bebauungsplans ,,Altdorf Rullstorf*

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefUhrt oder boullche Anlogen nicht
beseitigt werden

2. erhebliche oder wesentlich wertsfeigernde Verénderungen von Grunds’rUcken und
baulichen Anlagen, deren Ver&nderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

3. Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verdnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

4, Vorhaben, die vor dem Inkraftireten der Ver&inderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des
Bauordnungsrechis Kenntnis erlangt hat und mit deren AusfGhrung vor dem
Inkrafttreten der Verénderungssperre haitte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfohrung einer bisher ausgeibten Nutzung werden
von der Verdnderungssperre nicht berlhrt.



§ 4 Inkrafitreten

Diese Satzung Uber eine Veré&nderungssperre titt am Tag ihrer Bekann’rmoéhung im Amtsblatt
des Landkreises Lineburg in Kraft, '

Sie tritt nach § 17 BauGB auBer Kraft, sobald und soweit fir ihren Geltungsbereich (§ 2) ein
Bebauungsplan in Kraft tritt, sonst nach Ablauf von 2 Jahren seit inrem Inkraftireten. Diese Frist
kann um ein Jahr und wenn besondere Umstéinde es erfordern, nochmals um-bis zu einem
weiteren Jahr veriingert werden. »

Wenn danach die Voraussefzung for inren Erlass fortbesteht, kann die Verdnderungssperre
erneut beschlossen werden. Darlber hinaus gelien die Bestimmungen von § 17 BauGB.

Rullstorf, den 10.05.2022

Anlage (Ubersichisblan)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs- und Katasterverwaliung,
© 2022} sLi Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Raumilicher Geltungsbereich der Ver&nderungssperre zum Bebauungsplan der
Gemeinde Rullstorf ,, Altdorf Rullstorf" (unmaBstablich)




