Gemeinde Rullstorf - AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB - Fassung gemaB Satzungsbeschluss vom 04.07.2005 Stand Mai 2005, erg. Juni 2005
Rechtskraftig seit dem 27.07.2005

7 7 § ]
Planzeichnun g M 1:2000
g 5 Praambel / Satzung Verfahrensvermerke
_,;3’ Aufgrund des § 35 Abs. 6 und des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Y S Exklave der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137) zuletzt geandert durch Art. 1 1. Aufstellungsbeschluss
§ e 1 Gemeinde Neetze des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I, 2004, S. 1359) in der Fassung der Neubekanntmachung vom Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat auf der Sitzung am 11.05.2004 beschlossen in dem
< - S e 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) und der § 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § westlichen Bereich des Neumiihlener Weges gemaR § 35 Abs. 6 BauGB eine
ey . “> 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rullstorf am 04.07.2005 die AuRenbereichssatzung aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2004
. - / AuRenbereichssatzung fiir den Bereich "Neumihlener Weg" mit einzelnden Festsetzungen zur ortsiiblich bekannt gemacht.
/ Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
[ Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde im Rahmen einer
i N ,;h/i/ ot - ey 7 Blrgerversammlung als 6ffentliche Erdrterung am 06. Juli 2004 im Dorfgemeinschaftshaus
1 Rullstorf, den ../[(f. &[4 5. — % @4 / ( / Rullstorf durchgefuhrt.
Teilbereich 1 7 . e . A Y s g LVl FRRRY 3. Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat auf seiner Sitzung am 28. September 2004 den Entwurf
GRZ 0.2 / Der Biirgerriefster , ; Mitglied des Gemeinderates der AuRenbereichssatzung (Stand September 2004) beschlossen und bestimmt geman § 35
10m @ 0, N G . _ Abs. 6, Satz 5 BauGB in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB eine o6ffentliche
z s. textl. Festsetzungen ~oon N, ; Planauslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren und den berthrten Tragern 6ffentlicher
§ 3 und 4 der Satzung N : SNElS e _ Belange gemal § 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
/ ) Satzung der Gemeinde Rulistorf Die 6ffentliche Planauslegung erfolgte in der Zeit vom 17.11.2004 bis zum 17.12.2004 und die
/ J tber das Bauen im AulRenbereich am Neumuhlener Weg Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.11.2004 beteiligt.
180 ! 88 f
{.q' & ? ,/’ 2 ‘ / ¥ § 1 Préambel 4. Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat auf seiner Sitzung am 10.05.2005 die eingegangenen
/ Stellungnahmen beraten und hiertiber beschlossen. Aufgrund des Beratungsergebnisses wurde
180 / Auf der Sitzung des Rates der Gemeinde Rullstorf am 04.07.2005 hat die Gemeinde gemaf § 35 der Entwurf geandert (Stand Mai 2005).
2 B % 90 g Abs. 6 Baugesetzbuch (i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24.06.2004) diese Satzung Am 10.05.2005 hat der Rat der Gemeinde Rullstorf den Entwurf der Auf3enbereichssatzung
i £ ® _ beschlossen zur Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und zur Zulassigkeit nicht (Stand Mai 2005) beschlossen und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Diese zweite
2 ° e — - g —_ — i —— - — g — Ny 2 storender kleinerer Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe in dem bebauten Bereich im offentliche Planauslegung erfolgte in der Zeit vom 01.06.2005 bis zum 15.06.2005. Die Trager
“amebec“ “ » A E 20 I AT = Aul3enbereich am Neumuhlener Weg. offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.05.2005 hieriiber informiert.
o = ’ ®
ne® e o 3% nach Boltersen § 2 Geltungsbereich der Satzung 5. Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat auf seiner Sitzung am 04.07.2005 die erneut
_// Unland 12 : \r eumiihlener We 216 ) . 5 eingegangenen Stellungnahmen beraten und hieriiber beschlossen. Das Beratungsergebnis ist
; Der Geltungsbereich der Satzung ist in zwei Teilbereiche gegliedert. Der Teilbereich 1 umfasst die mitgeteilt worden.
} v Flurstiicke 267/80 (teilweise), 180/90 (teilweise) und 276/104 (teilweise) der Flur 3 der Gemarkung
1 3] g LPs= Z2 ! , Rullstorf. Die nérdliche Grenze des Teilbereiches 1 verlauft in einem Abstand von 60,0 m parallel 6. Die Atitenbersichssatzurg der Gemeinde Rullstors fiir den Bereich "Neumiihlener Weg"
s | G \ i s zur Flurstiicksgrenze des Neumuhlener Weges. Der Teilbereich 2 umfasst die Flurstiicke 94/2 bis wiirde ausgearbeitet von Fa: plarikentor Gesgllschaft fiir Stadterneuerung und Planung mbH,
2 : 2N 9 \% I N AN 94/12, 94/15, 94/17 bis 94/30, 91/4 (teilweise, bis zu einem Abstand von 82,5 m bis 118 m sidlich Anri Bori 6b, 22765 Hambuirg, Dipl.-ing. Jorg W. LLewin, Dipl.-Biol. T.-Bartels, Tel.: 040 - 3917
I NG S N A — 1 von der Flurstiicksgrenze des Neumiihlener Weges), 91/3, 91/6, 91/5, 276/104 (teilweise), 90/1 &9
\ H ! S & i (teilweise, bis zu einem Abstand von 44 m ndrdlich von der Flurstiicksgrenze des Neumuhlener ) _— ; . .
. s m | <& Unland | Weges), 88/3 und 88/5. Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung, die Bestandteil der Satzung Hambura. deri & q K;Z/?“H | { w
= ! . . g, aen Y NaniE | ,\) f
, , E g 5 2 ist, eingetragen. Lt N . ({M(qt far
St 94 NG slarjkontor - planung mptH
§ 9 ! § 3 Zulassigkeit von Vorhaben mﬁf\‘%fr euen Jnguné e q—.P.-l\.O,‘,‘z‘j
N = B o o | .. 2 porf & DPReTasser | T,
w 7 o . Fur die Teilbereiche 1 und 2 erstreckt sich die Satzung auf Wohnzwecken dienende Vorhaben. Fir Telafon ug ' r.hambure® 5T
< 2 Wi 35 9\ [ den Teilbereich 1 wird die Satzung dariber hinaus auch auf Vorhaben erstreckt, die nicht e-mail planke
“““““““““““““““ 2 a storenden kleineren Handwerksbetrieben i.S. des § 4 BauNVO dienen. Diesen Vorhaben innerhalb /. Lle AUISENDEreICNssatzung iur gen sereicn Neumuniener vwey , bestenena aus aer
e o > , des Satzungsgebietes kann nicht entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung im Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden vom Rat der Gemeinde Rullstorf auf seiner
23 o > g Mulenkamp | Tailbereich 2 / Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft widersprechen oder dass sie die Verfestigung Sitzung am 04.07.2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
o 24 % s = einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Der Satzungsbeschluf3, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
% o @ von jedermann eingesehen werden kann und wo tber den Inhalt Auskunfte zu erhalten sind,
27 o 8§ 4 Weitere Bestimmungen zur Zulassigkeit von Vorhaben im Teilbereich 1 sind gemal 8 35 Abs. 6 Satz 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am 27.07.2005 im
24 Amtsblatt fir den Landkreis Lineburg Nr. 12 / 2005 ortsublich bekannt gemacht worden.
“ Gemal 8 35 Abs. 6, Satz 3 BauGB trifft die Gemeinde mit dieser Satzung weitere folgende In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Bestimmungen tber die Zulassigkeit von Vorhaben im Teilbereich 1 im Geltungsbereich der Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (8 214 und § 215
Satzung: Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligung und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (8§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
1. Bauliche Anlagen mussen einen Abstand von mindestens 8,0 m zur Flurstiicksgrenze des Gemal 8§ 233 Abs. 2 BauGB (in der seit dem 20.07.2004 rechtskraftig wirksamen Fassung) wird
Neumuhlener Weges einhalten. dabei auf die in § 215 BauGB (2004) festgesetzten Fristen fir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften hingewiesen:
o , , " ) ~—_ 0 25 50 75 100 150 200m 2. Bauliche Anlagen fir Wohnzwecke missen so errichtet werden, dass die Wohngebaude sich Unbeachtlich werden
Kartengrundiage: Liegenschaftskarte M 1:2000 des VKB Winsen/Ldneburg, Katasteramt Ltneburg (Zeichen: A-1459-2009 innerhalb eines Abstandes von hdchstens 30,0 m parallel zur Flurstiicksgrenze des Neumuhlener 1. eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB (2004) beachtliche Verletzungen der dort
Weges (Bereich A) befinden. Nebenanlagen dirfen in einem Abstand bis zu 60,0 m zum
Legende Neumiihlener Weg errichtet werden (Bereiche A und B). bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB (2004) beachtliche Verletzung der
: . ; : : , ; ; Vorschriften lber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. Auf jedem Baugrundstuck darf jeweils nur ein Wohngeb&aude errichtet werden. Innerhalb dieser . R "
Wohnzwecken dienenden Gebaude dirfen hdchstens zwei Wohnungen errichtet werden. 3. ngch .§ 21.4 Abs. 3 Satz 2 B‘?‘“GB (2004) beachtliche Mangel des Abwagungsvprgangs,
Grenze des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung wenn sie nicht mnerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der"Satzung schriftlich
4. Bauliche Anlagen fir nicht stérende kleinere Handwerk- und Gewerbebetriebe sind zulassig gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts
innerhalb des Teilbereiches 1 des Satzungsgebietes bis zu einem Abstand von 60,0 m vom ge'te'.‘d gemach'g worden sind. . : . : I
. . . . . Neumuhlener Weg. Fiur Vorhaben, die nach 8§ 35 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB zulassig sind, gelten Aut die Rechtswwkung der GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
Gliederung des Satzungsgebietes in Teilbereich 1 und 2, di Beschrank icht 27 N7 200K in Kraft natraten
- o000 Teilbereich 1: Flache fir neue Bebauung, Iese beschrankungen nicht. 27.07.2005 in Kraft get‘reten.
w&lﬁﬁaﬂ&mﬁéggggﬁi ﬂlﬁdbggf)l:gg?il?t:h eine vorhandene 5. Stallanlagen fir maximal 2 GroRRvieheinheiten pro Grundstiick sind zulassig, wenn sie Rulistorf: den /2/5/05-
ausschlieflich privater Nutzung dienen. Stallanlagen fiir gewerbliche Nutzung einschlief3lich
Pensionspferdehaltung sind nicht zulassig. Stallanlagen sind innerhalb eines Abstandes von /j//
B Bereiche A und B mit unterschiedlichen Festsetzungen mindestens 30,0 m und hochstens 60,0 m parallel zur Flurstiicksgrenze des Neumuhlener Weges gt ARG - (){Mm
\_ A | im Teilbereich 1 des Satzungsgebietes _ _ . _ _ (Bereich B) zu errichten. stellv. Birgermeister Der Burgerfierster
Hinweis zur 6kologischen Kompensation aul3erhalb des _ _ _ _ _
Satzungsgebietes 6. Neu zu bildende Grundstiicke mussen direkt am Neumuhlener Weg liegen und eine Breite von
L mindestens 25,0 m haben.
w57 | 160 Flurstiicke mit Nr. der Flur 3 der ! Rullstorf (Eingriffsregelung nach Landes- bzw. Bundesnaturschutzgesetz) Mit dem Original iibereinstimmender Ausdruck.
80 | 90 urstucke mit Ifr. der Flur 3 der Zemarkung Rulistor . . e . . . 7. Die Baugrundstiicke mussen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung eine
Als 6kologische Kompensation fir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Teilbereich 1 Grundstiicksflache von mindestens 1.500 gm aufweisen
des Satzungsgebietes werden folgende Maflinahmen aul3erhalb des Satzungsgebietes ' '
. . durchgefuhrt. Die Manahmen werden fur jedes Grundstuck im Teilbereich 1 anteilig, 8. Fur die Errichtung von baulichen Anlagen wird fir die Grundstticksflache , die sich innerhalb des
stilgfrl‘:fll-?igr\:\?er;saggre ggl%&'ﬁir?:ﬁzﬂgﬁwsgfﬁégiffn jeweils nach gemaR GRZ tberbaubarer Grundsticksflache , durchgefuhrt. Teilbereiches 1 des Satzungsgebietes befindet, eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.
auBerhalb des Satzungsgebietes) 1. Je angefangene 100 gm gemafd GRZ lberbaubarer Grundstucksflache ist nordlich und 9. Gebaude diirfen nur ein Vollgeschoss haben
Art der baulichen Nutzun westlich aul3erhalb des Satzungsgebietes im Bereich der Pflanzflachen (gekennzeichnete ’ ’
9 g:;arcgz%:ﬂ?jrz P:_\?Sﬁ;g%”gﬂ]g I?o?&i?oiliuresrii(ft?b;ﬁﬁ dle(ﬁf) FT ér?g(/e ioﬁ?gnﬁgg?r? geerrtlj:;Lrjtr 3 10. Bei der Anlage von Gebauden fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe und bei Stallgebauden
@ \B,erﬁicbh in del.r.‘e“. Wo_hgzwecken dienende angegebenen E/Iindestpflanzqgalitat o gflanzen. 9 wird eine maximale Geb&ude(First-)héhe von 8,0 m iiber dem gewachsenen Boden festgesetzt.
orhaben zulassig sin Artenliste Baume: 11. Fiir den Bau der Décher wird fiir die Hauptdacher der Wohngebaude eine Dachneigung von

(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., StU 16 - 18) mindestens 35° festgesetzt. Bei Geb&uden fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe, bei
Acer campestre (Feldahorn) Stallgebauden und bei Gebauden fiir landwirtschaftliche Betriebe wird eine Dachneigung von

Maf der baulichen Nutzung Acer platanoides (Spitzahorn) mindestens 15° festgesetzt.
Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

12. Fir die Farbe der Dacher der Gebaude wird festgesetzt, dass diese reine oder gemischte
Farbtdne in Rot oder Braun sein missen. Diese Festsetzung gilt nicht bei der Anlage von
Grasdachern. Es wird festgesetzt, dass Kunststoff- oder Metallbedachung nicht zulassig sind.
Weiterhin wird festgesetzt, dass bei den Dachern der Gebaude hochglanzende Materialien nicht

2. Zusatzlich sind vom Bauherrn je angefangene 100 gm gemal3 GRZ Uberbaubarer zulassig sind.
Grundstiicksflache die Kosten fir MaRnahmen in der Okokontoflache der Gemeinde
Rullstorf fir einen Flachenanteil von 60 gm Flachengrof3e zu tbernehmen.

GRZ 0,2 Grundflachenzahl, hier 0,2 als HochstmaB

Zur Erlauterung: Als Okokontoflache der Gemeinde Rullstorf fungiert das Flurstiick 114/38 13. Die ErschlieBung der Grundstiicke fiir Kraftfahrzeuge zum Neumiihlener Weg darf nur iiber
der Flur 8, Gemarkung Boltersen in der Gemeinde Rullstorf. Hier werden 6kologische eine Zu- und Ausfahrt erfolgen, die hochstens eine Breite von 4,0 m aufweisen darf.
Kompensationsmafinahmen fir mehrere Bauleitplanverfahren durchgefihrt. Ausnahmsweise kann eine zweite Zu- und Ausfahrt zugelassen werden.

14. In den Flurstiicken 267/80, 267/104 und 180/90 der Flur 3 der Gemarkung Rullstorf sind die
Baume der Art Stieleiche - Quercus robur mit Stammdurchmesser tber 0,20 m, gemessen in 1,30

Lage der Okokontoflache der Gemeinde Rullstorf M 1:25.000 m Hohe tiber dem Boden, zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei Abgang sind
O, 3 \* I & A diese Baume zu ersetzen durch Baume der selben Art in der Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm
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8§ 5 Inkrafttreten der Satzung

Die Satzung tritt nach der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Rullstorf, den ..La;.f..x.'«-.l.zx.fv gy ; ‘Q\thS‘r P ,7/ : ) Gem ei n d e R u | IStO rf

W g}ﬁ,b /"ﬁr | /};/ﬁ c,/éfﬁ‘;/ Samtgemeinde Scharnebeck / Landkreis Liineburg
Der Burgertiiséte 3\ e}*» o Mitgliéd des Gerheinderate's AulRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
* B S fir den Bereich Neumiihlener Weg
S i e MaRstab: 1:2000
KRS Y Fassung gemal} Satzungsbeschluss Datum: Mai 2005
vom 04.07.2005 erg. Juni 2005
Projektnr.: R 369

Gemeinde Rullstorf, Zum Bahnhof 1, 21379 Rullstorf
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FqustUck 114/38 der Flur 8, Gemarkung Boltersen, Gemeinde Rullstbrf




