Satzung der Gemeinde Rullstorf Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Bereich "Nordlich Kronsberg" - Stand November 2009
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Zeichenerklarung zu Teil A
Vorgeschlagene Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

sy Allgemeines Wohngebiet (59 (1) 1 BauGE, § 4 BauNVvQ)
2 max. 2 Wohnungen pro Gebiude, siehe Tail B, Nr. 2

5 2(1) 6 BauB]

GARZ 0,3 Grundflachenzahl, hier 0,3 (5 9(111BauGB, § 16 (2) 1 BauNVvD)

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstmald
(&9 (1) 1BauGB, § 16 {2) 3 BauNVQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise (59 (1Y2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
é Nuf EiNZeinailser Zulassig (g 9 (1) 2 BaucE, § 22 {Z) GaunNVvQ)
= Baugrenze (§9(1)2BauGB, § 23 (1), (3) BauNVQ)

Offentliche Verkehrsfldachen (52 (1) 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Stralenbedrenzunnslinie auch aedeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
L4 Ein- und Ausfahrt (zwingend)

Tewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgu
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- Zweckbestimmung: Abwasser (Schmutzwasser)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

dffentliche Grunflache (%9 (1) 15 BauGH)

Chhaehal Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Bocooo] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 {1) 232 BauGE)
@ Anpflanzgebot fiir Baume (Einzelbdume) (39 (1) 253 BauGE)
@Ei Anpflanzoebot speziell fiir eine Eiche (siehe Teil B, Nr.g)
@ Erhaltungsgebot fiir Bume (§ & (1) 25 BausB)

sonstige Planzeichen
-_- Grenze des rAumlichen Geltunshereichs des
Bebauungsplans

L Abgrenzung unterschiedlicher gestalterischer Festsetzungen
(siehe drtl. Bauvorschrift Uber Gestaltung Nr. 5)

Ir M l Abstellflache fir Millbehalter

I
e

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

(1 Mummerierung der Bauquartiere
i — %
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Anderungen im Teil A

- Baugrenzen im Abstand zur K 2 von 11,0 m auf 8,0 m verringert
- Baugrenzen im Abstand zum Moorfeldweg von 5,0 m auf 3,0 m
verringert

Teill B + Textliche Festsetzungen

Im Teil B erfolgen keine Anderungen. Die Festsetzungen gelten daher in
unveranderter Fassung wie unten dargestellt weiter.

Stadtebauliche und grinordnerische Festsetzungen
1. Mindestgrundsiticksgrofien
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allgemeinen Wohngebieten eine Mindestgrundsticksgrdie von 600 gm aufweisen
mussen.

2. MoEnsizani von “ﬁﬁhﬁﬁﬁgéﬁ
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten
in Wohngebauden hdchstens 2 Wohnungen errichtet werden dirfen.

3. Anschluss der Baugrundstucke an die Verkehrsflachen

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundsticke nur mit einer
Zii- Ui Abfahit an dio angrenzende SHontlicho Verkehisiacho angoschiossan woidon
darten. Diese Zu- und Abfahrtstlache fir die Kiz-Erschlieung des jeweiligen
Baugrundstiickes darf eine Breite von 3,0 m nicht dberschreiten. Bei direkt nebeneinander
lizaenden Grundstickszufahrien von 2 Grundsticken dirfen die Zufahrisflachen direkl
aneinander anschlieBen und dann eine Gesamtbreite von 6,0 m nicht dberschreiten.
Erganzend zu der Kfz-Grundstickszufahrt ist es zulassig flr eine gesonderte

Fubweagerschiicbung eine zusalzliche Iuliaulige Zuwegung in einer Brelle von
1.0 m anzulegen. Werden die Kfz-ErschlieBungsflache und die fulllaufige Zuwegung
zusammengefaBt, darf die zusammengetaite betestigte Zutahrisflache eine Breite von
max. 3.5 m nicht Gberschreiten. Bei der Zusammenlegung von zwei kombinierten

Zuwegungen darf eine Gesamtbreite van 7,0 m nicht (iberschritten werden.

4. Versickerung des Regenwassers

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird festgesetzt, dass das von den Dachflachen und in
den Freitflachen anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser in den
Baugrundsticken zur Versickerung zu bringen oder hausintern in einem
Brauchwasserkreislaul zu nutzen ist.

5. Anlage von Stellplitzen

Gamal 50 Ahe 1 Mre 4 BanfaB wird factrnacat7 dace anf dan Bancrimdetiickan meo ot
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errichteter Wohneinheit 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen und anzulegen
sind.

6. Anlage von Stellplatzflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Mr. 20 BauGE wird festgesetzt, dass die Stellplatzflachen mit
wasserdurchlassigem Aufbau (2.B. Pllasterung mit mind. 2 cm breilen Fugen) herzustellen
sind. Behindertengerachte Stellplatze sind mit sickerfahigem Pflaster herzustellen, wobei
dieses Pflaster fugenlos verlegt werden darf.

7. Griindacher auf Carporis und Garagen

Gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Dacher von Uberdachten
Stellplatzen (Carports) und Garagen in den Baugrundsticken der allgemeinen
Wohngebiate mit vegetationsfahigem Substrat zu versehean sind und als Griindacher
anzulegen sind.

8. Strabenbaiime

An den in der Planzeichnung innerhalb der StraBienverkehrsflache der Planstralie geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzien Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind
Stralienbaume der Artenliste 1 in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 16-18 cm StU" zu
pflanzen. An dem mit .Ei" gekennzeichneten Standort zum Anpflanzen von Baumen im
Morden des Plangebietes ist ein Einzelbaum der Art .Stieleiche - Quercus robur® in der
Pflanzqualitat .Hochstamm, 18-20 cm StU" zu pflanzen. Aufgrund von anzulegenden
Grundstiickszutahrten konnen die StraBenbdume auch um wenige Meter abweichend von
den festgesetzten Standorten gepflanzt werden. Die Strafenbdume sind in Pllanzinseln zu
pllanzen, die Baumschaiben von mindestens 9 gm Flache aufweisen. Die Baumscheibe
an dem mit ,Ei" gekennzeichneten Standort muss mindestens 12 gm Flache aufweisen.
Die Baumscheiben sind von Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.
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In den gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE in den Grunflachen festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Gehdlzbestande aus Baumen und
strauchern anzulegen. In der Pllanzdichie 1 Gehdlz pro 2 gm Fllanzflache sind Baume der
Artenliste 2 in der Pilanzqualitat ,Heister, mit Ballen, Hohe 150-200 cm® und Straucher der

Artenliste 3 in der Pllanzqualitat ,verpflanzter Strauch, Hohe 100-150 cm” zu pflanzen,

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

Aufgrund des § 56 NBauO in Verbindung mit § 97, 98 der NBauO werden folgende Bauvorschriften
lber Gestaltung festgesetzt:

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift iber Gestaltung umfasst den gesamtan
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.

2. Dachneigung

In den allgemeinen Wohngebiaten wird fur die Wohngebaude eine Dachneigung von mindestens 35°
fir die Hauptdacher festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht tir Nebengebaude, Garagen, dberdachte
Stellplatze (Carports), Vordacher und Dachgauben. Als Ausnahme wird bei der Anlage von begrinten
Dachern eine geringere Dachneigung von mindestans 20° zugelassen.,

3. Sockelhdhe

Die Oberkante des ErdgescholirohfuBbodans darf nicht mehr als 0.5 m Gber der Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache liegen, dber welches das Baugrundstlick erschlossen wird.
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4. Einfriedungen
In den allgemeinen Wohngebieten sind als Einfriedung gegenilber den otfentlichen Verkehrstflachen nur
lebende Einfriedungen und Zaune zuldssig. Diese kinnen mit einem Mauersockel in Héhe von max.
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herzustellen und zu erhalten, Es ist zulassig, die Hecken auf der inneren Grundstucksseite mit einem
eingegrinten Maschendraht zu kombinieren, Die Zaune an der Strafenbegrenzungslinie dirfen nicht
héher als 1,2 m Gber dem angrenzenden Strafienniveau sein. Als Ausnahme kinnen Einfriedungen mit

Findiingssteinen zugeiassen werden.

5. Gebiudematerialien
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den Hauptgebauden die AufBenfassaden mit Aubenmauerwerk auszufihren sind. Dieses kann mit
Haolzfachwerk kombiniert werden. Die Verwendung von weilien und gelben Klinkermauerwerk als
Auiieniassadenmateriai ist nichi zuiassig. Veiiernin isi ein Fuizanieii oder ein Hoiziassadenanieii van
maximal 20 v. H. an der GesamtauBenfassadenflache zulassig. Bei dem Bau von Garagen in allen
Bauguartiaran ist die Verwendung von BatonauBanwanden nicht zulassig. Garagen, die in baulicher
Verkniintung mit dem Hauntnehaude arstallt werdan miissen in Material und Farba dem

Hauptgebaude angepasst sein.

6. Dachmaterialien und Farben

Fir die Dacher der Hauptgebaude, die als Hartdach erstellt werden, wird festgesetzt, dass diese in den
Farben Rot bis Braun ader in Mischungen oder Abtonungen dieser Farben haerzustellen sind. Bei den
Dachern der Hauptgebaude wird als Material Ziegel- und Tonptannen, Betondachsteine und Schieter
festgesetzt. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass ebenso begriinte Dacher oder Heetdacher zulassig
sind. In die Dacher integrierte Solaranlagen sind zulassig und missen sich farblich in das Material der
Dachdeckung einfiigen. Bei der Anlage von Solaranlagen auf Hartdachem mit roter Dachfarbe kann als
Ausnahme eine andere Farbgebung der Solaranlage zugelassen werden.

7. Gaubenbreite

Es wird festoesetzt, dass bei dem Bau von Dachoauben die Breite einer Gaube oder die Summe der
Breite aller Gauben auf einer Dachflache nicht groBer sein darf als 50 v. H. der Gesamitbreite der
Dachflache. Die Messung der Gaubenbreilen und der BezugsaroBe der Dachllachenbraite erolgt am
unteren Hand der Gauben.

Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer
Baumafnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemal § 69 NBauQ keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften dieser artlichen Bauvorschrift verstoBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbulle geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 91
Abs. 5 NBauO.

Hinweis

Baum- und PflanzenschutzmaBnahmen (vgl. DIN 18920, hier insbesondere "Schulz das Wurzelraumes
bei Aufirag”), Bodenschuizmaidnahmen (vgi. UiN 18915), sowie die £ V-Baumpiiege sind bei der
Durchfdhrung der BaumaBnahmen als verbindlich zu beachten.

Externe dkologische AusgleichsmaBnahmen

Weitere dkologische Kompensationsma@nahmen werden auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Gemeindegebiet durchaefihrt (§ 1a BauGB). (Flache "Steuobstwiese” siehe
Lageplan in der Planzeichnung, zusatzliche Pflanzung von 20 Obstbaumen im Gemeindegebiat)

Artenliste 1 StraBenbdume

Ptlanzqualitat "Hochstamm, 16-18 cm StU"
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides {Spitzahorn)

Betula pendula (Hangebirke)

Quercus robur (Stieleicha)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia {Schwedische Mehlbeare)
Tilia cordata (Winterlinde)

Artenliste 2 Baume
Fflanzgualitat: Heister, H 150 - 200
Acet campestre (Feldahorn)
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Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tiila cordata (Vinteriinde)

Artenliste 3 Straucher

FPllanzqualitat: verpflanzter Strauch, H 100 - 150
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Coryius aveiiana (Hasel)

Crataagus manogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Prunus padus (frithe Traubenkirsche)

Frunus sninosa (Schlehal
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rubus fruticosus (Brombeearea)

Salix purpurea (Purpur-Weide)
Sambucus nigra (Gemeiner Holunder)
Sorbus aucunaria (Eheresche)
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Flurstick 25/5 der Flur 1, Gemarkung Boltersen, Gemeinde Rullstorf

Kopie, mit dem Original Ubereinstimmend

Praambel / Satzung tber die 1. Anderung

Aufgrund des § 10 und des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung
vomn 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Geselzes vom 31.07.2009
(BGBL. | 5. 2585) und der § 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rullstorf am 13.04.2010

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit 6rilicher Bauvorschrift iber Gestaltung fiir den Bereich
"Mordlich Kronsberg" bestehend aus der Flanzeichnung und den nebenstehenden textlichen
resiseizungen sowie den ortichen Bauvorschniien uber Gesialiung ais Saizung bescniossen.
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Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Rullstor! hat in seiner Sitzung am 15.12.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplanas Nr. 5 "Nordlich Kronsberg" mit Grilicher Bauvorschrift Giber Gestaliung beschlossen.
Die Gemeinde hat gleichzeitig beschlossen, das Verfahren gemaB § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchzufuhren. Der Auisietlungshﬂschlyﬁ;i;gi_iwéiﬂ & 2 Abs. 1 BauGB am 15.12.2009

orisiblich bekanntgemacht worden. /{ﬁfh
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Kartengrundlage: Liegenschafiskarte M 1:1.000 des VKV Niedersachsen, Katasterami Liineburg
(Zeichen: A-1636-2009), ibermittelt am 07.10.2009 als Grundiage fiir dieses Bauleitplanverfahren

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit orllicher Bauvorschrift Giber Gestaltung
wurde ausgearbeitet von Fa. Plankontor Stadt und Land GmbH, Am Born 6b, 22765 Hamburg,

Dipl.-Ing. Jérg W. Lewin, Tel.: 040 - 39 17 89 - Gmﬁﬁ —_,
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2009 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt
und zur offentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.

Ort und Dauer der oifentiichen Auslegung wurden am 15.01.2010 orisiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der 1. Anderunn des Behamninosnlanaes Nr. 5 mit drticher Bauvorschrift iiber Gestaltung und
der Entwurl der Begriindung haben in der £eit vom 25.01.2010 bis zum 26.02.2010 gemab § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Beharden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 13 Abs. 2 N&\_&ﬂéﬁﬂ‘ﬂau{iﬂ i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
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der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 aufge
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Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.04.2010 als Sai;ﬂungé&ﬂugﬁhs. 1 BauGB) beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt. LAOVE RGN
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Die Bebauungsplansatzung der 1. Anderung, bEE-’[El‘l,Eﬂéh!.iS- &éf'ﬁiﬁﬁzeichnung (Teil A) und dem Text
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Der Satzungsbeschluss, sowie die Stelle, bei derdér Plan aufDauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und wo (ber den Inhalt Auskiintte zu erhalten sind, sind geméaB §
10 Abs. 3 BauGB am 26.05.2010 im Amtsblatt fiir den Landkreis Lineburg Nr. 5-2 orts(iblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwégung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 Abs. 2
BauGB) und weiler auf Falligung und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen wordean.
Gemaf § 233 Abs. 2 BauGB (in der seit dem 23.09.2004 rechiskraftig wirksamen Fassung, zuletzt
geanderi durch Arl. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585) wird dabei aui die in § 215
BauGB festgesetzten Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften hingewiesen:
Unbeaachtlich warden
1. @ine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzungen der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berilicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschritien Uber das Verhaiinis des Bebauungspians und des Fiachennuizungspians und
3. nach § 214 Abs. 3 Salz 2 BauGEB beachlliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannimachung des Bebauungsplanes schriftlich
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gemacht worden sind.
Auf die Rechtswirkung der GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 26.05.2010 in
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Gemeinde Rullstorf

Bebauungsplan Nr. 5, 1. Anderung
fur den Bereich "Nordlich Kronsberg"
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

Fassung gemaB Satzungsbeschluss Mafistab: 1:1.000

vom 13.ﬂ_4.2ﬂ1ﬂ ) Stand: Nevamber 2009

Rechtswirksam seit dem 26.05.2010 Bearb.. Dipl-Ing Jérg W Lewin
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