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1 Planungsanlass und -ziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit &rtli-
cher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sau-
erbach" méchte die Gemeinde Rullstorf eine Wohnbebauung auf 14 Wohnbaugrundsticken
sowie einen Neubau fUr die Feuerwehr erméglichen.

AuBerdem wird im Rahmen der Planung fUr einen Teil der externen Ausgleichsfldche aus dem
Bebauungsplan Nr. 4 fUr den Bereich ,Am Sauerbach" im Ortsteil Boltersen eine Ersatzfldche
festgelegt. Dieser Teil der externen Ausgleichsfldche wird als Osterfeuerplatz genutzt. Diese
Nutzung enftspricht nicht dem festgesetzten Kompensationsziel. Daher entfallt dieser Teil aus
der externen Ausgleichsfléche und als Ersatz wird an anderer Stelle eine externe Ausgleichs-
flache festgelegt.

2 Beschreibung der Plangebiete und ihrer Umgebung
Plangebiet 1

Das ca. 2,3 ha groBe Plangebiet 1 liegt am westlichen Ortsrand von Rullstorf, unmittelbar sd-
lich des Stadtweges und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs und westlich der vor-
handenen Wohnbebauung ,,Am Sauerbach”. Das Plangebiet 1 wird Uberwiegend als Acker-
flache genutzt. Westlich und sudlich grenzen landwirtschaftliche Fldichen an das Plangebiet
an. In der folgenden Abbildung ist das Plangebiet 1 mit einer roten Linie im Luftbild gekenn-
zeichnet.

Abb. 1: Luftbild 2018 mit Markierung des Plangebietes 1 (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg.
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fUr Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen © 2020 ®.eun .
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Plangebiet 2

Das ca. 0,3 ha groBe Plangebiet 2 liegt zwischen den Ortslagen Rullstorf und Nutzfelde. Es wird
als Ackerfldche genutzt. Unmittelbar norddstlich sowie sudlich grenzt eine Waldfléche an.
Ansonsten ist das Plangebiet 2 von landwirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben.

In der folgenden Abbildung ist das Plangebiet 2 mit einer roten Linie im Luftbild gekennzeich-
net.

Abb. 2: Luftbild 2018 mit Markierung des Plangebietes 2 (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg.
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen © 2020 ®.eun |

Plangebiet 3

Das ca. 0,2 ha groBe Plangebiet 3 liegt dstlich der Ortslage Rullstorf und sGdlich der KreisstraBe
2 in Richtung Neumuhlen. Die nérdliche Teilfldche des Plangebietes 3 stellt einen stark aufge-
lichteten Waldstreifen des Biotoptyps Eichenmischwald armer trockener Sandbdden dar. Im
stdlichen Teil des Plangebietes 3 hat sich eine Ruderalflur mit Entwicklungstendenz zu einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur entwickelr.

In der folgenden Abbildung ist das Plangebiet 3 mit einer roten Linie im Luftbild gekennzeich-
net.
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Abb. 3: Luftbild 2018 mit Markierung des Plangebietes 3 (rofe Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg.
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fUr Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen © 2020 ®.eun .

3  Rechisgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) ge&ndert worden ist, durchgefUhrt. AuBerdem
liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017, zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im féormlichen Bauleitplanverfah-
ren.

Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG

Potentielle VerstoBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde)
werden erst bei Umsetzung der zul@ssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgeldst. D. h. Bebauungspldne mussen bereits durch entsprechende Festsetzungen,
Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass zul&ssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
ZU beschdadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu enfnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

B“URO MEHRING STADT +
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4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder inre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zersto-
ren (Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europd&ischen Vogelarten sind be-
sonders geschutzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fur die streng geschutz-
ten Arten, die ebenfalls eine ,,Teilmenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG nur fUr streng geschitzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Ar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind
(Arten, die in ihrem Bestand gefdhrdet sind und fUr die die Bundesrepublik Deutschland in
hohem MaBe verantwortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Totungsverbot gem. Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschutzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit mdglich
und verhdlinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen
werden, wenn sich das Totungsrisiko fUr die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher
Einsch&tzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhodht. Dabei sind MaBnah-
men, mit denen solche Toétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest mini-
miert werden kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

4 Zu beachtende Plangrundlagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg
zu entnehmen, in welchem die Plangebiete 1, 2 und 3 gekennzeichnet sind.
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Quelle: Landkreis Lineburg (2016).

L~/

Plangebiet 1
Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Sand

Im SUden reicht ein Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung Sand in das Plangebiet 1 hinein. Der
Landkreis LUneburg hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren darauf hingewiesen, dass es in der Rohstoffsicherungskar-
te des Landesamtes fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nicht als Rohstoffsicherungs-
gebiet dargestellt wird. Eine tatsdchliche Ausbeutung ist daher unwahrscheinlich. Zumal die
Ausbeutung des Vorbehaltsgebietes fUr die Rohstoffgewinnung nachteilige Auswirkungen
sowohl auf das Vorbehaltsgebiet fUr Erholung als auch auf das Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft hatte. Das Plangebiet 1 nimmt nur eine untergeordnete Teilfldche des Vorbe-
haltsgebietes fUr die Rohstoffgewinnung ein. Das Potential der Ubrigen FiGche ist weiterhin
nutzbar. Im Fall der Ausbeutung des Vorbehaltsgebietes wirden erhebliche Auswirkungen
(Verkehr, Schall) auf das Siedlungsgebiet von Rullstorf einwirken. SUddstlich von Rullstorf, nérd-
lich der K 39 wird in einem anderen Vorbehaltsgebiet fUr die Rohstoffgewinnung bereits ein
Sandabbau betrieben. Hier stehen in besserer verkehrlicher Lage noch umfangreiche auszu-
beutende Potentiale zur VerfGgung. Somit wird der der Schaffung eines neuen Feuerwehr-
standortes und der Deckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnbaufldchen der Vorzug ge-
genuUber der Rohstoffgewinnung gegeben. Sollte eine Ausbeutung der Ubrigen, auBerhalb
des Plangebietes 1 liegenden FlGche geplant werden, so ist ein angemessener Immissions-
schutzabstand einzuhalten.
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Vorbehaltsgebiet Erholung

Das Plangebiet 1 liegt, wie die gesamte Ortslage Rullstorf, in einem Vorbehaltsgebiet Erho-
lung. Das Vorbehaltsgebiet Erholung wird durch die Erweiterung des bestehenden Wohnge-
bietes ,,Zum Sauerbach" nicht nachteilig beeintrdchtigt. Die gesamte Ortslage Rullstorf und
weite Teile darUber hinaus im Gemeindegebiet Rullstorf werden im RROP als Vorbehaltsgebiet
Erholung dargestellt. Im RROP steht unter Nummer 3.2.3 06: ,,Die Entwicklung der Erholungs-
gebiete ist so zu lenken, dass sich in den in der Zeichnerischen Darstellung enthaltenen Vor-
behaltsgebieten fUr Erholung die landschaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungs-
bild, Umfang und Nutzungsintensitdt den landschaftlichen Gegebenheiten anpasst. Infrastruk-
turelle EntwicklungsmaBnahmen sowie Wegenetze des Erholungsverkehrs sollen darum unter
Beachtung &kologischer Belastungsgrenzen geplant werden." Die vorliegende Planung steht
dem nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufagrund hohen, natirlichen standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotentials

Das Plangebiet 1 liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials. Im Rahmen der Planung wird hier
eine stark untergeordnete Teilfldche des Vorbehaltsgebietes fUr die Landwirtschaft in An-
spruch genommen. Ein GroBteil der Ackerflche steht fUr die landwirtschaftliche Nutzung wei-
terhin zur VerfOgung. Nach Auswertung der Karte des LBEG zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfé-
higkeit) weisen die im Plangebiet 1 vorhnandenen Bb6den Uberwiegend nur eine sehr geringe
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) auf. Eine Bodenausprégung mit hoher Ertragsfahigkeit
ragt nur in einem geringen Teil in den SUdwesten des Plangebietes in den Bereich der Eingri-
nung bzw. des Feuerwehribungsplatzes.

Regional bedeutsamer Wanderweg Radfahren

Auf dem Stadtweg wird ein regional bedeutsamer Wanderweg fUrs Radfahren dargestellt.
Dieser ist durch die Planung nicht nachteilig betroffen. Zu berlcksichtigen ist, dass Uber den
Stadtweg bereits das Wohngebiet ,,Zum Sauerbach* erschlossen wird sowie die Lagerfldchen
des nordlich gelegenen Gartnereibetriebes. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
vom Plangebiet 1 ausgehenden Verkehre demgegenuUber untergeordnet sein werden.

Plangebiet 2

Das Plangebiet 2 liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung, welches mit der Entwicklung eines
Gras und Staudensaums angrenzend an den bestehenden Wald vereinbar ist. DarUber hin-
aus liegt das Plangebiet 2 im Grenzbereich zwischen einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
aufgrund hohen, natlUrlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials und
einem Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft sowie einem Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft. Die in der Zeichnerischen Darstellung des RROP ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete for
Forstwirtschaft und fUr Nafur und Landschaft sind generalisiert (i.S. einer nicht parzellenschar-
fen Abgrenzung) festgelegt. Das Plangebiet 2 kann hier eher dem Vorbehaltsgebiet Forstwirt-
schaft und dem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, als dem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft zugeordnet werden. Die Entwicklung eines Gras und Staudensaums angrenzend an
den bestehenden Wald steht dem Grundsatz des Vorbehaltsgebietes Forstwirtschaft und des
Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft nicht entgegen. Durch die Planung eines Gras-
und Staudensaums wird nicht in eine Waldfldche und somit in Waldbelange eingegriffen. Es
wird vielmehr ein Pufferstreifen zwischen einer landwirtschaftlich genutzten Ackerfléche und
dem Waldrand geschaffen. Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

Plangebiet 3

Das Plangebiet 3 liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung. Nordlich grenzt ein Vorbehaltsge-
biet fur Natur und Landschaft an. Sudlich verl&uft die Eisenbahnstrecke, welche als Eisen-
bahnstrecke Uberregionaler Bedeutung im RROP gekennzeichnet ist. Sudlich grenzt auBer-
dem ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft an. Die Anpflanzung von Baumgruppen
und eines Gehdlzsaums ist mit den Darstellungen des RROP vereinbar.
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Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung in Rulistorf

Wohnbaufldchenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung/ 3 % - Pauschalregelung

An Standorten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe
wSicherung vorhandener Infrastruktur® wie Rullstorf ist eine Wohnfldchenausweisung im Rah-
men der Eigenentwicklung moglich. Ggf. mogliche neue Wohnfldchenausweisungen bemes-
sen sich am Bedarf, der sich

e aus der zu erwartenden natUrlichen Bevolkerungsentwicklung

e unfer BerUcksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinkender HaushaltsgroBen
sowie

e nach Abzug vorhandener Fidchenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandreser-
ven, BaulUcken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstrédger nachzuwei-
sen.

Unbeachtlich bleiben Wohnfldchenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschdatzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhdht (RROP 2.1. 14.)

Bei Inanspruchnahme der 3 % - Pauschalregelung aus dem RROP kénnen bei einer Einwoh-
nerzahl von ca. 1.200 Einwohnern im Ortsteil Rullstorf (GEWOS Demographiegutachten 2018)
und einer HaushaltsgréBe von 2,5 Einwohnern pro Haushalt (GEWOS Wohnungsmarktanalyse
2016) 14-15 Wohneinheiten entstehen. Dieses hat der Landkreis Lineburg ebenfalls in seiner
Stellungnahme zum Vorentwurf der Anderung des Fl&chennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren festgestellt.

Mit der vorliegenden Planung werden 14 Baupldfze geschaffen. Bei der Annahme, dass bei
10 % der Einfamilienhduser eine zweite Wohneinheit entsteht, was fUr den ladndlichen Standort
in Rullstorf angemessen ist, werden durch die Planung 15 Wohneinheiten geschaffen. Die
3 % - Pauschalregelung aus dem RROP wird somit eingehalten. Der Bebauungsplan entspricht
gem. § 1 Abs. 4 BauGB dem Ziel der Eigenentwicklung.

Im Auftrag des Landkreises Lineburg wurde vom GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und
Wohnforschung im Jahr 2016 eine Wohnungsmarktanalyse fUr den Landkreis Lineburg vorge-
legt. In dieser Studie wird ein Neubaubedarf von 50 Wohneinheiten fur Rullstorf bis zum Jahr
2030 berechnet. Hiervon sind 20 Wohneinheiten Ersatzbedarf, womit 30 Wohneinheiten Zu-
satzbedarf verbleiben.

Die durch die vorliegende Planung geschaffenen 15 Wohneinheiten decken nur in etwa die
Halfte des in der GEWOS Wohnungsmarktanalyse ermittelten Bedarfs.

Der in der GEWOS-Wohnungsmarktanalyse prognostizierte Zusatzbedarf von insgesamt 30
Wohneinheiten bis 2030 fUr die Gemeinde Rullstorf setfzt sich aus einem Bedarf von 15-20
Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhdusern und 10-15 Wohneinheiten in Mehrfamilienh&u-
sern zusammen. Mit der Planung werden 15 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern geschaffen.
Diese 15 Wohneinheiten entsprechen dem prognostizierten Bedarf an Wohneinheiten in Ein-
und Zweifamilienhdusern. Die im Bestand in zentraler Lage von Rullstorf derzeit entstehenden
Wohnungen kénnen den prognostizierten Bedarf an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
decken (vgl. Kapitel 7 des Umweltberichtes).

Das GEWOS Institut fUr Stadt-, Regional- und Wohnforschung hat im Jahr 2018 ein Demogra-
phiegutachten fur den Landkreis Lineburg erstellt. Hierin werden keine expliziten Aussagen
zum Neubaubedarf wie in der GEWOS-Studie aus 2016 getroffen. In der Bevélkerungsprogno-
se fur die Gemeinde Rullstorf von 2017 bis 2035 wird in der Basisvariante (Annahme: durch-
schnittliche Entwicklung, Fortschreibung bisheriger Wanderungsbewegungen) ein Anstieg der
Bevolkerung um 13,0 % prognostiziert. Dieses passt in etwa zu dem Wert aus der GEWQOS-
Studie 2016 mit Angaben zum Neubaubedarf (s.0.), in welcher eine Zunahme der Bevdlke-
rung in der Gemeinde Rullstorf bis 2030 von 13,8 % prognostiziert wird.

Die im Fl&chennutzungsplan ausgewiesene bisher unbebaute Wohnbaufldche am Osterfeld
am &stlichen Ortsrand von Rullstorf ist derzeit nicht fOr eine wohnbauliche Entwicklung verfug-
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bar. Daher wird die vorliegende Entwicklung einer Wohnbaufldche am Stadtweg zur De-
ckung des kurzfristigen Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Gemeinde Rullstorf vorgenommen.

DarUber hinaus wird auf die AusfUhrungen zur Wohnbauentwicklung aus der 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren verwiesen:

,Die nun ausgewiesene Wohnbaufldche, die den Bedarf der Gemeinde Rullstorf der n&chs-
ten 5 Jahre abdecken soll, wird zusatzlich zu den im wirksamen Fldchennutzungsplan bereits
vorhandenen, bisher nicht in Anspruch genommenen Wohnbaufldchenpotentialen ,,Oster-
berg" und ,,Buchenweg" mit einem Umfang von insgesamt ca. 5 ha ausgewiesen. Im Bereich
der bereits im wirksamen FlGchennutzungsplan dargestellten Wohnbaufldche ,,Osterberg*
wird, der Anforderung des Landkreises Lineburg im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung fol-
gend, eine Fldche im Umfang von ca. 1,5 ha im Abstandsbereich gegentber Waldgebieten
nicht weiter als Wohnbaufldche dargestellt, sondern entsprechend der tatsdchlichen Nut-
zung als Fldche fUr die Landwirtschaft. Damit wird eine WohnbauflGchendarstellung aus dem
wirksamen F-Plan herausgenommen, die in ihrem Umfang der neu aufgenommenen FlGche
entspricht. Die Ausschdpfung der noch verbleibenden Wohnbaufldchenpotentiale des wirk-
samen F-Plans hat zu einem spd&teren Zeitpunkt an die perspektivisch im Rahmen der Neuauf-
stellung des RROP geltenden Ziele der Raumordnung angepasst zu erfolgen, die aktuell noch
nicht gultig sind. Die Herausnahme von Wohnbaufldchenpotentialen Uber 1,5 ha hinaus ist
zum gegenwadartigen Zeitpunkt somit nicht zielfGhrend. Sie soll den Bedarf fUr einen Zeithorizont
von 10 bis 15 Jahren weiterhin abdecken."

BaulUcken im Bestand sind nicht verfugbar. Umbaupotentiale liegen in der Hand der Immobi-
lieneigentUmer und stehen der Gemeinde nicht zur VerfGgung.

FIGchensparziel

Im RROP wird unter Nummer 3.1.1. 01 das FiGdchensparziel wie folgt formuliert: ,,Der j&hrliche
Verbrauch an Wohnsiedlungsfléichen ist in allen Samt-/ Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020
jeweils um 50% zu reduzieren. Treffen die Gebietskdrperschaften untereinander verbindliche
Vereinbarungen, wie sie dieses Ziel erreichen wollen, so bezieht sich diese Regelung auf den
jeweiligen Kooperationsraum. Bezugszeitraum ist die durchschnittliche Rate der Neuauswei-
sung von Wohnbauland der Jahre 2002 bis 2009. [...]"

FUr die Samtgemeinde Scharnebeck bedeutet dies eine zuldssige Wohnbaulandausweisung
von 0,95 ha jahrlich (vgl. Begrindung RROP 2003, 1. Anderung 2010, Seite 113).

Mit der vorliegenden Planung ist eine Wohnbaufldchenausweisung von ca. 1,18 ha geplant.
Wenn das Plangebiet bis 2030 Uber einen Zeitraum von 10 Jahren entwickelt wird, wird in der
Gemeinde Rullstorf jahrlich eine Wohnbaufléche von ca. 0,12 ha ausgewiesen. Es sind neben
der vorliegenden Wohnbaufldchenausweisung keine weiteren Wohnbaufldchenausweisun-
gen in der Gemeinde Rullstorf geplant. Es handelt sich hierbei um das einzige Baugebiet in
der Gemeinde Rullstorf. Diese ca. 0,12 ha fUr die Gemeinde Rullstorf machen bezogen auf
den Wert von 0,95 ha fUr die gesamte Samtgemeinde nur einen Anteil von ca. 12,6 % aus.
Wenn die Einwohnerzahl der Samtgemeinde Scharnebeck mit 15.568 Einwohnern mit der
Einwohnerzahl der Gemeinde Rullstorf mit 1.880 Einwohnern ins Verhdltnis gesetzt wird, macht
Rullstorf hier einen Anteil von ca. 12,1 % der Samtgemeinde aus. Rechnerisch passt dieses in
etwa zu dem o.g. Anteil von ca. 12,6 % beziglich der WohnbauflGdchenausweisung. Somit
kann das Fldchensparziel als eingehalten bewertet werden.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in der parallel aufgestellten Flidchennutzungs-
plandnderung eine Wohnbauflche von ca. 1,5 ha zurick genommen wird. Dieses entspricht
Uberschlagig der mit der vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohnbaufl&che.

Die Erstellung eines gemeinsamen Entwicklungskonzeptes ist nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bauleitplanung. Auf die laufenden und zukUnftigen Planungen anderer Gemeinden
der Samtgemeinde Scharnebeck kann die Gemeinde Rullstorf keinen Einfluss nehmen. Die
zeitliche Staffelung von Baugebietsentwicklungen in anderen Gemeinden der Samtgemein-
de Scharnebeck liegt nicht in der Planungshoheit der Gemeinde Rullstorf. FUr die vorliegende
Planung wird eine zeitliche Staffelung nicht vorgesehen, da es sich um ein kleines Wohnge-
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biet handelt, welches bei Staffelung in Bauabschnitte nicht wirtschaftlich erschlossen werden
kann. BezUglich des Bedarfes an Wohnbaufl&échen in der Gemeinde Rullstorf wird auf die obi-
gen AusfUhrungen verwiesen. Der Bedarf fur das Wohngebiet ist vorhanden. Dieses wird auch
in der GEWOS-Studie belegt.

Mit der Planung soll schnell und bedarfsgerecht Bauland zur Verfugung gestellt werden. Die
Empfehlung, eine Vereinbarung zur Einhaltung des Fldchensparziels mit benachbarten Samt-
und Einheitsgemeinden zu freffen und dies auf einem gemeinsamen Entwicklungskonzept zu
basieren, geht an dem Ziel einer schnellen und bedarfsgerechten Baulandbereitstellung vor-
bei, da die Erarbeitung einer solchen Entwicklungsplanung zeitintensiv ist. Bisher liegt eine
Entwicklungsplanung der Samtgemeinde Scharnebeck nicht vor.

An dieser Stelle wird angemerkt, dass die Datenbasis des RROP 2003 in der Fassung von 2010
nicht mehr aktuell ist. AuBerdem ist auch der dort herangezogene Bezugszeitraum Uberschrit-
ten. Das Festhalten an diesen Werten und einem inzwischen Gberholten Ziel der Einwohne-
rentwicklung erscheint nicht zielfUhrend. Zudem plant der Landkreis Lineburg die Neuaufstel-
lung des Raumordnungsprogrammes mit neuen Zielstellungen fur das Fldchensparen und die
Wohnbaukontingentierung, die auf der Basis aktueller Demographiegutachten an die aktuel-
len Gegebenheiten angepasst sind.

Auf Infrastruktur abgestimmte Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist auf die Auslastung der in Rullstorf vorhandenen Infrastrukturen
abgestimmt. Eine Unter- oder Uberlastung kann vermieden werden. Durch die durch die Pla-
nung wenigen geschaffenen Wohneinheiten wird die in Rullstorf vorhandene Kita weder un-
ter- noch Uberlastet, wie im Folgenden dargelegt wird.

Die Kita in Rullstorf bietet 15 Krippenpldtze und 60 Kindergartenpldtze. Derzeit sind die Krip-
penpldtze alle belegt. Von den Kindergartenpl&tzen sind aktuell 46 belegt. Somit sind derzeit
keine Krippenpl&dtze und 14 Kindergartenplétze frei. Die Belegungszahlen schwanken erfah-
rungsgemdas, sodass im weiteren Verlauf des Kindergartenjahres mit anderen Auslastungen
gerechnet werden kann. Aktuell plant die Gemeinde die Erweiterung der Kita.

Durch das geplante Baugebiet werden 15 Wohneinheiten geschaffen. Nach der Pressemittei-
lung des Landesamtes fur Statistik Niedersachsen Nummer 52/15 vom 04. August 2015 liegt die
durchschnittliche FamiliengréoBe bei 3,5 Personen. Wenn die Annahme zugrunde gelegt wird,
dass 70 % der Haushalte im neuen Baugebiet junge Familien mit Kindern sind und die durch-
schnittliche FamiliengréBe von 3,5 Personen aufweisen und 30 % der Haushalte im neuen
Baugebiet die nach GEWOS 2016 fUr Rullstorf ermittelte HaushaltsgréBe von 2,5 Personen
aufweisen, ergibt dieses rechnerisch einen Zuwachs von ca. 49 Einwohnern durch das Bau-
gebiet. Nach GEWOS 2018 macht die Altersgruppe der 0 bis unter 6-Jahrigen einen Anteil von
ca. 4,7 % der gesamten Bevolkerung der Gemeinde Rullstorf aus. Somit wirden rechnerisch
im Baugebiet ca. 2 Kinder unter é Jahre wohnen. Dieser durch das Baugebiet entstehende
Bedarf an Kita-Pl&tzen kann durch die bestehende Kita aufgenommen werden. DarUber hin-
aus ist sogar eine Erweiterung der Kita geplant. Somit wird eine auf die Infrastruktur abge-
stimmte Entwicklung sichergestellt und eine Unter- oder Uberlastung vermieden.

Neben der Kita gibt es keine weiteren Infrastruktureinrichtungen in der Gemeinde Rullstorf, die
hier zu betrachten wdaren.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsrahmenplan wurde in die Abwdgung einge-
stellt.
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Bestand

Im LRP wird fUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes 1 Sandacker mit der Wertstufe |, von
geringer Bedeutung, dargestellt. Fir den Bereich des Stadtweges wird Verkehrsfldche mit der
Wertstufe |, von geringer Bedeutung, dargestellt.

FUr das Plangebiet 2 wird ebenfalls Sandacker mit der Wertstufe |, von geringer Bedeutung,
dargestellt.

FUr das Plangebiet 3 wird im nérdlichen Bereich Eichenmischwald armer, trockener Sandbo-
den mit der Wertstufe V, von besonderer Bedeutung, dargestellf. Im SGden des Plangebietes
3 werden halbruderale Gras- und Staudenfluren mit der Wertstufe Il, von allgemeiner bis ge-
ringer Bedeutung, dargestellt.

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung der
Plangebiete 1, 2 und 3 zu entnehmen.
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Abb. 5: Auszug aus dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Luneburg mit Kenn-
zeichnung der Plangebiete 1 - 3 (schwarze Linien) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Luneburg (2017).

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes 1 wird als Zielsetzung im LRP die Erhaltung der
B&den mit hohem natirlichen Erfragspotenzial benannt. Als MaBnahme wird vorzugsweise die
ackerbaulicher Nutzung benannt.
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Nach Auswertung der Karte des LBEG zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit) weisen die im
Plangebiet 1 vorhandenen Bdden Uberwiegend nur eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit
(Ertfragsfahigkeit) auf. Eine Bodenauspradgung mit hoher Ertragsfahigkeit ragt nur in einem ge-
ringen Teil in den SUdwesten des Plangebietes in den Bereich der EingrGnung bzw. des Feu-
erwehrubungsplatzes. Daher ist es vertretbar, dass die Fidche kUnftig nicht mehr einer acker-
baulichen Nutzung zur Verfigung steht.

FUr das Plangebiet 2 wird als Zielsetzung im LRP ebenfalls die Erhaltung der Boden mit hohem
naturlichen Ertragspotenzial benannt. Als MaBnahme wird vorzugsweise die ackerbaulicher
Nutzung benannt.

Nach Auswertung der Karte des LBEG zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfdhigkeit) weisen die im
Plangebiet 2 vorhandenen Boden Uberwiegend nur eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) auf. In einem kleinen nérdlichen Teilbereiche weisen die B&den eine geringe
Bodenfruchtbarkeit auf. Daher ist es vertretbar, dass die FiGiche kinftig nicht mehr einer
ackerbaulichen Nutzung zur Verfigung steht.

AuBerdem wird als Zielsetzung die Strukturférderung im strukturschwachen Raum genannt.

Die geplante AusgleichsmaBnahme der Anlage eines Gras und Staudensaums entspricht
dieser Darstellung, indem der Saum zur Erhdhung der Strukturvielfalt in der ausgerdumten
Ackerlandschaft beitragt.

FUr das Plangebiet 3 wird als Zielsetzung im LRP der Aufbau eines Biotopverbundes genannt.
Als Begrundung wird die Erhaltung der Biodiversitdt genannt. Als Biotopverbund wird ,,Wald"
benannt.

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan auf dieser Fldche festgesetzte Anpflanzung von
Baumgruppen und eines Gehdlzsaums entspricht der Zielsetzung des LRP.

Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.

4.3 Flachennutzungsplan

Plangebiet 1

Der bisher wirksame Fidchennutzungsplan stellt fir das Plangebiet 1 Uberwiegend FlGche for
die Landwirtschaft dar. Nur ein kleiner éstlicher Teilbereich des Plangebietes wird als Gronfla-
che dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert. Im Zuge
dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes wird das Plangebiet 1 im Bereich der geplanten
Wohnbebauung als Wohnbaufldche, im Bereich der geplanten Feuerwehr als Fl&iche fUr den
Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” und im Bereich des FeuerwehrlUbungsplatzes als &ffentliche
Grinfladche ,,Feuerwehribungsplatz" dargestellt. Am siUdlichen und westlichen Rand wird
eine offentliche Grinfladche ,,Eingrinung von Baugebieten® dargestellt.

Der Bebauungsplan wird daher aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt sein. Der nachfol-
genden Abbildung ist der Entwurf der 44. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Scharnebeck fUr die Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr und Wohnen" zu entnehmen.
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Anderungsbereich 1 2

Planzeichenerkldrung zu dem Anderungsbereich 1
) (Planzeichenverordnung - PlanzV)
1. Art der baulichen Nutzung
[§ 5 Abs.2 Nr.1,BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvO)

@ 1.0. Wohnbaufléichen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BQuNvO)
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des &ffent-
lichen und privaten Bereichs, Fl&ichen fir den Gemeinbedarf, Adchen fir Sport- und

Spielanlagen
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4 BauGB)

4.1, Flaichen fur den Gemeinbedarf, Zeckbestimmung: Feuerwehr

9. Grunflachen
[§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4 BauGB)

Quelie: Auszug aus den Geobasisdalen der NiedersGchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaliung, © 2019 ... o Offentliche Grinfléchen

Londesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirekfion Lineburg

III Iweckbestimmung Feuerwehribungsplatz
m Eingrinung von Baugebieten
L

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
|§ 9 Abs.7 BauGB)

Abb.é: Entwurf der 44. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Scharmebeck fir die
Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr und Wohnen" (ohne MaBstab).
Quelle: Samtgemeinde Scharnebeck (2020).

Der Landkreis Lineburg hat die 44. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde
Scharnebeck im Parallelverfahren am 12.01.2021 mit der MaBgabe genehmigt (Az.:. 62 -
20900201 / 11), bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes fUr die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine abschnittsweise Umsetzung vorzusehen, da die zur Genehmigung vorge-
legte Fassung der 44. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB an
das Ziel der Eigenentwicklung angepasst ist.

Hinsichtlich der Wohnbauentwicklung wird in der zur Genehmigung vorgelegten Fassung der
Fldchennutzungsplan&nderung argumentiert, dass die Ansiedlung von ca. 17 Haushalten und
die damit verbundene Steigerung der Zahl der Wohneinheiten um 3,5 % nur knapp Uber dem
Kriterium der Unbeachtlichkeit liegt. Es handelt sich bei 2.1 14 RROP jedoch um ein Ziel der
Raumordnung, das keiner Abwdéagung unterliegt. Es ist daher auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung eine abschnittsweise Umsetzung vorzusehen, die bereits in der Begrundung
zum F-Plan allgemein zu benennen ist. Die BegrGndung ist entsprechend redaktionell anzu-
passen.

In einer frbheren Fassung der Begrindung des Bebauungsplanes vor dem Zeitpunkt der MaB-
gabe zur Genehmigung der Fldchennutzungsplandnderung wurde zur Ermittlung der Anzahl
der im Baugebiet entstehenden Wohneinheiten die Annahme getroffen, dass bei 20 % der
Einfamilienhduser eine zweite Wohneinheit entsteht und somit 16-17 Wohneinheiten geschaf-
fen werden, was mit 3,5 % nur geringfugig Gber der 3 % - Regelung aus dem RROP liegt.

Aufgrund der MaBgabe zur Genehmigung der Fldchennutzungsplané&nderung wurde die
Begrindung des vorliegenden Bebauungsplanes beziglich der Wohnbaufldchenausweisung
im Rahmen der Eigenentwicklung (3 % - Pauschalregelung des RROP) im Kapitel 4.1 redaktio-
nell geé&ndert. Die Annahme zum Anteil der Einfamilienhduser mit einer 2. Wohneinheit wurde
redaktionell auf 10 % korrigiert, da dieses angemessener fUr den landlichen Standort in Rulls-
torf ist. Wenn bei 10 % der 14 Bauplatze im Baugebiet eine 2. Wohneinheit entsteht, werden
durch die Planung 15 Wohneinheiten geschaffen. Die 3 % - Pauschalregelung aus dem RROP
wird somit eingehalten. Da die 3 % - Pauschalregelung eingehalten wird, ist auch keine ab-
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schnittsweise Umsetzung mehr erforderlich, wie es noch in der MaBgabe zur Genehmigung
der Fldchennutzungsplandnderung formuliert wurde. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB wird entsprochen. Der Bebauungsplan entspricht gem. § 1 Abs. 4 BauGB dem

Ziel der Eigenentwicklung.

Plangebiet 2

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fur das Plangebiet 2 FiGdche fUr die Landwirtschaft
dar. Die Festsetzung der Entwicklung eines Gras- und Staudensaums angrenzend an den be-
stehenden Wald ist hiermit vereinbar. Der Bebauungsplan ist also auch hier aus dem Flachen-

nutzungsplan entwickelt.
s - b B

| [ | :
Abb.7: Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck mit Markierung des Plangebietes 2 (rote

Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises LUneburg, F-Plan der Samtgemeinde Scharnebeck (2020).

Plangebiet 3

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet 3 Fladche fur die Landwirtschaft
dar. Die Festsetzung einer Anpflanzung von Baumgruppen und eines Gehdlzsaums ist hiermit
vereinbar. Der Bebauungsplan ist also auch hier aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Abb.8: Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck mit Markierung des Plangebietes 3 (rote
Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Luneburg, F-Plan der Samtgemeinde Scharnebeck (2020).

44 Bebauungsplan

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich ,,Am
Sauerbach” in kleinen Teilbereichen gedndert.

So wird der Bebauungsplan Nr. 4 im Bereich der geplanten Verbindung des neuen Baugebie-
fes mit dem bestehenden Baugebiet gedndert. Hier ist ein StraBenanschluss an die StralBe
»Zum Sauerbach” geplant. Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt fUr diesen Bereich eine 6ffentliche
Grinfl&che mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” fest. AuBerdem ist in der Planzeichnung
fUr diesen Bereich eine Regenwassersickermulde eingetragen. Es wird auch der angrenzende
Teil der StraBenverkehrsfldche mit den 3 anzupflanzenden BGumen in diesem Bereich gedn-
dert, da die anzupflanzenden Bdume aufgrund des geplanten StraBenanschluss entfallen.

AuBerdem wird der Bereich des Stadtweges, in welchem ein Umbau des Stadtweges geplant
ist, mit in den Bebauungsplan Nr. 7 aufgenommen und somit der Bebauungsplan Nr. 4 hier
gedndert. Der Bebauungsplan Nr. 4 setfzt hier StraBenverkehrsfldche mit zu erhaltenden B&u-
men fest. Mit dem Bebauungsplan Nr. 7 wird ebenfalls StraBenverkehrsfldche, jedoch Gber-
wiegend ohne die als zu erhalten festgesetzten B&ume festgesetzt, da diese BGume im Zuge
des Umbaus des Stadtweges zum groBen Teil entfernt werden mussen.

In der folgenden Abbildung ist ein Auszug der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 4 for
den Bereich ,Am Sauerbach" zu sehen. Der Anderungsbereich durch den vorliegenden Be-
bauungsplan ist mit einer roten Linie markiert.
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Abb.9: Auszug Bebauungsplan Nr. 4 fUr den Bereich ,, b“ i '. eru de Anderuﬁgsbe—
reiches durch den Bebauungsplan Nr. 7 "“Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" (rote Linie)
(ohne MaBstab).

Quelle: Gemeinde Rullstorf (1999).

4.5 Brutvogelkartierung

Zum Bebauungsplan wurde eine Brutvogelkartierung von Dipl.-Biol. Jann Wibbenhorst erstellt,
welche Anlage zur Begrindung ist.

Im Plangebiet selbst wurden im Rahmen der Brutvogelkartierung keine Brutvogel festgestellt.
Sudwestlich des Plangebietes fand sich ein Revier der Feldlerche und eines der Wiesenschaf-
stelze. Die Wiesenschafstelzen wurden ausschlieBlich, die Feldlerchen Uberwiegend im Be-
reich des westlichen Brachestreifens beobachtet, dem hier fir beide Arten eine wichtige Ha-
bitatfunkfion zukommt (Offenbodenbereiche, BlUten- und Insektenangeboft, Strukturreich-
tum). Das Heidelerchenrevier befand sich in einiger Entfernung sGdwestlich des Plangebietes
auBerhalb des Wirkungsbereiches. Die Ubrigen Arten besiedeln die vor allem nérdlich und
westlich angrenzenden Gehdlze.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende Brutvogelkartierung verwiesen.

4.6 Baugrunderkundung

Zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung vom BUro fUr BodenprGfung erstellt,
welche Anlage zur Begrindung ist.

Der Baugrunderkundung ist zu entnehmen, dass der Mutterboden von Schmelzwassersanden
unterlagert ist. Das Grundwasser wurde zum Erkundungszeitpunkt in einer Tiefe von 2,8 m - 3,5
m unter der Geldndeoberfldche angetroffen. Eine Uberprifung des Baugrundes wird fir jedes
Bauvorhaben vorausgesetzt. Ausgehend von nicht unterkellerten Gebduden stehen nach
den ausgefUhrten Erkundungsbohrungen in der untersuchten Fldche Uberwiegende
Schmelzwassersande an, die als gut tragfdhig anzusehen sind. Zur Tiefe steht in einem Teil des
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Plangebiets setzungsempfindlicher Schmelzwasserlehm an, welcher lediglich geringen Einfluss
auf das Setzungsverhalten hat. Grundungen auf Streifenfundamenten ohne besondere MaB-
nahmen sollfen moglich sein. Steht der Schmelzwassersand in hdéheren Tiefenlagen an, wird
das in der Regel eine Reduzierung der Sohlspannungen nach sich ziehen. Eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers Uber oberfldchennahe Mulden und Rigolen ist bei
Betrachtung der ermittelten Wasserdurchl&ssigkeiten der angefroffenen Sande damit gut
moglich.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende Baugrunderkundung verwiesen.

4.7 Schalltechnische Untersuchung

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung von Larmkontor erstellt, wel-
che Anlage zur Begrindung ist.

In dem Kapitel 8 ,,Schallschutzempfehlungen* wird Folgendes ausgefuhrt:

»Im Baugenehmigungsverfahren fUr die Feuerwehr sollte der Bauherrnschaft auferlegt wer-
den, dass

e der Pkw-Parkplatz mindestens 13 m von der stdlichen GrundstUcksgrenze entfernt er-
richtet wird.

e keine laute Musik auf den AuBenfl&chen gespielt wird, hier sind nur Unferhaltungen
vorgesehen

e Laute Musik in der Halle nicht lauter als 105 dB(A) Schallleistung abstrahlt

e Tore und Fenster nach 22 Uhr geschlossen werden.

Unter diesen Auflagen kdnnen Feste auch mit elekfroakustisch verstarkter Musik in der Halle
maximal ,,selten” im Sinne der TA L&rm staftfinden (an nicht mehr als 10 Tagen oder N&chten
eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenen-
den).

Sollten die o0.g. Aspekte zu planungsrechtlich begrindetem Schallschutz zur Einhaltung der
Richtwerte der TA L&m an den maBgeblichen Immissionsorten wie erdrtert BerUcksichtigung
finden, kann das Vorhaben im Sinne der TA Larm unter schallschutzfachlicher Perspektive als
genehmigungsfahig betrachtet werden."

FOr weitere Informationen zum Immissionsschutz wird auf die anliegende schalltechnische
Untersuchung verwiesen.

4.8 Konzept zur ErschlieBung und Oberflachenentwdsserung

Zum Bebauungsplan wurde ein Konzept zur ErschlieBung und Oberfldchenentwdsserung vom
IngenieurbUro BeuBel erstellt, welches Anlage zur Begrindung ist.

Das Oberflachenwasser der StraBen und Seitenraumfl&chen wird Uber seitliche Sickermulden
aufgefangen und direkt vor Ort versickert. Das vorhandene Regensickerbecken des beste-
henden Baugebietes wird umgebaut und neu gestaltet. Es wird ein NotUberlauf von den Si-
ckermulden des geplanten Baugebietes in das Sickerbecken vorgesehen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Baugrundsticken
zu versickern. Dieses ist bei der Wasserdurchl&ssigkeit der Béden und des Grundwasserstandes
im Plangebiet gut moglich.

Das Plangebiet wird Uber eine vom Stadtweg abgehende StraBe erschlossen. AuBerdem wird
ein Anschluss an die StraBe ,,Zum Sauerbach" im 6stlich angrenzenden Baugebiet vorgese-
hen. Der Stadtweg wird in Teilen umgebaut.

Die Verkehrsflachen im Baugebiet werden bei einer Breite der StraBenparzelle von 9,50 m mit
einer 5 m breiten StraBe ausgebaut. StraBenbegleitend wird eine flache Sickermulde von 1,75
m Breite mit einer Tiefe von 0,20 m angeordnet.

Dieses Konzept ist nicht verbindlich, da es nur Teil der Begrindung ist und somit kein normati-
ver Inhalt des Bebauungsplanes ist.
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FOr weitere Informationen wird auf das anliegende Konzept zur ErschlieBung und Oberfla-
chenentwdsserung verwiesen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, um eine Wohnbebauung in diesen
Bereichen zu ermoglichen. Hierdurch soll der kurzfristige Bedarf an Wohnbaufldchen in der
Gemeinde Rullstorf gedeckt werden.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden in die WA 1 bis WA 6 unterteilt, da unterschiedliche
Festlegungen beziglich der maximal zul@ssigen Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens getroffen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AuBerdem wird festgesetzt, dass in den
Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zul@ssig sind. Diese Festset-
zungen werden getroffen, da diese Nutzungen sich nicht in die geplante Siedlungsstruktur
einfUgen wirden und die ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

In den Allgemeinen Wohngebieten wird der geplanten Nutzung sowie der dorflichen Pré-
gung entsprechend eine GRZ von 0,3 festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebauung zu ge-
wadhrleisten.

In der FlGche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, welche
ausreichend fUr den Bau des Feuerwehrhauses und der dazugehdrigen Stellpl&tze und Zufahr-
ten ist und einen gewissen Spielraum ermdglicht.

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal3

In den Allgemeinen Wohngebieten wird maximal ein Vollgeschoss zugelassen, um eine fir
den dorflichen Standort am Ortsrand angemessene Bebauung zu erméglichen.

Auch in der Fladche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” wird maximal ein Vollgeschoss zuge-
lassen, was der Planung des Feuerwehrhauses entspricht.

Trauf- und Firsthdhe, als Héchstmal

In den Allgemeinen Wohngebieten werden eine maximal zuldssige Traufhéhe von 6,5 m und
eine maximal zuldssige Firsthdhe von 9 m festgesetzt. Diese Festsetzungen ermdglichen den
Bau eines Vollgeschosses plus Staffelgeschoss. Die Nachfrage nach solchen Gebdudetypen
ist vorhanden und die Gemeinde Rullstorf mdchte deren Bau ermoglichen.

Die Bezugspunkte fur die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthbhen werden eindeutig
definiert. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe ist die Ober-
kante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale
Traufthéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefUhrten Senk-
rechten der AuBenkante der AuBenwand.

Hoéhenlage

Daruber hinaus wird zum Schutz des Ortsbildes die maximal zuldssige Hohenlage der Gebdu-
de festgesetzt. So wird festgesetzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 maximal 22,80 m Uber NHN, in dem Allge-
meinen Wohngebiet WA 3 maximal 23,30 m Uber NHN, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA
4 maximal 23,00 m Uber NHN und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA é maxi-
mal 23,80 m Gber NHN liegen darf. Somit werden die zuldssigen Aufhdhungen fir die Gebdu-
de im Plangebiet zum Schutz des Ortsbildes begrenzt. Die festgesetzten maximalen Héhen for

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Rullstorf — B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg"”
mit OBV und mit 1. Anderung B-Plan Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach* 23

Teil | Allgemeine Begrindung

die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens ergeben sich aus den voraussichtlich erfor-
derlichen Aufhéhungen im StraBenbereich und den daraus resultierenden voraussichitlichen
Hbhen der RUckstauebene. In der Abwassersatzung der Samtgemeinde Scharnebeck wird
die RUckstauebene wie folgt definiert: ,,RUckstauebene ist die Oberkante Schachtdeckel des
hoher gelegenen Schachtes der Haltung, innerhalb welcher die Anschlussstelle der Grund-
stucksentwdasserungsanlage liegt.". FUr die maximal zuldssige Oberkante des Erdgeschossfer-
figfuBbodens wird hierbei ein gewisser Spielraum Uber der RUckstauebene eingeplant. Somit
wird ein ordnungsgemaBer Anschluss der privaten BaugrundstiGcke an den Schmutzwasser-
kanal unter Berucksichtigung der RiUckstauebene ermdglicht. Hierzu wird auch auf den ent-
sprechenden Hinweis im Bebauungsplan verwiesen (siehe Kapitel 7.5).

5.3 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine lockere
Bebauung zu ermdglichen.

AuBerdem wird in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt, dass nur Einzelhduser zuldssig
sind, um eine fur diesen Standort in Orfsrandlage angemessene Bebauung zu ermoglichen.

5.4 Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Baugrenzen zu den StraBenbegrenzungslinien
der Verkehrsflache in einem Abstand von 5 m festgesetzt. Dieses tragt zu einer positiven Ge-
staltung des Ortsbildes sowie zur Verkehrssicherheit durch Freihaltung der straBennahen
GrundstUcksbereiche bei. Eine Ausnahme stellt die StichstraBe zur ErschlieBung rockwartiger
Baugrundstucke dar. Hier wird die Baugrenze in einem Abstand von 3 m festgesetzt. Dieses ist
ausreichend und ermoéglicht eine bessere Ausnutzung der GrundstUcke. Ansonsten werden
die Baugrenzen in dem nach NBauO erforderlichen Mindestabstand von 3 m zu den Grund-
stUcksgrenzen festgesetzt.

In der Fldche fUr den Gemeinbedarf wird die Baugrenze ebenfalls aus den oben genannten
Grinden in einem Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Zur westlichen
Grundstucksgrenze wird die Baugrenze in dem Mindestabstand von 3 m festgesetzt und zu
der Anpflanzfl&che wird die Baugrenze in einem Abstand von 1 m festgesetzt. Somit wird eine
gute Ausnutzung des Feuerwehrgrundsticks ermoglicht.

5.5 Tiefe der Abstandsflachen

FUr ein positives Ortsbild und aus Griunden der Verkehrssicherheit wird festgesetzt, dass mit
Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ein Mindestab-
stand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfildchen einzuhalten ist. Hiervon aus-
genommen sind Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen, welche an der StraBenbegren-
zungslinie zuldssig sind. Stellpldtze sind in dem 5 m Abstandsbereich zuldssig und k&nnen somit
z.B. sinnvoll vor Garagen und Carports angeordnet werden.

5.6 Mindest- und HochstmaBe fir die Baugrundsticke

In den Allgemeinen Wohngebieten wird fUr die GréBe der BaugrundstUcke ein MindestmalR
von 650 m? und ein H6chstmaB von 1.000 m? festgesetzt. Daraus ergibt sich eine an Vermark-
tungsmdglichkeiten und Nachhaltigkeitskriterien orientierte lockere Bebauung mit ausrei-
chenden Freifldchenanteilen, die der dorflichen Lage entspricht und sich gut an die beste-
henden Siedlungsbereiche anschlieft.

5.7 Flachen fir den Gemeinbedarf

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird eine FlGdche fir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr*
festgesetzt, um den Bau eines Feuerwehrhauses zu ermdglichen. Der Bau eines neuen Feuer-
wehrgebdudes ist fUr eine nachhaltige und zeitgemdBe Entwicklung der Feuerwehr in Rullstorf
erforderlich.

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




24 Gemeinde Rullstorf — B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg"”
mit OBV und mit 1. Anderung B-Plan Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach*

Teil | Allgemeine Begrindung

5.8 Beschrdankung der Zahl der Wohnungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig
sind, um in einem Einzelhaus eine zweite Wohnung zu ermdéglichen. Die Beschrdnkung der
Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine fur den ladndlichen Raum
angemessene Verdichtung zu erméglichen. Durch die Festsetzung von maximal 2 zuldssigen
Wohnungen je Einzelhaus wird auBerdem sichergestellt, dass keine Mehrfamilienhduser im
Plangebiet entstehen kbnnen, welche sich nicht in das Ortsbild einfGgen wirden.

5.9 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber eine vom Stadtweg abgehende StraBe erschlossen. AuBerdem wird
ein Anschluss an die StraBe ,,Zum Sauerbach" im 6stlich angrenzenden Baugebiet vorgese-
hen.

Der Teil des Stadtweges nordlich der geplanten Bebauung wird mit in den Geltungsbereich
aufgenommen und als StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Der breitere Ausbau des Stadtwe-
ges endet an der EinmUndung der StraBe ,,Zum Sauerbach®. FUr die geplante Bebauung ist
der Stadtweg im weiteren Verlauf weiter auszubauen. Daher wird dieser mit in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die Festsetzung von StraBenverkehrsfldche aus dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 4 (sieche auch Abb. ?) wird hiermit fortgesetzt. DarUber hinaus wird der
Bereich des Stadtweges, in welchem ein Umbau des Stadtweges geplant ist, mit in den Be-
bauungsplan Nr. 7 aufgenommen und somit der Bebauungsplan Nr. 4 hier gedndert. Der Be-
bauungsplan Nr. 4 setzt hier StraBenverkehrsfldche mit zu erhaltenden Bdumen fest. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 7 wird ebenfalls StraBenverkehrsfldche, jedoch Uberwiegend ohne die als
zu erhalten festgesetzten Bdume festgesetzt, da diese BGume im Zuge des Umbaus des
Stadtweges zum groBen Teil entfernt werden mussen. Der Bebauungsplan ersefzt hiermit ggf.
erforderliche spatere Genehmigungsverfahren.

Die PlanstraBe zur weiteren ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete wird als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, da hier eine
SpielstraBe entstehen soll.

Im suddstlichen Teil des Plangebietes wird eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
,Offentliche Parkfladche* festgesetzt, um diese nun entstandene Restfléche sinnvoll zu nutzen
und Stellplatze zu erméglichen.

Ein Teilbereich der StraBe ,,Zum Sauerbach" wird mit in den Bebauungsplan aufgenommen
und als StraBenverkehrsfldche festgesetzt, da die im Bebauungsplan Nr. 4 hier festgesetzten
anzupflanzenden Baume auf der StraBenverkehrsfldche aufgrund des nun geplanten Stro-
Benanschlusses in diesem Bereich entfallen.

Die StraBenverbindung vom Stadtweg durch das Plangebiet bis zur StraBe ,,Zum Sauerbach”
ist ausreichend dimensioniert fUr das 3-achsige Mullfahrzeug. MUllbereitstellungsfldchen sind
fUr die 4 rGckwartigen Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet im sidwestlichen Teil des
Plangebietes und voraussichtlich fUr die Feuerwehr erforderlich. Um eine mdglichst flexible
Ausbauplanung zu ermdglichen, werden die MUllbereitstellungsfldchen nicht lagegenau im
Plan festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass fur Grundsticke, die nicht direkt vom
Schwerlastverkehr angefahren werden kénnen, in der ndchstgelegenen StraBenverkehrsfla-
che eine Bereitstellungsflche fur MUl und Wertstoffe von 1,65 m? je Wohneinheit als 6ffentli-
che Verkehrsfldche zu errichten ist. Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird als gesichert
angesehen, wenn die Bereitstellungsfldche nicht weiter als 80 m vom Grundstick entfernt ist.
Im offentlichen StraBenraum sind ausreichend Fldchen fUr die erforderlichen MUllbereitstel-
lungsfldchen vorhanden. Hiermit wird der Forderung der GfA nachgekommen.

Die geplante ErschlieBung ist dem Konzept zur ErschlieBung und Oberfldchenentwdsserung zu
entnehmen, welches Anlage 4 zur Begrindung ist.

Je Baugrundstuck ist fUr die Zufahrt und die Zuwegung nur eine Breite von insgesamt maximal
6 m zul@ssig. Die Zufahrt und die Zuwegung sind zusammengefasst und getrennt voneinander
zul@ssig. Die Breite von 6 m bezieht sich auf die Zufahrt und die Zuwegung insgesamt. Dieses
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dient der positiven Gestaltung des Ortsbildes. AuBerdem tragt die Begrenzung der Zufahrt
und Zuwegung zur Verkehrssicherheit bei. DarUber hinaus werden die Versickerungsmulden in
den StraBen durch diese Festsetzung weniger eingeschrdnki.

5.10 Grinordnung

Grunflache ,,FeuerwehrUbungsplatz/ Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen Nr. 1

Im Westen des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache ,,Feuerwehribungsplatz” fest-
gesetzt, um hier angrenzend an das geplante neue Feuerwehrgebdude einen Feuerwehr-
Ubungsplatz zu erméglichen und planerisch zu sichern.

Am westlichen und sUdlichen Rand des Feuerwehribungsplatzes wird eine 3 m breite Fl&che
zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 zur Eingrinung
gegenUber der freien Landschaft festgesetzt. Hier ist eine einreihige Hecke anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden sinnvolle Pflanzabstdnde, Gehdlzarten und -qualité&ten so-
wie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang geftroffen. Bei allen im Bebauungsplan
festgesetzten Pflanzenlisten werden fUr den Standort angemessene, standortheimische Ge-
holzarten berlcksichtigt.

Grunfladche/ Fidche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Nr. 2

Am sUdlichen Rand des Plangebietes wird eine 5 m breite &ffentliche Grinfldche/ Fl&iche zum
Anpflanzen von Baumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 zur Eingrinung des
Baugebietes festgesetzt. Auf dieser Anpflanzfldche ist eine zweireihige Hecke anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es werden Pflanzabstdnde, Gehdlzarten und -qualit&ten sowie
Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang getroffen.

Grinfldche/ FlGchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Die vorhandene Regenwassersickermulde in dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 for
den Bereich ,,Am Sauerbach" wird aufgrund der in diesem Bereich geplanten StraBe mit An-
schluss an die StraBe ,,Am Sauerbach* geringfigig verlegt. Das vorhandene Regensickerb-
ecken wird umgebaut und neu gestaltet. Es wird ein NotUberlauf von den Sickermulden des
geplanten Baugebietes in das Sickerbecken vorgesehen. Die Regenwasserversickerungsmul-
de wird entsprechend als 6ffentliche Grinfldche und zusatzlich als Fidche fUr die die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ,,Versickerungsfla-
che' festgesetzt.

Zur naturnahen Gestaltung der Versickerungsfldche wird festgesetzt, dass die Seitenrbume
extensiv zu pflegen sind. Als extensive Pflege gilt die Mahd maximal 2 x jéhrlich. Auf der Versi-
ckerungsfldche sind 3 standortheimische B&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
werden Gehdlzarten und -qualitdten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang
getroffen.

Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 1 auf der
FIGche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr"

Am sudlichen und &stlichen Rand der Fldche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wird eine
3 m breite Flidche zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen Nr.
1 festgesetzt, um das Feuerwehrgrundstick gegenUber den Wohnbaugrundsticken ein-
zugrinen. Hier ist eine einreihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden
Pflanzabstdnde, Geholzarten und -qualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei
Abgang getroffen.

Anpflanzung von Einzelbdumen

In der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind min-
destens 20 standortheimische B&dume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, um den Stra-
Benraum zu begrinen sowie hiermit durch Beschattung der StraBenfldche einen Beitrag zum
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Klimaschutz zu leisten. Es werden Gehdlzarten und -qualitGten sowie Regelungen zu Ersatfz-
pflanzungen bei Abgang getroffen.

Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Als externe Ausgleichsfldche zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft wird die Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft in Plangebiet 2 festgesetzt. Auf dieser Fidche ist angrenzend
an den bestehenden Wald ein Gras- und Staudensaum durch Selbstbegrinung zu entwi-
ckeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Als dauerhafte Pflege gilt die Mahd im Zweijah-
resrhythmus. Dabei ist jeweils im ersten Jahr die nérdliche Teilfldche und im zweiten Jahr die
sUdliche Teilfldéche zu m&hen. Das Mahdgut ist von der FiGche zu entfernen. DGngung und
Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Zum Schutz des Gras- und Staudensaums ist dieser gegen-
Uber der angrenzenden Ackerfldche mit Eichenspaltpfédhlen abzugrenzen. HierfUr sind 2 Ei-
chenspaltpféhle als Markierung der Grenze ausreichend. Hierdurch kdnnen die Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden.

Es wird eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung getroffen. Die FiGdche fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Plangebiet 2 wird den
Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet.

DarUber hinaus wird im Rahmen der Planung fUr einen Teil der externen Ausgleichsfléche aus
dem Bebauungsplan Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach" im Ortsteil Boltersen eine Ersatz-
flache festgelegt. Dieser Teil der externen Ausgleichsfldche wird als Osterfeuerplatz genutzt.
Diese Nutzung enftspricht nicht dem festgesetzten Kompensationsziel. Daher entfdllt dieser Tell
aus der externen Ausgleichsfléche und als Ersatz wird an anderer Stelle eine externe Aus-
gleichsfléche festgelegt. So wird aus der externen Ausgleichsfldche auf dem FlurstGck 1/1 der
Flur 10 der Gemarkung Boltersen aus dem Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauer-
bach* eine Teilfldiche von 1.000 m? (1.000 Wertpunkte) im Bereich des Osterfeuerplatzes auf
der Fl&che herausgeldst. Als Ersatz hierfUr wird die externe Ausgleichsfldche im Plangebiet 3
im Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg” festgesetzt. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 7.8). Hierzu
wird nur ein Hinweis und keine Festsetzung aufgenommen, da die externe Ausgleichsfldche
im Bebauungsplan Nr. 4 nur als Hinweis und nicht als Festsetzung formuliert wurde.

Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft in Plangebiet 3 ist der lUckige Waldbestand im Norden des Plangebietes 3 durch
die Anpflanzung von 5 Dreiergruppen aus standortheimischen Laubb&umen zu ergdnzen. Die
Baumgruppen sind auf den Waldlichtungsfl&ichen zu verteilen und die BGume innerhalb der
Gruppe untereinander im Abstand von jeweils 1 m anzupflanzen sowie dauerhaft zu erhalten.
Die Baume sind mit Wildschutzvorrichtungen vor Verbiss zu schiUtzen. FUr die neu zu pflanzen-
den jungen Forstpflanzen ist ein ausreichender Schutz vor Verbiss entsprechend der géngigen
Praxis anzubringen und bei Erreichung einer entsprechenden Wuchshéhe wieder zu entfer-
nen. Die genaue Art und Dauer der Wildschutzvorrichtungen wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht festgelegt. Dieses ist auch nicht erforderlich und wird den nachfolgenden
Planungen Uberlassen. Die im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Anpflanzungen
werden in der Umsetzungsphase von qualifizieren Gartenbaufirmen erstellt, die die erforderli-
chen, vertraglich geregelten WildschutzmaBnahmen ergreifen. Es werden Gehdlzarten und -
qualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzungen bei Abgang getroffen.

Sudlich angrenzend an den ergdnzten Waldrand ist ein dreireihiger Gehdlzsaum in einer Brei-
fe von 8 m aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
werden Pflanzabsténde, Gehdlzarten und -qualitGten sowie Regelungen zu Ersatzpflanzun-
gen bei Abgang getroffen.

Es wird eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung getroffen. Die FiGche fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in Plangebiet 3 wird den
Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach* zugeordnet.
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Erhaltung von Einzelb&dumen

Die vorhandenen B&ume im Stadtweg, die nicht fur den Umbau des Stadtweges entfernt
werden mussen, werden als zu erhalten festgesetzt. Hiermit werden die erhaltenswerten Bau-
me geschutzt. Es wird eine sinnvolle Regelung zu Ersatzpflanzungen bei Abgang mit Vorgabe
von Geholzarten und -qualitGten getroffen.

Fidche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind die hereinragenden Kronenanteile der dichten Ge-
holzanpflanzung, die auf den angrenzenden Grundsticken angepflanzt wurden, in ihrer Ge-
samterscheinung zu erhalten. Durch diese Festsetzung wird die vorhandene erhaltenswerte
Hecke, welche auch eine Abschirmung zur bestehenden Bebauung darstellt, geschitzt.

5.11 Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz wird aus der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung eine Fest-
setzung in den Bebauungsplan Ubernommen. So wird fUr den sudlichen Teil des Feuerwehr-
grundstucks (13 m von der sudlichen GrundstUcksgrenze) im Bebauungsplan eine von der
Bebauung freizuhaltende Schutzflache festgesetzt, auf welcher Stellplatze nicht zuldssig sind.
Dieses entspricht einer Empfehlung aus der schallfechnischen Untersuchung fir das Bauge-
nehmigungsverfahren. Da hierzu eine Regelung im Bebauungsplan moglich ist, wird eine ent-
sprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Klarstellend wird hier erléu-
tert, dass sich die festgesetzte Nutzungsbeschrdnkung auf der von der Bebauung freizuhal-
tenden Schutzfldche nur auf Stellpldtze bezieht. So ist das Feuerwehrgebdude beispielsweise
in der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldche zuldssig (innerhallb der Baugrenzen
und unter BerUcksichtigung der nach der NBauO erforderlichen Grenzabstdnde).

Die in der schalltechnischen Untersuchung benannten weiteren Schallschutzempfehlungen
fur das Baugenehmigungsverfahren sind aufgrund einer fehlenden Rechtsgrundlage fur Fest-
setzungen im Bebauungsplan im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Die Schallschutzempfehlungen fur die Feuerwehr gemdaB Kapitel 8 ,,Schallschutzempfehlun-
gen" der anliegenden schallfechnischen Untersuchung, welche in dem Baugenehmigungs-
verfahren zu regeln sind, werden im Folgenden aufgelistet:

e Der Pkw-Parkplatz muss mindestens 13 m von der sUdlichen Grundsticksgrenze ent-
fernt errichtet werden.

e Es darf keine laute Musik auf den AuBenflachen gespielt werden. Hier sind nur Unter-
haltungen vorgesehen.

e Laute Musik in der Halle darf nicht lauter als 105 dB(A) Schallleistung abstrahlen.

e Tore und Fenster mUssen nach 22 Uhr geschlossen werden.

e Feste mit elekiroakustisch verstarkter Musik in der Halle durfen an nicht mehr als 10 To-
gen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinan-
derfolgenden Wochenenden stattfinden.

Unter BerUcksichtigung dieser Aspekte zu planungsrechtlich begrindetem Schallschutz zur
Einhaltung der Richtwerte der TA L&drm an den maBgeblichen Immissionsorten kann das Vor-
haben im Sinne der TA Larm unter schallschutzfachlicher Perspektive als genehmigungsfahig
betrachtet werden.

Diese Aussage ist dem Kapitel 8 ,,Schallschutzempfehlungen” der anliegenden schalltechni-
schen Untersuchung zu enthehmen.

Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung wurde ein vorliegendes Bebau-
ungs- und Nutzungskonzept fUr die Feuerwehr zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Un-
tersuchung wurde aufgezeigt, dass eine Nutzung der Fidche fir den Gemeinbedarf "Feuer-
wehr" enfsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung maoglich ist. Es muss jedoch be-
ricksichtigt werden, dass bei abweichenden geometrischen Verhdlinissen ggf. weitergehen-
de oder abweichende LarmminderungsmaBnahmen erforderlich sein kédnnen. Eine diesbe-
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zUgliche Prifung des konkreten Einzelbauvorhabens bleibt dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.

Ein entsprechender Hinweis zum Immissionsschutz wird in den Bebauungsplan aufgenommen
(val. Kapitel 7.9).

Durch diese Regelungen kdnnen gesunde Wohnverhdlinisse sichergestellt werden.

6  Orlliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird eine ortliche Bauvorschrift fir die Allgemeinen Wohngebiete und
eine ortliche Bauvorschrift fir die FiGdche fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr" aufgenommen.
Die ortlichen Bauvorschriffen tragen zur Wahrung des Ortsbildes bei. Die &rtlichen Bauvor-
schriffen geben einen Rahmen fUr die Baugestaltung, der einen ausreichenden Spielraum in
der Gestaltung fUr die Bauherren I@sst.

Ortliche Bauvorschrift fUr die Allgemeinen Wohngebiete

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
Stadtweg" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauerbach* der
Gemeinde Rullstorf.

In der ortlichen Bauvorschrift werden Vorgaben fir die Gestaltung der Ddcher von Hauptge-
bduden getroffen, welche das Ortsbild prégen. So sind Hauptgebdude nur mit Satteldd-
chern, Krippelwalmddachern, Walmddchern, Zeltddchern oder Pultddchern zuldssig. Dach-
eindeckungen von Hauptgebduden sind nur als Ziegel oder Tonpfannen, Betonpfannen oder
Schiefer in den Farbténen rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz zuldssig. Entsprechende Far-
ben laut Farbregister RAL 840-HR werden zur eindeutigen Definition vorgegeben. Grinddcher
sind zuldssig. Hauptgebdude sind nur mit Dachneigungen von 20° - 50° zuldssig. FOr Grinda-
cher sind Dachneigungen ab mindestens 15° zuldssig. Gauben haben bei Hauptgebduden
einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln einzuhalten, was sich gestalterisch positiv aus-
wirkt. AuBerdem wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere
tfechnische Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie zuldssig sind, um die
Nutzung dieser regenerativen Energiequelle im Baugebiet zu ermoglichen. Durch diese Rege-
lungen wird eine kompakte, energieeffiziente und moderne Bebauung ermdglicht, welche
sich gut in das Ortsbild einfGgen wird.

AuBenwdnde von Hauptgebduden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk, Putz oder Holz
zul@ssig. Ziegelmauerwerk und Putz dUrfen mit Holzfachwerk kombiniert werden.

Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird mit 2 Stellpldtzen pro Wohneinheit festgesetzt.
Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass der durch die Wohnnutzung verursachte Bedarf an
Stellpl&tzen weitgehend auf den privaten Baugrundsticken bereitgestellt wird, um die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den ErschlieBungsstraBen nicht zu gefdhrden.

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Diese wirden das Ortsbild stéren und werden
daher ausgeschlossen.

Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Bei Einfriedun-
gen zur StraBenfront sind Kunststoffziune und Koniferenhecken nicht zuldssig. Dieses tragt zur
positiven Gestaltung des Ortsbildes bei. Koniferenhecken werden ausgeschlossen, da diese
nicht standortheimisch sind.

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke muUssen Grinfl&échen sein, soweit sie nicht
fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). GroBfldchig mit Stei-
nen bedeckte FiGchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden
und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich
dieser nicht Uberbauten Fidchen nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung wird eine Begrinung
fUr die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke vorgeschrieben, welche Folienabde-
ckungen oder Versiegelungen ausschlieBt. Folienabdeckungen werden in der Regel in Ver-
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bindung mit Schottergdrten vorgenommen. Durch den Ausschluss von Schottergdrten sind
somit auch diese Folienabdeckungen nicht zuldssig. Diese Festsetzung wird getroffen, da
Schottergarten zum Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushalts und zur Aufheizung
im Plangebiet beitragen. Schottergdrten werden somit sowohl im Sinne des Arten- sowie des
Klimaschutzes nicht zugelassen. AuBerdem haben Schottergdrten negative Auswirkungen auf
das Ortsbild.

Private Zufahrtsbereiche sind mit Okopflaster (Pflaster mit breiteren wasserdurchléssigen Fu-
genbereichen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers ermdglichen) mit einem Ab-
flussbeiwert von W < 0,7 zu gestalten. Dieses tragt zu einer Versickerung des Oberflachenwas-
sers auf den privaten Baugrundsticken bei.

Grindé&cher und Solaranlagen oder ein gewisser Ddmmwert sollen nicht im Rahmen der 6rtli-
chen Bauvorschrift des Bebauungsplanes vorgeschrieben werden, um den Bauherren einen
gewissen Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Diese sollen nur ermdglicht werden. Mit der
Planung wird somit einerseits dem Klimaschutz ausreichend Rechnung gefragen und ande-
rerseits ein gewisser Gestaltungsspielraum fUr die Bauherren gelassen.

DarUber hinaus wird auf die Regelwerke zur Energieeinsparung (derzeit EnEG, EnEV, EEWar-
meG, kunftig ab 01.11.2020 GEG) verwiesen, welche unabh&ngig vom Bebauungsplan gel-
fen und bei Neubauten zur berucksichtigen sind. Durch diese Regelwerke sind bereits gewisse
energetische Anforderungen an Gebdude zu erflllen. So werden u.a. auch Vorgaben zur
zunehmenden Deckung des Energiebedarfs durch erneuerbare Energien wie z. B. solare
Strahlungsenergie gemacht. Erneuerbare Energien sind in einem festgelegten Umfang bei
Neubauten zu nutzen. Es ist daher ausreichend und sinnvoll, wenn der Bebauungsplan Solar-
anlagen zuldsst und nicht vorschreibt. AuBerdem werden u.a. auch Vorgaben zum baulichen
Wdarmeschutz, insbesondere auch zur D&mmung, gemacht. Es ist daher ausreichend und
sinnvoll, wenn der Bebauungsplan keinen Dadmmwert vorschreibf.

Im Vorwort des Gesetzesentwurfs der Bunderegierung zum Gesetz zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme- und Kdalteerzeugung in Gebduden (Ge-
bdudeenergiegesetz - GEG), welches am 01.11.2020 in Kraft freten wird, wird unter anderem
Folgendes ausgefUhrt:

»FUr die energetischen Anforderungen an Gebdude gelten derzeit zwei Regelwerke. Das
Energieeinsparungsgesetz (ENEG) mit der Energieeinsparverordnung (EnEV) enthdalt bau- und
anlagentechnische Anforderungen an Gebdude. Das Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz
(EEWarmeG) bestimmt, dass bei neuen Gebduden sowie bei Bestandsgebduden der 6ffent-
lichen Hand erneuerbare Energien zu Warmezwecken in einem festgelegten Umfang zu nut-
zen sind. Das Nebeneinander dieser Regelwerke hat zu Schwierig-keiten bei Anwendung und
Vollzug gefihrt, zumal die beiden Regelwerke nicht vollst&dndig aufeinander abgestimmt wa-
ren. [...]

Mit diesem Gesetz wird das Energieeinsparrecht fur Gebdude entburokratisiert und verein-
facht. Es fUhrt das Energieeinsparungsgesetz, die Energieeinsparverordnung und das Erneuer-
bare-Energien-Wdarmegesetz in einem neuen Gesetz, dem Gesetz zur Einsparung von Energie
und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kdalteerzeugung in Gebduden (Ge-
bdudeenergiegesetz - GEG) zusammen. [...]

FUr die Errichtung neuer Gebdude gilt kUnftig ein einheitliches Anforderungssystem, in dem
Energieeffizienz und erneuerbare Energien integriert sind. Die ordnungsrechtlichen Vorgaben
folgen weiterhin dem Ansatz, den Primdrenergiebedarf von Geb&uden gering zu halten, da-
zu den Energiebedarf eines Gebdudes von vornherein durch einen energetisch hochwerti-
gen baulichen Warmeschutz (insbesondere durch gute Ddmmung, gute Fenster und Vermei-
dung von Warmebruckenverlusten) zu begrenzen und den verbleibenden Energiebedarf
zunehmend durch erneuerbare Energien zu decken. Durch einen hochwertigen baulichen
Wdarmeschutz wird sichergestellt, dass auch erneuerbare Energien so effizient wie moglich
genutzt werden.”
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Ortliche Bauvorschrift fir die Fi&iche fir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr”

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift umfasst die Fldche fir den Gemeinbedarf
L2Feuerwehr" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohngebiet und Feuerwehr-
standort am Stadtweg* mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,,Am
Sauerbach” der Gemeinde Rullstorf.

In der ortlichen Bauvorschrift wird lediglich eine Regelung zu den AuBenwdnden getroffen.
AuBenwdnde von Hauptgebduden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk oder Holz zul&s-
sig. Diese Vorgabe trégt dazu bei, dass sich die Feuerwehr besser in das Ortsbild einfOgt.

FUr die Feuerwehr sollen keine weiteren Gestaltungsvorschriften getroffen werden.

7 Hinweise
7.1  Miullbereitstellungsflache

FOr GrundstUcke, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen, ist
in der n&chstgelegenen Verkehrsfl&dche eine Bereitstellungsflédche fir MUl und Wertstoffe von
1,65 m? je Wohneinheit als offentliche Verkehrsfldche zu errichten. Die abfallwirtschaftliche
ErschlieBung wird als gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsfldche nicht weiter als 80
m vom GrundstUck entfernt ist. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

7.2 Stellplatze

In den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich* und ,,Of-
fentliche Parkfldche" sind mindestens 8 Stellpldtze anzulegen.

Die auf den privaten Grundsticken herzustellenden Stellpldize sollen nebeneinander herge-
stellt werden. Dieses soll dazu beitragen, dass tatsdchlich auf dem privaten Baugrundstick
geparkt wird.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.3 Trafostation

In den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich und ,,Of-
fentliche Parkfldche" ist eine Trafostation zuldssig. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

7.4 Oberflachenentwdsserung

Das auf den privaten GrundstiGcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstU-
cken oberfldchennah zur Versickerung zu bringen. Ein Regenwasserkanal wird nicht herge-
stellt.

Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Niederschlagswas-
ser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich” sind Versi-
ckerungsfladchen zuldssig.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.5 Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die privaten Grundstucke sind ordnungsgemdaB an den Schmutzwasserkanal unter BerUck-
sichtigung der RUckstauebene anzuschlieBen. Hierzu wird auf die Abwassersatzung der Samt-
gemeinde Scharnebeck verwiesen, welche auch Regelungen zur Sicherung gegen Rickstau
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trifft und die RUckstauebene definiert. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

7.6 Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachli-
cher Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen durch einen Sachverstindigen
voranzustellen, die das Areal auf mdgliche archdologische Bodenfunde Uberprifen.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fUr die archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Es wurde bereits ein Gespréach mit dem NLD gefUhrt. In dem Gesprdch wurde vereinbart, dass
in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen wird, dass den Erdarbeiten archdologische
Untersuchungen voranzustellen sind. Mit den archdologischen Untersuchungen wurde bereits
begonnen.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung teilte das Niederséchsische Landesamt fur Denkmal-
pflege Folgendes mit: ,Die erforderlichen archdologischen Untersuchungen erbrachten ei-
nen Siedlungsplatz aus der frGhen Eisenzeit (ca. 500 v.Chr.) und stehen kurz vor dem Ab-
schluss. Sowie die archd&ologische Grabungsfirma das Areal vollst&dndig untersucht hat, erfolgt
die denkmalrechtliche Freigabe. Weitere archdologische MaBnahmen sind bei Erweiterung
des Baufeldes erforderlich, fUr das bereits untersuchte Baufeld ist keine weitere Beteiligung
der Bodendenkmalpflege notwendig."

7.7 Artenschutz

Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden, um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.8 Teilaufhebung der externen Ausgleichsfldéche aus dem Bebauungsplan Nr. 4

Aus der externen Ausgleichsfldche auf dem Flurstick 1/1 der Flur 10 der Gemarkung Boltersen
aus dem Bebauungsplan Nr. 4 fur den Bereich ,,Am Sauerbach" wird eine Teilfléche von
1.000 m? (1.000 Wertpunkte) im Bereich des Osterfeuerplatzes auf der Fldche herausgeldst.
Die Lage der externen Ausgleichsfldche aus dem Bebauungsplan Nr. 4 sowie der ungefdhre
Bereich der Teilaufhebung dieser Ausgleichsfldche sind in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt. Als Ersatz hierfUr wird die externe Ausgleichsfldche im Plangebiet 3 im Bebau-
ungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" festgesetzt. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Lage der externen Ausglelchsﬂ&che\

aus dem Bebauungsplan Nr. 4

Bereich der Tellaufhebung|

Abb.10: Externe Ausgleichsfldche B-Plan Nr. 4 (ohne MaBstab).
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen © 2007 e .

7.9 Immissionsschuiz

GemadB der schalltechnischen Untersuchung sollten die folgenden Punkte im Baugenehmi-
gungsverfahren fur die Feuerwehr der Bauherrnschaft auferlegt werden:

e Der Pkw-Parkplatz muss mindestens 13 m von der sudlichen Grundsticksgrenze ent-
fernt errichtet werden.

e Es darf keine laute Musik auf den AuBenfldchen gespielt werden. Hier sind nur Unter-
haltungen vorgesehen.

e Laute Musik in der Halle darf nicht lauter als 105 dB(A) Schallleistung abstrahlen.

e Tore und Fenster mussen nach 22 Uhr geschlossen werden.

e Feste mit elektroakustisch verstérkter Musik in der Halle dUrfen an nicht mehr als 10 Ta-
gen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinan-
derfolgenden Wochenenden stattfinden.

Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung wurde ein vorliegendes Bebau-
ungs- und Nutzungskonzept fUr die Feuerwehr zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Un-
tersuchung wurde aufgezeigt, dass eine Nutzung der Flache fUr den Gemeinbedarf "Feuer-
wehr" enfsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung maoglich ist. Es muss jedoch be-
ricksichtigt werden, dass bei abweichenden geometrischen Verhdlinissen ggf. weitergehen-
de oder abweichende LarmminderungsmaBnahmen erforderlich sein k&dnnen. Eine diesbe-
zUgliche Prifung des konkreten Einzelbauvorhabens bleibt dem Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Hinweise zum Verfahren
8.1 Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauverbach*

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort
am Stadtweg" mit ortlicher Bauvorschrift treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
fur den Bereich ,,Am Sauerbach" fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
~Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit ortlicher Bauvorschrift auBer Kraft. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.2 Rechtsgrundlagen

In dem Bebauungsplan wird auf die der Bauleitplanung zugrunde liegenden Rechtsgrundla-
gen hingewiesen.
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9 Weitere Angaben
9.1 Ver- und Entsorgung

Die Zusté@ndigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon AG

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Ellbmarsch
L&schwasserversorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Abfallentsorgung GfA LUneburg — gkASR

Versorgung mit Deutsche Telekom AG

Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Energieversorgung mit Strom

Die Avacon AG teilte Folgendes mit: ,,Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Ihnen mit,
dass wir gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes grundsétzlich keine
Einwdnde erheben. Die Avacon Netz GmbH beftreibt im benannten Bereich Gas- und Strom-
verteilungsanlagen. Die Versorgung der Gebiete mit Strom und Erdgas kann ggf. durch den
Bau einer Trafostation, Erweiterungen oder VerstGrkung der bestehenden Netze erfolgen.
Aufgrund der zusatzlichen Anforderungen an die elekirische Energieversorgung durch die
Elektromobilitat, sind im geplanten Gebiet ggf. der Bau zusatzlicher Trafostationen erforder-
lich. Der genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. FUr den
Bau einer Trafostation wird Fliche von ca. 4 x 5 m im &ffentlichen Bereich als Standort bend-
tigt. Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen. FUr die Planung und den rechtzeiti-
gen Ausbau unseres Versorgungsnetzes sowie die Koordination mit dem StraBenbau ist es
notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih
wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Iwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der ErschlieBungsplanung ein ge-
meinsames Koordinierungsgesprdch mit allen Ver- und Entsorgern fUr erforderlich. Details zu
unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefugten Pl&nen. Die Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen entnehmen Sie bitte der
ebenfalls beigefugten "Avacon Leitungsschutzanweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt
entbindet die bauausfGhrende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tief-
bauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berUcksichtigen.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Fachplaner fUr die ErschlieBung hat dies-
bezlglich RUcksprache mit der Avacon gehalten. Die Avacon teilte mit, dass fUr das Bauge-
biet eine Fldche fUr eine zusatzliche Trafostation vorgehalten werden sollte und hat einen
maoglichen Standort hierfUr mitgeteilt. In der ErschlieBungsplanung wurde eine Fidche fur die
Trafostation berGcksichtigt, wie der Anlage zur Begruindung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen ist. Die Trafostation liegt im nérdlichen Randbereich des geplanten Parkplatzes sowie
des angrenzenden StraBenseitenraumes der PlanstraBe. In dem Bebauungsplan wird darauf
hingewiesen, dass ein Trafo in den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich* und ,,Offentliche Parkfldche" zuldssig ist. Eine elekirische Energiever-
sorgung des Plangebietes kann gesichert werden. Die weiteren Hinweise betreffen die Aus-
fOhrungsplanung und nicht den Bebauungsplan. Die Stellungnahme wurde an den Fachpla-
ner zur BerUcksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

Trinkwasserversorgung

Der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch teilte Folgendes mit: ,,Aus unserer Sicht bestehen
keine Einwdnde oder Anregungen zum o.a. B-Plan. Das Gebiet kann von den vorhandenen
Leitungen im , Stadtweg" und in der StraBe ,,Zum Sauerbach” angeschlossen und mit Trink-
wasser versorgt werden."
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beftreffen die AusfUhrungspla-
nung und nicht den Bebauungsplan. Die Stellungnahme wurde an den Fachplaner zur Be-
rocksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

Loschwasserversorgung

Der Landkreis LUneburg teilte Folgendes zum Brandschutz mit: ,,Nach dem ,Nieders&chsisches
Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr* (Niedersdchsisches Brand-
schutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet
fur eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwas-
serbedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405"
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brand-
schutztechnischer Sicht muss fUr die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge
von mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von hochs-
tens 300 m zur VerfiUgung stehen muss. Die erforderliche Léschwassermenge kann ggfs. nicht
durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist frOhzeitig eine umfas-
sende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, méglicher Léschwas-
serbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehdlter erforderlich. Die Abstdnde der Loschwasser-
entnahmestellen untereinander dirfen hdchstens 140 m betragen. Bei der weiteren AusfGh-
rungsplanung der Loschwasserversorgung ist die ortliche Feuerwehr (Gemeindebrandmeister)
einzubinden.”

FUr die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Scharnebeck zustdndig. Die Samtge-
meinde Scharnebeck hat in ihrer Stellungnahme vom 21.08.2019 mitgeteilt, dass die Losch-
wasserversorgung im Zuge der ErschlieBung gesichert wird. Im Bereich des geplanten Feuer-
wehrhauses wird ein Uberflurhydrant fUr die Belange der Feuerwehr gefordert. Der Standort ist
mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Stellungnahme wurde an den Fachplaner zur
BerUcksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet. Fir einen Uberflurhydranten ist
keine FlGdche im Bebauungsplan vorzusehen. Der genaue Standort kann im Rahmen der Aus-
fOhrungsplanung festgelegt werden. Die ortliche Feuerwehr wird bei der weiteren AusfUh-
rungsplanung eingeschaltet. Im Rahmen der AusfGhrungsplanung wird eine ausreichende
Léschwasserversorgung berucksichtigt. Die Feuerwehr Rullstorf wurde bereits im Zuge der Bau-
leitplanung beteiligt, hat aber keine Stellungnahme abgegeben.

Schmutzwasserentsorgung

Die Samtgemeinde Scharnebeck teilte Folgendes mit: ,,Die Schmutzwasserversorgung wird im
Zuge der ErschlieBung gesichert."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise befreffen die AusfUhrungspla-
nung und nicht den Bebauungsplan. Die Stellungnahme wurde an den Fachplaner zur Be-
rocksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

Abfallentsorgung

Die GfA hat bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Die StraBenverbindung vom Stadtweg durch das Plangebiet bis zur StraBe ,,Zum Sauerbach*
ist ausreichend dimensioniert fUr das 3-achsige Mullfahrzeug. MUllbereitstellungsfldchen sind
fUr die 4 rGckwartigen Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet im sGdwestlichen Teil des
Plangebietes und voraussichtlich fUr die Feuerwehr erforderlich. Ein Hinweis zu den MUllbereit-
stellungsfléchen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5.9 und 7.1).

Versorgung mit Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Die Deutsche Telekom Technik GmbH feilte Folgendes mit: ,,FUr den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frGh
wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden."
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Der Hinweis betrifft die AusfUhrungsplanung und nicht den Bebauungsplan. Die AusfGhrungs-
planung wird rechtzeitig mit der Telekom abgestimmt. Die Stellungnahme wurde an den
Fachplaner zur BerGcksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet.

9.2 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache in m?
Allgemeine Wohngebiete 11.808 m2
2
davon Uberbaubare FiGche (GRZ I von 0,3 + 50 %) 5314 m
2
davon Bindungsfldche 230m
2
Fldche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” 3.119m
. . 1.871 m2?
davon Uberbaubare Ficiche (GRZ | von 0,4 + 50 %)
2
davon AnpflanzfiGche 1 364m
. . 741 m?
davon von der Bebauung freizuhaltende SchutzflGche
2
StraBenverkehrsfldche 3.098 m
N . . 2.321 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhig-
ter Bereich"
N . - . 175 m2
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Offentliche Park-
fléche*
. 2
Offentliche GrUnfldche im SUden des Plangebietes 582 m
2
davon AnpflanzfiGche 2 547.m
. 2
Offentliche GrUnflache ,,Feuerwehribungsplatz* 1.837m
2
davon AnpflanzflGche 1 315m
2
Versickerungsflche 382m
2
Plangebiet 1 insgesamt 23.322m
2
Ausgleichsflache im Plangebiet 2 3.127 m
2
Ausgleichsflache im Plangebiet 3 2.015m
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 28.464 m?
(Plangebiete 1, 2 und 3)

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




36 Gemeinde Rullstorf — B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg"”
mit OBV und mit 1. Anderung B-Plan Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach*

Teil I Umweltbericht

Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rullstorf plant im Plangebiet 1 mit einer Gesamtfldche von ca. 2,3 ha zur De-
ckung des kurzfristigen Bedarfes an Wohnbaufldchen die westliche Erweiterung des Wohn-
gebietes ,,Zum Sauerbach” im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung. AuBerdem soll
hier ein neues Feuerwehrhaus angesiedelt werden.

AuBerdem wird im Rahmen der Planung fUr einen Teil der externen Ausgleichsfldche aus dem
Bebauungsplan Nr. 4 fUr den Bereich ,Am Sauerbach" im Ortsteil Boltersen eine Ersatzfldche
festgelegt. Dieser Teil der externen Ausgleichsfldche wird als Osterfeuerplatz genutzt. Diese
Nutzung entspricht nicht dem festgesetzten Kompensationsziel. Daher entfallt dieser Teil aus
der externen Ausgleichsfldéche und als Ersatz wird an anderer Stelle eine externe Ausgleichs-
flache festgelegt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschidgigen Fachgesetzen und deren Bericksichtigung
bei der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
PrGfung der Umweltauswirkungen bestimmter Pl&dne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Plane und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die EinfGhrung der UmweltpriGfung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stddtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverndltnisse erfahren
gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der Bauleitpléne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berUcksichtigen.

GemdasB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berUcksichtigt wer-
den. Dazu z&hlen gemdaB der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bauleitplan zul&ssigen Vorhaben fUr schwere Unfdélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Umweltbelange.

§ 1 a Abs. 2 BauGB fordert ergénzend den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden:
,Dabei sind [...] Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Um-
fang genutzt werden. Die Grundsatze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der
Abwdagung zu berUcksichtigen.”

Nach § Ta Abs. 5 BauGB ist den Anforderungen an den Klimaschutz Rechnung zu tfragen.
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Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden bei der Erarbeitung des vorliegen-
den Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes werden aus dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) abgeleitet.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bietet die Grundlage zur Beurteilung der vom Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem
Ziel gesunde Arbeits- und Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten sowie Okosysteme vor schadi-
genden Immissionen zu schitzen.

GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen hervorgerufene Auswirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden. Als schutzbedurftige
Gebiete gelten ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und
sonstige, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und fUr den Naturschutz besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie
offentlich genutzte Gebdude.

In der Umgebung des Plangebietes 1, in dem Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden,
befinden sich keine Betriebe, von denen Gefahren fUr die geplanten Wohngebiete ausge-
hen. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg mit OBV
und mit 1. Anderung B-Plan Nr. 4 fir den Bereich Sauerbach wird somit dem Abstandsgebot
gem. § 50 BImSchG gerecht.

Technische Regelwerke, die auf der Basis des BImSchG erlassen wurden, wie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm), sind fUr die Bauleitplanung zwar nicht unmittel-
bar anzuwenden, sie bieten im Rahmen der Abwagung aber Anhaltspunkte fur die Herleitung
immissionsschutzbezogener Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Auf Basis einer Schalltechnischen Untersuchung werden erhebliche Immissionsbeeintréachti-
gungen vermieden, indem Festsetzungen und Hinweise zum Immissionsschutz und Regelun-
gen im Baugenehmigungsverfahren getroffen werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natUrlichen Funkfionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
Dies wird im Rahmen der Umweltprofung berUcksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Iweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

An oberirdischen Gewdassern sind so weit wie méglich natirliche und schadlose Abflussver-
hdaltnisse zu gewdhrleisten. Insbesondere ist durch RUckhaltung des Wassers in der Fldche der
Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Stoffe durfen in ein oberirdisches Gewdsser nicht eingebracht werden, sie dirfen an einem
oberirdischen Gewdsser nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Ver-
anderung nicht zu befurchten ist.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushal-
tes berucksichtigt. Im B-Plan Nr. 7 wird auf § 55 Abs. 2 des WHG hingewiesen, wonach Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
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rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch soll wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Im Plangebiet 1 wird kein Regelkanal hergestellt. Das Niederschlags-
wasser ist somit auf dem jeweiligen Grundstick oberfldchennah zur Versickerung zu bringen.

Im Rahmen der vorliegenden Baugrunderkundung (BfB, 2019) wurde ein Grundwasserflurab-
stand von mindestens 2,8 m bis ca. 3,5 m ermittelt, so dass keine Gefahr besteht, dass das zu
versickernde Niederschlagswasser ohne Bodenpassage direkt in das Grundwasser gelangt.
Das Schutzpotential der Grundwasserlberdeckung wird im Plangebiet 1 als hoch bewertet.

Im Wirkbereich des Plangebietes 1 liegen keine Oberflachengewdsser.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwie-
sen. Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG
ihre Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Artenschutz. Die Be-
lange von Natfurschutz und Landschaftspflege inklusive dem Artenschutz werden dem Stand
der Planung entsprechend in den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichtes dargelegt.

Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

GemdB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale zu schitzen, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten und vor Gefdhrdung zu
schitzen.

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Rahmen Bebauungsplans berUcksichtigt. Da im
Plangebiet 1 mit umfangreicher Archdologie zu rechnen ist, wurden der geplanten Erschlie-
Bung des Plangebietes 1 bereits frihzeitig archdologische Untersuchungen vorangestellt. Au-
Berdem wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden gem. § 14 NDSchG in die
Planzeichnung aufgenommen.

1.3 Ziele des Umweltschuizes aus einschldgigen Fachpldanen und deren Umsetzung bei der
Planung

Regionales Raumordnungsprogramm 2003 fur den Landkreis Lineburg, in der Fassung der
2. Anderung 2016 (vgl. Kap. 4.1 der Begrindung)

Plangebiet 1

Die Darstellung eines Vorbehaltsgebietes fUr die Rohstoffgewinnung, Sandabbau reicht von
Sudwesten her in das Plangebiet 1 herein. Es wird in der Rohstoffsicherungskarte des Landes-
amtes fUr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nicht als Rohstoffsicherungsgebiet darge-
stellt. Eine tatsdchliche Ausbeutung ist daher unwahrscheinlich. Zumal die Ausbeutung des
Vorbehaltsgebietes fUr die Rohstoffgewinnung nachteilige Auswirkungen sowohl auf das Vor-
behaltsgebiet fUr Erholung als auch auf das Vorbehaltsgebiet fUr die Landwirtschaft hatte.
Das Plangebiet T nimmt nur eine untergeordnete Teilfldche des Vorbehaltsgebietes fUr die
Rohstoffgewinnung ein. Das Potential der Ubrigen Fl&che ist weiterhin nutzbar. Im Fall der
Ausbeutung des Vorbehaltsgebietes wirden erhebliche Auswirkungen (Verkehr, Schall) auf
das Siedlungsgebiet von Rullstorf einwirken. Sudostlich von Rullstorf, nérdlich der K 39 wird in
einem anderen Vorbehaltsgebiet fUr die Rohstoffgewinnung bereits ein Sandabbau beftrie-
ben. Hier stehen in besserer verkehrlicher Lage noch umfangreiche auszubeutende Potentia-
le zur VerfUgung. Somit wird der der Schaffung eines neuen Feuerwehrstandortes und der
Deckung des kurzfristigen Bedarfs an WohnbauflGchen der Vorzug gegenuber der Rohstoff-
gewinnung gegeben. Sollte eine Ausbeutung der Ubrigen, auBerhalb des Plangebietes 1 lie-
genden Fliche geplant werden, so ist ein angemessener Immissionsschutzabstand einzuhal-
fen.

Das Plangebiet 1 ist, wie die gesamte Ortslage Rullstorfs, Teil der Darstellung eines Vorbehalts-
gebietes fur Erholung. AuBerdem wird ein Vorbehaltsgebiet fUr die Landwirtschaft aufgrund
hohen natUrlichen Ertfragspotentials dargestellt.
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Im Rahmen der Planung wird eine stark untergeordnete Teilfléche des Vorbehaltsgebietes fur
die Landwirtschaft in Anspruch genommen. Ein GroBteil der Ackerfladche steht fUr die land-
wirtschaftliche Nutzung weiterhin zur VerfOgung. Der Boden im Plangebiet 1 weist zudem nur
eine sehr geringe Ertragsfahigkeit auf (LBEG 2020 c¢). Bodenausprédgungen mit hoher Ertrags-
fahigkeit liegen weiter westlich auBerhalb des Plangebietes 1.

Das Vorbehaltsgebiet fUr Erholung wird durch die Erweiterung des bestehenden Wohngebie-
tes ,Zum Sauerbach® nicht nachteilig beeintrchtigt. Auch der regional bedeutsame Rad-
wanderweg, welcher Uber den Stadtweg verlduft, wird durch die Planung nicht nachteilig
betroffen. Zu berUcksichtigen ist, dass Gber den Stadtweg bereits das Wohngebiet ,,Zum Sau-
erbach" erschlossen wird sowie die Lagerfldéchen des nérdlich gelegenen Géartnereibetriebes.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die vom Plangebiet 1 ausgehenden Verkehre
untergeordnet sein werden.

Plangebiet 2 (externe Ausgleichsfléiche)

Im Bereich des Plangebietes 2 wird ein Vorbehalisgebiet fUr die Landwirtschaft aufgrund des
hohen naturlichen standortgebundenen Ertragspotentials sowie ein Vorbehaltsgebiet fir Er-
holung dargestellt. Der angrenzende Waldrand wird einbezogen in die Festlegung als Vorbe-
haltsgebiet fUr Forstwirtschaft. Auf der Westseite der an das Plangebiet westlich angrenzen-
den Waldflache wird der Verlauf der Landwehr als kulturelles Sachgut dargestellt. Durch die
Anlage eines Gras- und Staudensaums angrenzend an einen Waldrand wird das Vorbehalts-
gebiet fUr die Landwirtschaft nicht nachteilig beeintréchtigt, wie auch die Landwehr, die im
angemessenen Abstand verlduft. Es wird nur eine im Sinne der landwirtschaftlichen Bearbei-
tung unwirtschaftliche Waldrandlage in Anspruch genommen und so ein besserer Zuschnitt
fUr die verbleibende Ackerfl&che erreicht. Auch das Vorbehaltsgebiet fur Forstwirtschaft wird
nicht nachteilig betroffen.

Plangebiet 3 (externe Ausgleichsfléiche)

Plangebiet 3 liegt in unmittelbarer Nahe, nérdlich der Bahntrasse von LUneburg nach Blecke-
de, die als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt wird.

Das Plangebiet liegt auBerdem innerhalb der Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur Erholung.
Noérdlich des Plangebietes verlduft die K2 und nérdlich angrenzend an die K2 beginnt ein
Vorbehaltsgebiet fUr Natur und Landschaft.

Von der Planung einer AusgleichsmaBnahme gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Grundzige der Raumordnung aus.

Landschaftsrahmenplan

Plangebiet 1

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans gibt fir das Plangebiet die Zielaussage ,Erhal-
tung von Bdden mit hoher Bodenfruchtbarkeit”. Der Boden im Plangebiet 1 ist jedoch von
geringer Fruchtbarkeit. Béden mit hdherer Fruchtbarkeit liegen weiter westlich.

Plangebiet 2 (externe Ausgleichsfléche)

Im Bereich des Plangebietes 2 wird bis an den Waldrand heran im Zielkonzept des Land-
schaftsrahmenplans eine FiGche zur Forderung der Strukturvielfalt dargestellf. Die geplante
AusgleichsmaBnahmen, die Anlage eines Gras und Staudensaums, entspricht dieser Darstel-
lung, indem der Saum zur Erhbhung der Strukturvielfalt in der ausgerdumten Ackerlandschaft
beitragt. Die westlich und sudlich angrenzende Waldfldche wird als Gebiet dargestellt, das
die Voraussetzung fUr die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes erflllt. Die geplante
AusgleichsmaBnahe steht dieser Zielstellung nicht entgegen.

Plangebiet 3 (externe Ausgleichsfliche)

Das Plangebiet 3 gehdrt randlich gelegen zu einer Kernfldche des Biotopverbundes. Zu der
Kernflache (= Erhaltungsfldche) gehdren Biotoptypen mit Wertstufe V und IV (aggregiert),
Gebiete mit sehr hoher und hoher Bedeutung fUr den Tier-/Pflanzenarten-/Biotopschutz. Das
Kerngebiet, zu welchem Plangebiet 3 gehdrt umfasst das Waldgebiet ,,GroBes Buchholz". Die
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geplante AusgleichsmaBnahme, die Ergdnzung der Waldfldche durch Baumgruppen sowie
die Anpflanzung eines Gehdlzsaums am Waldrand, dient dem Ziel der Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung funktionsf&higer dkologischer Wechselbeziehungen, indem die Wald-
flache im Plangebiet in ihrer Lebensraumfunktion aufgewertet wird.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Mensch und seine Gesundheit

Plangebiet 1

Die im Plangebiet 1 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sowie die Fldche fur den Ge-
meinbedarf werden akfuell als Ackerfldche genutzt. Sie schlieBen unmittelbar an das Sied-
lungsgebiet von Rullstorf, das Wohngebiet ,,Zum Sauerbach® an, an welches das Plangebiet
auch verkehrlich angeschlossen wird.

Noérdlich des Stadtweges liegt der Befriebsstandort der Gdartnerei ,,Darger”, zu dem vom
Stadtweg aus eine Zufahrt besteht und von dem potentiell gewerbliche Immissionen auf das
Plangebiet 1 einwirken. Der Stadtweg wird angrenzend an das Plangebiet 1 lediglich als Zu-
fahrt zu dem nérdlichen Betriebsstandort sowie als Wirtschaftsweg mit geringem Verkehrsauf-
kommen genutzt. Somit geht von ihm kein erheblicher VerkehrsiGrm aus. Der Stadtweg wird
im Regionalen Raumordnungsprogramm als der regional bedeutsame Radwanderweg aus-
gewiesen.

Plangebiet 2 (externe Ausgleichsfléiche)

Das Plangebiet 2 liegt stdlich von Rullstorf und wird aktuell ebenfalls als Ackerfldche genutzt.
Ostlich und sudlich grenzt ein Waldgebiet an. Nérdlich und westlich dehnen sich weitgehend
unstrukturierte Ackerfldchen aus. Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung fur die menschli-
che Erholung zu, da keine Wegeverbindung durch das Plangebiet fGhrt. Ein Waldweg endet
am Plangebiet bzw. am Rand der Ackerfldche, zu welcher es gehért.

Plangebiet 3 (externe Ausgleichsfliche)

Das Plangebiet 3 liegt zwischen der Bahntrasse von LUneburg nach Bleckede im Suden, die
als sonstige Eisenbahnstrecke dargestellt wird, der K 2 im Norden und einer Zufahrt zu einer
Sandabbaufldche im Osten.

Der Fldche kommt somit keine Bedeutung im Rahmen der Erholungsnufzung zu.

Der zur Erholung genutzte Radweg stdlich der K 2 grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

2.2 Pflanzen, Tiere (Artenschutz)
Pflanzen/Biotoptypen

Plangebiet 1

Die Biotope im Plangebiet 1 werden weit Uberwiegend entsprechend der im Rahmen von
Ortsbegehungen ermittelten Bestandssituation beschrieben und bewertet (KartierschlUssel fur
Biotoptypen in Niedersachsen, Drachenfels 2011).

In das Plangebiet 1 werden auch Teilfldchen einbezogen, die bereits zum Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 4 ,,Am Sauerbach" gehodren. Diese werden nicht entsprechend der Biotopkar-
tierung vor Ort, sondern entsprechend der Planfestsetzung sowie der Bewertung in der Ein-
griffs-, Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4 bewertet, die ebenfalls auf der Arbeitshilfe zur Ermitt-
lung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung beruht.

Acker (A)

Das Plangebiet 1 wird Uberwiegend als Ackerfldchen (A) genutzt und weist somit einen ge-
ringen Biotopwert (Wertfaktor 1) auf. Ostlich entlang am Siedlungsrand war 2019 ein BlUhstrei-
fen angelegt, der als Ackerkultur zu werten ist. Im April 2020 weist die Ackerfldche Gré&ben
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auf, die im Rahmen der bodendenkmalpflegerischen Untersuchung der Fidche angelegt
wurden.

Verkehrsflache mit Saumstrukturen

In das Plangebiet wird nérdlich der Stadtweg einbezogen, der nérdlich angrenzend an die
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sowie die Fldche fir den Gemeinbedarf bisher auf
3 m Breite asphaltiert ist. Diese FlGche ist voll versiegelt und wird als StraBenverkehrsfldche
(OVS) mit Wertfaktor 0 bewertet.

Noérdlich und stdlich der versiegelten Fahrbahn grenzen jeweils Saumstreifen mit einer Breite
von ca. 5 m im Norden und 3,5 m im SUGden an. Im Bereich beider Saumstreifen gibt es Gra-
benmulden, die jedoch keine typische Grabenvegetation aufweisen und kein Wasser fGhren.

Der noérdliche Saumstreifen wird offensichtlich regelmdaBig gemdaht. Er stellt sich im rGckwdarti-
gen Bereich der Grabenmulde als Extensivrasen dar (GRE). Stellenweise haben sich Brombee-
ren (Rubus sect. Rubus) angesiedelt. Der an die Fahrbahn angrenzende Streifen wird auf ca.
1.5 m Breite befahren und weist nur eine lUckige Trittvegetation mit Offenbodenbereiche auf.
Er wird als Trittrasen zu bewerten (GRT1). Der nérdliche Saum wird insgesamt als GRE/GRT ins-
gesamt mit Wertfaktor 2 bewertet.

Der sudliche Saum stellt sich im Bereich einer Grabenmulde als halbruderale Gras- und Stau-
denfluren mittlerer Standorte mit Uberwiegend Landreitgras (Calamagrostis epigejos (L.) dar.
Der an die Fahrbahn angrenzende Streifen wird, wie nérdlich der Fahrbahn, auf ca. 1,5 m
Breite befahren und ebenfalls als Trittrasen bewertet (GRT2). Der sudliche Saum wird aufgrund
der geringeren Intensitat des Pflegeeingriffs insgesamt als UHM/GRT2 mit Wertfaktor 2,5 be-
wertet.

Auch ein Abschnitt des Stadtweges, &stlich des Plangebietes, der bereits zum Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 4 ,Am Sauerbach" gehdrt, wird einbezogen. Die Breite der Fahrbahn
betrégt dort westlich der EinmUndung der StraBe ,,Zum Sauerbach” auch 3 m, &stlich 4,5 m.
Die Seitenstreifen, die hier nérdlich und stdlich nur 3 bis 3,5 m breit sind, weisen keine Gra-
benmulden auf. Sie werden zu einem GroBteil befahren. Auf dem noérdlichen Streifen werden
Fahrzeuge abgestellt. Beide Saumstreifen werden gemaB der Bewertung in der Eingriffs-, Aus-
gleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4 mit Wertfaktor 1 bewertet (GRT 3, WF 1).

Ein Abschnitt der StraBe ,,Zum Sauerbach” aus dem Geltungsbereich des Nachbarbebau-
ungsplans Nr. 4 wird bis zur Mitte der Fahrbahn einbezogen. Der westliche einbezogene
Randstreifen der StraBenverkehrsfldche (OVS) wird befahren, ist weitgehend vegetationslos
und weist Uberwiegend Offenboden auf (Tritfrasen GRT 4). Er wird gemdaB der Bewertung in
der Eingriffs-, Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4 mit Wertfaktor 1 bewertet.

Offentliche Griinflache/ Regenwassersickermulde

Im Rahmen der Planung wird zur Anbindung an das benachbarte Wohngebiet eine im Rah-
men des B-Plans Nr. 4 festgesetzte &ffentliche Grunfléche mit Regenwasserversickerungsmul-
de in das Plangebiet 1 einbezogen. Diese wird gemdaB der Bewertung in der Eingriffs-, Aus-
gleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4 mit Wertfaktor 1 bewertet.

Bdaume, Baumreihen

Auf dem nérdlichen Saum am Stadtweg, angrenzend an das Plangebiet, wurde eine Baum-
reinhe angepflanzt, im sidwestlichen Abschnitt Uberwiegend aus Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus) mit einer Birke (Betula pendula), im norddstlichen Abschnitt aus Birne (Pyrus in Sorten).
Die Baumreihe wird als Baumreihe des Siedlungsbereiches bewertet, im sidwestlichen Ab-
schnitt (HEA1, Ahorn) aufgrund der Kronendurchmesser mit Wertfaktor 3, im norddstlichen
Abschnitt (HEA 2, Birne) mit Wertfaktor 2 je Einzelbaum.

Auf dem sudlichen Saum steht angrenzend an die Fladche fUr den Gemeinbedarf eine groBe
Eiche (HEB 1), die aufgrund ihres Kronendurchmessers von Uber 10 m mit Wertfaktor 4 bewer-
tet wird. AuBerdem gibt es ein kleinkroniges Bergahorn mit beschadigtem Stamm (HEB2, WF
2).
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Planzeichenerkldrung
A Ackerflache
ovs StraBe
UHM .
Halbruderale Gras- und Stavdenflur mittlerer Standorte
GRT Trittrasen
RE Extensivrasen
HEA Baurnreihe des Siedlungsbereiches mit Arfangabe
Anom/Bre
R —
EHE: Einzelbaurmn des Siedivngsbersiches mit Artfangabe
=
HFM Strauch-Baum-Hecke

Abb. 1: Biotoptypen im Plangebiet 1 (ohne MaBstab).
Quelle der Plangrundlage: Luftbild 2018 aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Plan-
grundlage 2020, Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen © 2020 ®.eun .
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Der Abschnitt des Stadtweges, dstlich der Einmundung der StraBe ,,Zum Sauerbach" gehort
bereits zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4. Hier wurde auf der nérdlichen Seite, die nun fur
die Verbreiterung des Stadtweges in das Plangebiet des B-Plans Nr. 7 einbezogen wird, das
Gebot zur Anpflanzung einer Obstbaumreine (HEA 3, Birne) getroffen. Diese werden geman
der Bewertung in der Eingriffs-, Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4 mit Wertfaktor 2 bewertet.

Hecken

Ostlich angrenzend an das Plangebiet wurde gemdB Festsetzung des B-Plans Nr. 4 zur Orts-
randeingrinung eine ,dichte geschlossene Anpflanzung von Laubgehdlzarten® (Strauch-
Baum-Hecke, HFM) angepflanzt. Dies erfolgte nahe der Plangebietsgrenze, so dass die Kro-
nentraufbereiche der entwickelten Gehdlze (Hainbuche, Traubenkirsche, WeiBdorn, Schwar-
zer Holunder) in das Plangebiet hereinragen. Die Fl&che wird mit Wertfaktor 3 bewertet.

Plangebiet 2

Plangebiet 2 stellt sich als Ackerfldche dar (A, Wertfaktor 1). Die angrenzende Waldfldche
stellt einen Kiefernforst (WZK, WF 2) mittleren Alters dar.

2 2020 Geobasisdaten: lai.I!Llu © Geafachdeten: Gs

Planzeichenerkldrung

A Ackerflache

WIK Kiefernfarst

Abb. 2: Biotoptypen im Plangebiet 2 (ohne MaBstab).
Quelle der Plangrundlage: Luftbild 2018 aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, ALK
2007, Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen © 2020 ®.eun .
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Plangebiet 3

Die nordliche Teilfléche des Plangebietes 3 stellt einen stark aufgelichteten Waldstreifen des
Biotoptyps Eichenmischwald armer trockener Sandbdden dar (WQT, Wertfaktor 5). Es wurden
Baume gefdllt. An diesen Stellen treten groBere Lichtungsbereiche auf.

Unmittelbar stdlich angrenzen wurde im Zuge der BaumaBnahme an der KreisstraBe Erdma-
terial abgelagert. Inzwischen wurde das Material Uberwiegend abgefahren, noch vorhande-
ne Erdablagerungsreste jedoch verteilt. Auf der Fldche hat sich eine Ruderalflur mit Entwick-
lungstendenz zu einer halbruderalen Gras- und Staudenflur (UR) entwickelt. Aufgrund der Zwi-
schennutzung zur Erdablagerung wurde die vorher vorhandene halbruderale Gras- und
Staudenflur sowie das naturliche Bodenprofil gestdrt. Die Fi&che wird mit Wertfaktor 2,5 be-
wertet.

£ 2020 Geobasisdeten “LEII_N © Geafarhdeten- e!
P

Planzeichenerkldrung

UR Ruderalflur

WaQrt Eichenmischwald armer trockener Sandbdden

Abb. 3: Biotoptypen im Plangebiet 3 (ohne MaBstab).
Quelle der Plangrundlage: Luftbild 2018 aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, ALK
2007, Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen © 2020 ®.eun .

Tiere (Artenschutz)

Plangebiet 1
GeschuUtzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt.

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde im Plangebiet 1 eine Brutvogelkartierung durchge-
fOhrt (Anlage 1 zur Begrindung).

Im Plangebiet 1, dem nérdlichen Teil einer gréBeren Ackerfldche, wurden keine Brutvogel
festgestellt. Im SUdwesten des Plangebietes 1 fand sich je ein Revier der bodenbritenden
Feldlerche und eines der bodenbritenden Wiesenschafstelze. Die Wiesenschafstelzen wur-
den ausschlieBlich, die Feldlerchen Uberwiegend im Bereich des westlichen, auBerhalb des
Plangebietes gelegenen Brachestreifens beobachtet, dem fUr beide Arten eine wichtige
Habitatfunktion zukommt (Offenbodenbereiche, BlUten- und Insektenangebot, Strukturreich-
fum (WuUbbenhorst 2019). Ein Feldlerchenbrutstandort wurde im Abstand von ca. 90 m zur
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geplanten sudlichen Grenze des Plangebietes ermittelt, ein Schafstelzenrevier ca. 110 m
sUdwestlich.

Ein Heidelerchenrevier (Bodenbriter) befand sich etwa 250 m sUdwestlich des Plangebietes
1, auBerhalb des Wirkungsbereiches auf einer von einer Hecke umgebenen gartenbaulich
genutzten Fldche mit Ziergehdlzanzuchten.

Geholzbritende Brutvogelarten der Siedlungsbereiche wurden in den Gehdlzbestéinden
nordlich des Stadtweges festgestellt, wo neben den StraBenb&umen, das Geldnde der Gart-
nerei Darger begrenzend auch eine auf einem Wall angepflanzte hohe Hainbuchenhecke
angelegt ist sowie auf der weiteren FiGdche der Gartnerei und in der westlich der Ackerfldche
gelegenen externen Gartenbaufldche mit Ziergehdlzanzuchten.

Es wurden die Arfen Amsel, Bachstelze, Bluthdnfling, Buchfink, DorngrasmUcke, Gartengras-
mucke, Goldammer, Grinfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmicke, Ringeltaube, Singdrossel,
Zilpzalp ermittelt (vgl. Anlage 1 zur BegrGndung, Karte Brutvogelvorkommen).

In der &stlich angrenzenden Hecke, die die Grundsticke im Wohngebiet Am Sauerbach ab-
grenzt, wurde als Brutvogelart nur die Amsel ermittelt.

Die Baum- und Gehdlzreihen entlang dem Stadtweg weisen ein Potential sowohl als Leitbah-
nen als auch als Jagdkorridor fUr Fledermausarten auf.

DarUber hinaus weist das Plangebiet keine Habitatpotentiale fUr Tierarten auf. Die in den
Saumbereichen des Stadtweges vorhandenen Grabenmulden fUhren kein Wasser. Es ist da-
von auszugehen, dass dies in der Uberwiegenden Zeit des Jahres zutrifft und sie somit nur sel-
ten und kurzzeitig Wasser fUhren. Sie weisen keine typische Grabenvegetation auf und kom-
men als Lebensrdume fur Amphibien nicht in Frage.

Plangebiet 2 und 3

In den Plangebieten 2 und 3 wurde das Potential fUr Tierarten nicht ermittelt, da es als natur-
schutzfachliche Ausgleichsfldche dient und somit im Zuge der Nutzungsextensivierung die
Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fUr Tierarten (insbesondere Brutvégel und Fleder-
mdause) verbessert wird.

2.3 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete
oder andere Schutzgebiete vorhanden.

Das Plangebiet 3 liegt nahe der Grenze des Landschaftsschutzgebietes des Landkreises LU-
neburg, welches sudlich an die Bahntrasse angrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 liegt auBerhalb des Biosphdrenreservats ,,Nie-
dersdchsische Elbtalaue” im Landkreis Lineburg. Der Abstand des Plangebietes 1 zum streng
geschutfzten Gebietsteill C-02 ,Elovorland zwischen Barférde und Sassendorf” betragt ca. 8
km.

2.4 Flache, Boden

Plangebiet 1

Das Plangebiet 1 umfasst weit Uberwiegend eine bisher unversiegelte, zur freien Landschaft
gehdrende Fldche in Ackernutzung mit einem Umfang von insgesamt 1,96 ha.

Nach Angabe der Bodenubersichtskarte stenht der Bodentyp Braunerde an (LBEG, 2020 a).
Dem vorkommenden Bodentyp kommt kein besonderer Schutzbedarf zu (LBEG, 2020 b). Sei-
ne Bodenfruchtbarkeit ist sehr gering (LBEG, 2020 c).

GemaB der Bodenuntersuchung (BFB, 2019, Anlage 2 zur Begrindung) wurden bis in eine Tie-
fe von ca. 4,5 m fein- bis mittelsandige, teils schwach schiuffige Schmelzwassersande ange-
froffen. Darunter bis zum Erkundungsende von 5 m teilweise Schmelzwasserlehm.
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In das Plangebiet wurden auBerdem auf einer Gesamitfldche von ca. 3.000 m? StraBenfld-
chen mit ihren Saumbereichen sowie auf ca. 600 m? eine &ffentliche Grunfldche mit Versicke-
rungsmulde einbezogen. In diesen Bereichen ist der Boden bereits versiegelt bzw. abgegro-
ben und sein Bodenprofil im Zuge der BaumaBnahmen verdndert.

Plangebiet 2

Plangebiet 2 mit einem Flachenumfang von 3.006 m? wird als Ackerfldéche genutzt und ist
unversiegelt.

Nach Angabe der BodenuUbersichtskarte steht ebenso, wie im Plangebiet 1 der Bodentyp
Braunerde an (LBEG, 2020 a). Dem vorkommenden Bodentyp kommt kein besonderer
Schutzbedarf zu (LBEG, 2020 b). Seine Bodenfruchtbarkeit ist sehr gering (LBEG, 2020 c).

Plangebiet 3

Plangebiet 3 mit einer Gesamtfldche von 2.015 m? stellt einen Waldstreifen sowie eine an-
grenzende Ruderalfldche dar. Auf dieser Ruderalfléche wurde Bodenaushub zwischengela-
gert. Reste noch vorhandenen Bodenaushubs wurden auf der Ruderalfldche verteilt und so-
mit das natUrliche Bodenprofil Gberlagert.

Im Bereich des Plangebietes gibt es einen Ubergangsbereich zwischen drei Bodentypen. Auf
der Uberwiegenden suddstlichen FlGche ist Braunerde-Podsol ausgeprdagt. Im Nordwesten
geht erin Gley-Podsol Uber, sGdwestlich angrenzend an das Plangebiet in Braunerde.

2.5 Wasserhaushalt
Oberflachengewdsser

In den Plangebieten 1 bis 3 befinden sich keine Oberfldéchengewdsser. Zwar verlaufen in den
Saumbereichen des Stadtweges, der nérdlich in das Plangebiet 1 einbezogen wird, Graben-
mulden. Diese fUhren jedoch kein Wasser und stellen somit keine Gewdsser dar. Das gleiche
trifft auf eine RUckhaltemulde, die im Ubergangsbereich vom Plangebiet 1 zum Nachbar-
Wohngebiet Zum Sauerbach in Plangebiet 1 einbezogen wird.

Grundwasser

Plangebiet 1

Die Lage der Grundwasseroberfldche betragt im Plangebiet 1 gemdaB der Hydrogeologi-
schen Ubersichtskarte, (LBEG, 2020 d) 12,5 m bis 15 m Uber NHN. Bei einer Héhenlage des
Plangebietes zwischen 22 und 24 m U NHN befragt der Grundwasserflurabstand somit rechne-
risch 7 m bis 11,5 m.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung (BfB, 2019) wurde der Grundwasserstand im Plangebiet 1
jedoch hoéher, zwischen 2,8 m bis 3,5 m unter der GelGndeoberfldche angetroffen. Mdglich-
erweise handelt es sich um Schichtenwasser, das Uber der erkundeten Lehmschicht ansteht
(val. Kap. 2.4).

Das Schutzpotential der GrundwasserUberdeckung wird als hoch bewertet (LBEG, 2020 e).

Plangebiet 2

Die Lage der Grundwasseroberfldche betragt im Plangebiet 2 gemdaB der Hydrogeologi-
schen Ubersichtskarte, (LBEG, 2020 d) 17,5 m bis 20 m Uber NHN. Bei einer Héhenlage des
Plangebietes zwischen 23 und 24 m U NHN wurde der Grundwasserflurabstand somit rechne-
risch 3 m bis 6,5 m unter der Geldndeoberfldche ermittelt.

Plangebiet 3

Die Lage der Grundwasseroberfladche betragt im Plangebiet 3 gemdaB der Hydrogeologi-
schen Ubersichtskarte, (LBEG, 2020 d) ca. 10 m Uber NHN. Bei einer Héhenlage des Plangebie-
tes zwischen 12,5 bis 13 m U NHN betragt der Grundwasserflurabstand somit rechnerisch 2,5
bis 3 m.

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG 4~




Gemeinde Rullstorf — B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg"”
mit OBV und mit 1. Anderung B-Plan Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach* 47

Teil I Umweltbericht

2.6 Luft, Klima

Plangebiet 1

Plangebiet 1 ist Uberwiegend Teil einer offenen Ackerfléche, die an den durch lockere Einzel-
hausbebauung und Hausgdarten gepragten Siedlungsbereich von Rullstorf angrenzt und der
Kaltluftentstehung dient.

Plangebiet 2

Auch Plangebiet 2 ist Teil einer Ackerfl&che. Es liegt jedoch sudlich und westlich angrenzend
an einen Waldrand, der es gegenuber Winden abschirmt. Die Ackerfldche dient der Kaltluf-
tentstehung, der Wald auBerdem der Frischluftbildung.

Plangebiet 3

Plangebiet 3 gehdrt zu einer Waldfldche bzw. ist von Waldfldéche umgeben und somit ge-
genUber Windeinfluss abgeschirmt.

2.7 Landschaft

Plangebiet 1

Plangebiet 1 gehdrt zu einer offenen, ungegliederten Ackerfldche in Ortsrandlage. Ihm
kommt keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild zu. Das Landschaftsbild gliedern-
de und bereichernde Gehdlzstrukturen sind entlang des 6stlich angrenzenden Siedlungsran-
des, am Staditweg, das Betriebsgeldnde der Gdartnerei Darger eingrinend, sowie entlang
einer westlichen Gartenbaufldche ausgepragt. Der ca. 400 m sudlich gelegene Waldrand
bildet den visuellen Rahmen fur den Landschaftsausschnitt zu dem das Plangebiet 1 gehért.

Plangebiet 2

Plangebiet 2 liegt unmittelbar westlich eines Kiefernforstes. Es gehdrt zu einer ungegliederten
Ackerflur, die sich in Richtung Nutzfelde ausdehnt. Dem Plangebiet kommt keine besondere
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu.

Plangebiet 3

Plangebiet gehort zu einem schmalen Waldstreifen, der an die K 2 und den sudlich davon
verlaufenden Radweg angrenzt und bezieht auch eine sudlich zur Bahntrasse LUneburg-
Bleckede hin gelegene Ruderalfldche ein. Ostlich des Plangebietes liegt die Zufahrt zu einer
Sandabbaufldche.

Das Plangebiet ist gegentber dem Radweg an der K 2 gréBtenteils von Wald abgeschirmt
und aus der Umgebung somit nur untergeordnet wahrnehmbar. Ihm kommt keine besondere
Bedeutung fur das Landschaftsbild zu.

2.8 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde von Seiten der Denkmalschutzbe-
horde mitgeteilt, dass das Plangebiet 1 unmittelboar sGdlich des Kronsbergs und somit einer
arch&ologisch bedeutsamen Fundstelle liegt, die durch das NLD Uber viele Jahre untersucht
wurde. Im Plangebiet 1 sei deshalb mit umfangreicher Archdologie zu rechnen. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass es aus denkmalfachlicher Sicht erforderlich ist, den Erdarbeiten ar-
chaologische Untersuchungen voranzustellen und dass das methodische Vorgehen hierfir
maoglichst frGhzeitig in einem direkten Gespréch mit dem NLD erdértert werden soll.

Des Weiteren wurde auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG)
hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, sind seien unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fUr archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu
schitzen.

Die archdologischen Untersuchungen haben im November 2019 bereits begonnen.
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In den Plangebieten 2 und 3 sind keine Kultur- und SachguUter bekannt.

2.9 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kon-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen ké&nnen sich fUr die Bewertung der Um-
weltauswirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebens-
grundlage fur Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese SchutzgU-
ter stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Bo-
denentwicklung aus.

Die freien Fldchen in den Plangebieten 1 und 2 werden zum einen landwirtschaftlich genutzt,
und stellen auBerdem LebensrGume fUr Pflanzen und Tiere dar, die durch die landwirtschaftli-
che Nutzung geprdagt sind. Die Lebensraumeignung konkurriert mit der menschlichen Nutzung
fUr die landwirtschaftliche Produktion.

Ein unbelastetes Klima kommt dem Menschen und seiner Gesundheit genauso, wie Arten und
Lebensgemeinschaften zugute. Im Plangebiet 1 und seiner Umgebung besteht bisher keine
erhebliche klimatische Belastung. Aufgrund der Ausstattung der Landschaft ist von einer kli-
matischen Gunstwirkung auszugehen.

Der anstehende Boden im Plangebiet 1 weist nur ein geringes landwirtschaftliches Ertragspo-
tential fUr die Nutzung durch den Menschen auf, aber auch ein Biotopentwicklungspotential.
Der Boden stellt auch die Grundlage fUr Natur- und Kulturgeschichte dar. FUr Plangebiet 1
liegen konkrete Anhaltspunkte vor.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Mensch. Landschaft wird vom Menschen wahrgenommen und kann dem Menschen zur Er-
holung dienen. Die Bebauung von Landschaft kann mit der Einschrénkung des Landschaftser-
lebens einhergehen.

3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange bzw. SchutzgU-
ter von Natur und Landschaft beschrieben.

Zu berUcksichtigen ist, dass nur im Plangebiet 1 mit nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange bzw. Schutzgiter von Natur und Landschaft zu rechnen ist, da eine bisher land-
wirtschaftlich genutzte Fldche nun als Allgemeines Wohngebiet sowie als Fldche fir den Ge-
meinbedarf ,,Feuerwehr” und offentliche Grinfladche festgesetzt wird.

In den Plangebieten 2 und 3 werden AusgleichsmaBnahmen geplant. Somit resultieren hier
nur positive Auswirkungen auf die Umweltbelange.

Grundsatzlich ist nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis | BauGB soweit mdglich zwi-
schen den erheblichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben auf die Belange zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur
von vorubergehender Wirkung sind.

3.1 Auswirkungen in der Bauphase

Verldrmung wdhrend der Bauphase (vorUbergehend)

Fldcheninanspruchnahme im Bereich der offenen Landschaft (dauerhaft)
Erweiterung eines bereits bestehenden Siedlungsbereiches (dauerhaft)
Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wdhrend der Bauphase
(vorubergehend)

e Bodenversiegelung und -Uberbauung (dauerhaft)
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¢ Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender Bodenprofile, Bodenverdichtung in den
Grundungsbereichen von baulichen Anlagen (dauerhaft)

e Erwd&rmung des Lokalklimas (dauerhaft)

e Die wdéhrend der Bauphase anfallenden Bauabfdélle in Ublichen Mengen sind ord-
nungsgemas zu entsorgen bzw. zu verwerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Um-
weltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

e Wadhrend der Bauphase werden die allgemein gebréuchlichen Techniken und Stoffe
eingesetzt. Der Bau erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik. Erhebliche
Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die eingesetzten Techniken und
Stoffe nicht zu erwarten.

3.2 Auswirkungen in der Betriebsphase (daverhaft)

e FErzeugung zusatzlicher Schall- und Lichtemissionen

e Aufenthalt von Menschen im Rahmen von Wohnen und Feuerwehrtatigkeit im
bisherigen AuBenbereich

e Versickerung von unbelastetem Oberfl&échenwasser

e ZusGfzliche Fahrten auf dem Stadtweg sowie auf der StraBe ,Zum Sauerbach”, Ein-
und Ausrdcken der Feuerwehr

e Wadhrend der Betriebsphase fallt Hausmdll in fir eine Wohnbebauung und fir eine
Feuerwehr normalen Mengen an, welcher ebenfalls ordnungsgemdan zu entsorgen
bzw. zu verwerten ist. FUr die Abfallbeseitigung ist die GfA Lineburg zustdndig. Erheb-
liche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwar-
ten.

e Wadhrend der Betriebsphase werden lediglich im Zusammenhang mit dem zuldssigen
Wohnen und der Feuerwehr Techniken und Stoffe eingesetzt. Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch die eingesetzten Techniken und Stoffe nicht zu
erwarten.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen bzw. Eingriffe im Plangebiet 1 aufge-
schlUsselt auf die Umweltbelange beschrieben.

3.3 Mensch und seine Gesundheit

Im Plangebiet 1 werden unmittelbar aneinander anschlieBend eine FiGdche fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr" sowie Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA
6) geplant. AuBerdem liegt nérdlich des Stadtweges der Betriebsstandort der Gartnerei Dar-
ger mit einer dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet gegenuberliegenden Zufahrt.

Die Untersuchung der von der Géartnerei auf das Plangebiet einwirkenden potentiellen Schal-
limmissionen hat ergeben, dass an den maBgeblichen Immissionsorten, zu denen die nordli-
chen Grundsticke der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WAT und gehdren, der Im-
missionsrichtwert der TA Larm am Tag knapp, nachts aber deutlich eingehalten werden
(Larmkontor 2019, Anlage 3 zur Begrundung).

Von der im Plangebiet 1 benachbart zum Allgemeinen Wohngebiet dargestellten FiGche fir
den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wirken Schallimmissionen auf dieses ein. Auch diese wurden
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelt (L&drmkontor, 2019). Dabei wurden
die Szenarien Noftfalleinsétze, Ubungsdienste und Fest berUcksichtigt. Die schalltechnische
Untersuchung ergibt, dass die Nachbarschaft der Fidche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr”
und der Allgemeinen Wohngebiete miteinander vertraglich sind. Dabei ist zu berUcksichtigen,
dass NoffalleinsGtze gemdas der TA Larm als ,,Sonderfdlle” einzustufen sind, bei denen unter
den Gesichtspunkten der Herkbmmlichkeit und der sozialen Ad&quanz von Rettungseinsdtzen
mit Martinshorn ein besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der Richtwerte der TA
Larm in der Nachbarschaft sind bei einem unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den
Anwohnern hinzunehmen.

Ohne die Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen besteht die Gefahr, dass von den im Be-
reich der FiGdche fUr den Gemeinbedarf geplanten PKW-Stellpladtzen nachts erhebliche Larm-
immissionen auf die sbdlich des Feuerwehrstandortes im WA 5 geplante Wohnbebauung ein-
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wirken. Auch im Szenario ,,Fest", welches als seltenes Ereignis berUcksichtigt wird, besteht die
Gefahr erheblicher Immissionen durch das Abspielen lauter Musik, insbesondere nachts nach
22 Uhr.

In der Umgebung des Plangebietes 1 liegen keine Betriebe, von denen potentielle Gefahren
fUr die geplante Wohnbaufl&che ausgehen, wie z.B. Biogasanlagen. Vor der ErschlieBung des
Plangebietes hat bereits eine Erkundung von Kampfmitteln stattgefunden. Solche wurden
nicht angetroffen.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die zusatzlichen Verkehr von und zum Plangebiet 1 den
Stadtweg als der regional bedeutsame Radwanderweg erheblich beeinfréchtigen. Dabei ist
zu berUcksichtigen, dass bereits das Gebiet ,,Zum Sauerbach" ebenfalls Uber den Stadtweg
erschlossen wird.

3.4 Pflanzen, Tiere (Artenschuiz)

Pflanzen/ Biotope

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg*
mit OBV und mit 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauerbach" wird im Plan-
gebiet 1 eine Ackerfldche auf ca. 1,2 ha in locker bebaute Wohngrundsticke mit Hausgdérten
umgewandelt. Die ErschlieBungsstraBe nimmt einen FiGchenumfang von ca. 2.300 m? ein. Auf
ca. 0,3 ha wird ein neuer Feuerwehrstandort geplant mit einer als Grunfldche angelegten
Ubungsfléche auf ca. 0,18 ha (davon ca. 300 m? Heckenanpflanzung).

Dadurch geht die offene Ackerfldche verloren, der jedoch ein geringer Biotopwert zukommt.
Festgesetzten Anpflanzfldche sowie die Pflanzgebote fUr StraBenbdume im Bereich der Er-
schlieBungsstraBe auf insgesamt ca. 1.100 m? wirken strukturbereichernd.

Um die angemessene verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes sicherzustellen, wird der
Stadtweg angrenzend an das Plangebiet sudlich sowie norddstlich der EimnmUndung der Stra-
Be ,,Zum Sauerbach" verbreitert. In diesen Bereich werden die SGume dauerhaft versiegelt.

Die auf dem norddstlich der EinmiUndung der StraBe ,,Zum Sauerbach" auf dem nérdlichen
Saum angepflanzte Baumreihe muss gefdllt werden.

Dagegen kdénnen auf dem sudlichen Saum des Stadtweges angrenzend an den geplanten
Feuerwehrstandort eine groBkronige Eiche und noérdlich des Stadtweges eine Baumreihe aus
Bergahorn und Birke erhalten werden (vgl. Kap. 5.2 Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung).

Eine im Geltungsbereich des Nachbar- Bebauungsplans festgesetzte offentliche Grinfladche
mit Versickerungsmulde wird fUr die verkehrliche Anbindung des Plangebietes 1 an das be-
nachbarte Gebiet zum Teil mit einer ErschlieBungsstraBe Uberplant und somit versiegelt. In
diesem Bereich werden auBerdem StellplGtze vorgesehen. Dort wo die Anbindung an die
StraBe ,,Zum Sauerbach” vorgesehen ist, wird im B-Plan Nr. 4 die Anpflanzung von 3 StraBen-
bdumen festgesetzt. Diese Anpflanzung ist bisher jedoch nicht erfolgt.

Im Bebauungsplan Nr. 4 wurde auBerdem nach Westen die Orfsrandeingrinung als dichte
geschlossene Anpflanzung von Laubgehodlzarten festgesetzt. Die Kronentraufe dieser An-
pflanzung ragt in die angrenzenden Grundsticke des festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
tes in einer Tiefe von ca. 3 m hinein.

Tierarten/ Artenschutz

Im Plangebiet 1 ist nicht mit dem Einfreten artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde zu
rechnen, da auf der aktuell als Ackerfldchen genutzten fir die Umwandlung in ein Baugebiet
vorgesehene Teilfldche und deren Wirkbereich, keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Tierarten ermittelt wurden. Ein Feldlerchenbrutstandort wurde im Abstand von ca. 90 m zur
geplanten stdlichen Grenze des Plangebietes ermittelt, ein Schafstelzenrevier ca. 110 m
sUdwestlich. Beide liegen somit auBerhalb des Wirkbereiches der geplanten Nutzungen.

Gehdlzbritende Arten am Stadtweg sowie in der die &stlichen angrenzenden Wohngrund-
stOcke abgrenzenden Hecke gelten nicht als stérempfindlich. Es kann davon ausgegangen
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werden, dass sie im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erheblich gestért werden und
die Gehdlzstrukturen weiterhin nutzen und somit von der Planung nicht nachteilig betroffen
werden.

In der Baumreihe aus 6 kleinkronigen Birnen, nérdlich des Stadtweges, &stlich der Enmindung
der StraBe ,,Zum Sauerbach" wurden keine Brutstandorte von Vogeln festgestellt.

Die Gehdlzstrukturen entlang des Stadtweges bestehend aus Baumreinhen und einer Wallhe-
cke auf dem angrenzenden Beftriebsgeldnde bleiben weiterhin auch als Leitstruktur und
Jagdkorridor fUr Fledermausarten erhalten. Diese Leitbahn wird durch die Enthahme einzelner
kleiner Birnenbdume im Stadtweg nicht beeintréchtigt. Die Uberwiegenden B&dume im Stadt-
weg bleiben erhalten. Darlber hinaus verbleibt eine unmittelbar nérdlich auf dem Grunad-
stUck des Garten- und Landschaftsbaubetriebes vorhandene hochgewachsene Hecke ent-
lang des Stadtwegs, welche ebenfalls Teil dieser Leitbahn ist.

Da wo das Plangebiet an das nachbarwohngebiet angeschlossen wird, werden 3 Anpflanz-
gebote fUr StraBenbdume, die bisher nicht umgesetzt worden sind, Uberplant.

3.5 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Vom Plangebiet 1 gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete oder
andere Schutzgebiete aus, die auBerhalb des Wirkraums liegen.

Die Biosphdrenreservatsverwaltung hat im Rahmen der parallel durchgefUhrten 44. Anderung
des Fldchennutzungsplans frUhzeitig Stellung genommen und darauf hingewiesen, dass der
Anderungsbereich 1, welcher Plangebiet 1 entspricht, nicht geeignet ist, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild innerhalb des Gebietsteils C
erheblich zu beeintréchtigen. Auch ergeben sich aus dem Vorhaben keine Beeintréchtigun-
gen des FFH-Gebiets 074 ,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und Geesthacht” oder
des EU-Vogelschutzgebiets 037 ,Niederséchsische Mittelelbe®.

3.6 Flache, Boden

Im Plangebiet 1 wird eine bisher unversiegelte, zur freien Landschaft gehérende Fldche mit
einem Umfang von insgesamt 1,6 ha nun als Baufl&iche sowie StraBenverkehrsfldche festge-
setzt (Allgemeine Wohngebiete/Fldche fir den Gemeinbedarf/ Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich). Diese Fldchen werden insgesamt der Land-
wirtschaft sowie der freien Landschaft entzogen. Dabei wird jedoch eine Fidche mit sehr ge-
ringer Bodenfruchtbarkeit entzogen.

Ca. 2.400 m? werden als Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,,Feuerwehribungsplatz”
und o&ffentliche Grinfldche mit der Doppelfestsetzung als Anpflanzfldche festgesetzt. Dieser
Bereich wird zwar der freien Landschaft enfzogen, jedoch nicht versiegelt.

Eine zusatzliche Versiegelung bisher unversiegelter Fldchen wird durch Festsetzung einer GRZ
von 0,3 (+ 50 % Uberschreitung durch Nebenanlagen) in den Allgemeinen Wohngebieten
und 0,4 (+ 50 % Uberschreitung) im Bereich der Fidche fUr den Gemeinbedarf auf insgesamt
ca. 7.000 m? zugelassen sowie auf ca. 1.500 m? im Bereich der neuen ErschlieBungsstraBe. Die
Versiegelung betrifft den Bodentyp Braunerde ohne besonderen Schutzbedarf mit sehr gerin-
ger Bodenfruchtbarkeit.

Im Geltungsbereich des Nachbarbebauungsplans Nr. 4 wird eine &ffentliche Grinflache mit
Versickerungsmulde teilweise Uberplant und versiegelt. Sie wird in die ErschlieBungsstraBe ein-
bezogen.

Eine Fldche von ca. 3000 m? (versiegelte Fidche ca. 1200 m?), wird bereits durch den Stadt-
weg mit Saumbereichen in Anspruch genommen und ist somit der freien Landschaft bereits
entzogen. Der Stadtweg wird teilweise verbreitert, und somit der Anteil der versiegelten FIG-
che um ca. 450 m? vergréBert.
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Bei NichtdurchfUhrung der Planung bliebe der Boden der im Pangebiet 1 in Anspruch ge-
nommenen Fldchen weiterhin unversiegelt und landwirtschaftlich nutzbar. Die umlaufend
festgesetzten Anpflanzfldchen wirden entfallen.

3.7 Wasserhaushalt

Im Plangebiet 1 liegt ein Grundwasserflurabstand von ca. 3 m vor (BfB 2019). Das Schutzpo-
tential der GrundwasserUberdeckung wird als hoch bewertet. Somit ist durch die Planung
nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versicke-
rung von anfallendem Oberflaéchenwasser zu rechnen. Es ist zu berlcksichtigen, dass nur un-
belastetes Oberfldéchenwasser zur Versickerung kommt.

3.8 Luft, Klima

Im Plangebiet 1 wird im Bereich einer bisherigen Ackerfldche ein neuer Standort fir die Feu-
erwehr sowie ein Allgemeines Wohngebiet mit neuer ErschlieBungsstraBe und lockerer Einzel-
und Doppelhausbebauung und Hausgdrten und einer zul&ssigen Fldchenversiegelung von
maximal ca. 8.500 m? sowie ca. 1,4 ha unversiegelten Vegetationsfldchen geplant (vgl. Kap.
3.6). Im Plangebiet wird im Bereich der versiegelten und Uberbauten Fldche eine Erwdrmung
des Lokalklimas gegenUber der akfuell unversiegelten Ackerfldche bewirkt.

Ostlich grenzt bereits ein locker bebauter Siedlungsbereich an, der keinen klimatischen Belas-
tfungsraum darstellt. Nérdlich, westlich und stUdlich bleiben weiterhin gartenbaulich und
ackerbauliche genutzte Fidchen bestehen, die der Kaltluftbildung und Frischluftzufuhr zum
neu enfstehenden und auch &stlich angrenzenden Siedlungsbereich von Rullstorf dienen.

Von der Planung gehen unter Berlcksichtigung der umlaufend festgesetzten AnpflanzflGchen
sowie der Anpflanzungsgebote fur StraBenb&ume im Bereich der ErschlieBungsstraBe, die der
AbkUhlung des Lokalklimas dienen, keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Lokalklima aus.

3.9 Landschaft

Durch die vorbereitete Inanspruchnahme von freier Landschaft durch Bebauung wird ein
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild vorgenommen. Das Landschaftsbild im Plangebiet 1
wird allerdings als nicht schutzwurdig eingestuft. In die landschaftsbildbereichernden Geholz-
strukturen entlang des bisherigen &stlichen Siedlungsrandes und am Stadtweg werden keine
erheblichen Eingriffe geplant. Lediglich 6 kleinkronige Birnen nordéstlich der ElmnmUndung der
StraBe ,,Zum Sauerbach" mussen fiUr die Verbreiterung des Stadtweges gefdallt werden. Sie
weisen aufgrund ihrer kleinen Kronen und der dominierenden Wirkung einer angrenzenden
Wallhecke (Abgrenzung Betriebsgeldnde Darger) nur eine untergeordnete Ortsbildwirkung
auf.

Somit ist nicht mit erheblichen Eingriffen in das Landschaftsbild zu rechnen, zumal westlich
und stdlich eine randliche Eingrinung durch Gehodlzanpflanzungen festgesetzt wird.

Eine groBkronige Eiche, die auf dem an den geplanten Feuerwehrstandort angrenzenden
Saum steht und die nérdlich des Stadtweges angepflanzte Baureihe aus Uberwiegend Berg-
ahorn werden als zu erhalten festgesetzt und somit ihre Ortsbildwirkung erhalten.

3.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet 1 liegt unmittelbar sudlich des Kronsbergs, einer archdologisch bedeutsamen
Fundstelle, die durch das NLD Uber viele Jahre untersucht wurde. Im Plangebiet 1, in dem
eine Wohnbaufldche sowie der neue Feuerwehrstandort geplant werden, ist deshalb mit um-
fangreicher Archdologie zu rechnen.

Mit arch&ologischen Untersuchungen wurden im Plangebiet bereits begonnen, um sicherzu-
stellen, dass Sachen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, der Denkmalschutzbehdérde bekannt werden. Somit bestehen keine An-
haltpunkte, dass von der Planung nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und SachguUter aus-
gehen.
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3.11 Wechselwirkungen

Durch die Planung im Plangebiet 1 wird in sandigen Boden von geringer Fruchtbarkeit einge-
griffen, der somit keine besondere Bedeutung fUr die landwirtschaftliche Nutzung hat. Er wird
auf insgesamt ca. 8.500 m? versiegelt. Im RROP wird die Fl&che, zu der Plangebiet 1 gehdrt,
als Vorbehaltsgebiet fir die Rohstoffgewinnung, Sandabbau dargestellt. Durch die Planung
einer Wohnbauflche sowie eines Feuerwehrstandortes wird die Ausbeutung des Rohstoffes
Sand in diesem Bereich verhindert und damit der groBréumige Eingriff in die Bodenhorizonte
und den Bodenwasserhaushalt. Stattdessen wird eine Teilversiegelung und -Uberbauung zu-
gelassen.

Die bisherige intensive Ackernutzung weicht im Uberwiegenden Plangebiet einer zukUnftigen
Hausgartennutzung. In den Hausgdrten ist mit einer gréBeren Strukturvielfalt zu rechnen (An-
pflanzung von Gehdlzen, BlGtenstauden).

3.12 Risiken durch Unfdlle oder Katastrophen

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel
durch Unfdlle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten. In der Umgebung des Plangebietes
1 befinden sich keine Storfallbetriebe.

3.13 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Benachbart sind keine Vorhaben bekannt, die einer kumulativen Betrachtung zu unterziehen
wdren.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirden die Plangebiete 1 und 2 weiterhin landwirtschaft-
lich als Ackerfldche genutzt und das Plangebiet 3 wirde weiterhin einen stark aufgelichteten
Waldstreifen und eine Ruderalflur mit Entwicklungstendenzen zu einer halbruderalen Gras-
und Staudenflur darstellen. Der Umweltzustand wirde im Wesentlichen dem jetzigen Bestand
entsprechen, welcher in Kapitel 2 des Umweltberichtes dargelegt ist. Die durch den Bebau-
ungsplan ermoglichte Bebauung im Plangebiet 1T mit den in Kapitel 3 des Umweltberichtes
beschriebenen Auswirkungen auf die SchutzgUter wirde unterbleiben. Bei Verzicht auf die
Planung enftfielen jedoch auch die positiven Wirkungen der Planung. So enftfielen die positi-
ven Auswirkungen auf Nafur und Landschaft, wie beispielsweise die AusgleichsmaBnahmen in
den Plangebieten 2 und 3.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Mensch und seine Gesundheit

Um erhebliche Immissionseinfrige des Feuerwehrstandortes auf die festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebiete sowie die &stlichen Bestandsgrundsticke im Gebiet ,,Zum Sauerbach" zu
vermeiden, werden in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung Festsetzungen und
Regelungen zum Immissionsschutz empfohlen:

Die am Feuerwehrstandort geplanten PKW-Stellpl&tze sollen im Mindestabstand von 13 m zur
sudlichen Grenze der Gemeinbedarfsfldche ,,Feuerwehr” angeordnet werden, um den
Richtwert von 40 dB(A) nachts an der stdlich des Feuerwehrstandortes geplanten Wohnbe-
bauung einzuhalten.

Dieser Abstandbereich wird als von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache festgesetzt. Als
Nutzungsbeschrénkung zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen wird festgesetzt,
dass Stellplatze in diesem Bereich nicht zuldssig sind (textliche Festsetzung VIII).
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FOr das Szenario ,Fest", welches als seltenes Ereignis berucksichtigt wird, werden im Schall-
gutachten fUr die verbindliche Bauleitplanung Vorgaben fur das Abspielen lauter Musik ge-
geben. Es wird auBerdem vorgegeben, die Tore und Fenster des Gebd&udes nach 22 Uhr ge-
schlossen zu halten.

Diese Regelungen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fUr die Feuerwehr
getroffen. Ein entsprechender Hinweis zum Immissionsschutz wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.

5.2 Pflanzen, Tiere (Artenschuiz)

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Die nérdlich des Stadtweges vorhandene Baumreihe aus Uberwiegend Bergahornen sowie
eine groBkronige Eiche angrenzend an den Standort der Feuerwehr sGdlich des Stadtweges
werden als zu erhalten festgesetzt. Sie dienen somit auch weiterhin als Nahrungshabitate und
Lebensrdume fur Tierarten. Auch fur die in das Plangebiet 1 von Osten hereinragenden Kro-
nentraufbereiche einer auf den Nachbargrundsticken angepflanzten Hecke wird ein Erhal-
tungsgeboft festgesetzt.

Auf den im Plangebiet 1 nach Suden sowie am westlichen und sudlichen Rand der Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,FeuerwehrGbungsplatz” festgesetzten Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strduchern mit den Nummern 1 und 2, die dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und der Einbindung des Plangebietes 1 in die freie Landschaft dienen,
werden sich nach einer Entwicklungsphase auch Nahrungshabitate und Lebensrdume for
Tierarten entwickeln (vgl. Kap. 5.7).

Zur Sicherung der Vermeidung der Tétung von Tierarten gem. § 44 BNatSchG wird in den Be-
bauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass die Fdllung von Bdumen zur Anbindung des
Plangebietes an das Wohngebiet ,,Zum Sauerbach sowie zum Ausbau des Stadtweges so-
wie die Baufeldfreimachung auf der bisherigen Ackerfldéche nur vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar zuldssig sind.

Zu berUcksichtigend ist dabei, dass in den Kronen der zu fdllenden Bdume sowie auf der
Ackerfléche im Plangebiet 1 nicht mit Fortpflanzungs- und Ruhest&tten zu rechnen ist (vgl.
Kap. 2.2).

Ersatz fir Baumanpflanzungen

Die im Bereich der StraBe ,,Zum Sauerbach® im B-Plan Nr. 4 zeichnerisch 3 StraBenbdume
werden im Seitenraum der offentlichen Grinfldche/Versickerungsfldiche ersetzt (textliche
Festsetzung VI.5). Im Sinne der Aufwertung der FiGche fir Arten und Lebensgemeinschaften ist
die Fl&dche nur extensiv zu pflegen.

Ausgleich (textliche Festsetzung VI. 6)

Der vollst&dndige Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet 1 erfolgt im
Plangebiet 2. DafUr wird im Bebauungsplan Nr. 7 eine Zuordnungsfestsetzung getroffen (textli-
che Festsetzung VI.8)

Dort wird westlich angrenzend an einen Waldrand auf einer Fldche von 3.127 m? ein Gras-
und Staudensaum durch Selbstbegrinung entwickelt. Der Saum ist durch regelmdBige Mahd
jeweils nur der Hdalfte der FiGche im Zweijahresrhythmus blUtenreich zu erhalten, um Insekten-
populationen und deren Entwicklungsstadien das Uberleben auf der Fi&iche zu erméglichen
und auch fur Vogel- und Fledermausarten Nahrungshabitate zu schaffen. Das Mahdgut ist
von der Fl&che zu entfernen. Die DUngung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zul&ssig.

Ersatz fUr Teilfldche einer dkologische KompensationsmaBnahme zum B-Plan Nr. 4 fir den Be-
reich ,Am Sauerbach" (textliche Festsetzung VI. 7)

Eine Obstwiese, deren Anlage im B-Plan Nr. 4 als 6kologische KompensationsmaBnahme im
Ortsteil Boltersen vorgesehen wird, wird inzwischen regelmaBig als Osterfeuerplatz genutzt. Die
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betroffene Fladche von 1.000 m? wird dadurch gegentber dem urspringlich angestrebten
Aufwertungsziel um eine Wertstufe abgewertet.

Dafur wird nun im Plangebiet 3 des B-Plans Nr. 7 Ersatz geschaffen (Zuordnungsfestsetzung
VI.9).

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Plangebiet 3 soll der vorhandene I0ckige Waldbestand durch die Anpflanzung
von 5 Dreiergruppen aus standortheimischen Laubbdumen der vorhandene Waldgesell-
schaft, mit Trauben-Eiche (Quercus petraea), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hangebirke (Betu-
la pendula) ergdnzt werden. Die Baumgruppen sind in auf den Waldlichtungsfldche, wo
Waldbdume gefallt worden sind, zu verteilen und die B&dume innerhalb der Gruppe unterei-
nander im Abstand von jeweils T m anzupflanzen sowie dauerhaft zu erhalten.

Stdlich angrenzenden an den Waldrand ist ein dreireihiger Gehdlzsaum aus standortheimi-
schen Geholzen (Uberwiegend StrGucher und Vogelbeere) von insgesamt 8 m Breite anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei wird insgesamt eine Fldche von 2.015 m? in Anspruch genommen, die sowohl die ge-
samte Waldflache mit der aufzuwertenden Waldlichtung als auch den an den Waldrand
angrenzenden Streifen fUr die Anpflanzung des Waldrandes umfasst. Die Aufwertungsfléche
umfasst davon 489 m? fUr die Anlage der Waldrandanpflanzung (Streifen mit 8 m Breite) und
300 m? Kronentrauffldche von insgesamt 15 Baumen fir die Ergénzung des Waldbestandes.

5.3 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Da vom Plangebiet 1 keine nachteiligen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete oder andere
Schutzgebiete ausgehen, die auBerhalb des Wirkraums liegen, sind diesbeziglich auch keine
MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erforderlich.

5.4 Flache, Boden

Durch die Festsetzungen der MaBe der baulichen Nufzung werden im Plangebiet 1 ein in die
Landschaft eingebundener neuer Feuerwehrstandort sowie ein locker bebautes |adndliches
Wohngebiet ermoglicht.

Im Bereich der zur EingrGnung des Plangebietes 1 nach SUden und Westen festsetzten An-
pflanzfldche wird der Boden dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
Sein Profil kann sich somit unbeeinflusst von der landwirtschaftlichen Bearbeitung, von DUn-
gung und Pflanzenschutz entwickeln.

Dies trifft auch auf die Ausgleichsfléche zu, die in den Plangebieten 2 und 3 festgesetzt wer-
den.

5.5 Wasserhaushalt

Zum Schutz des Grundwassers im Plangebiet werden in den Bebauungsplan entsprechende
Hinweise zur Oberfléchenentwdsserung aufgenommen. Wonach das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundsticken oberfldchennah zur Versickerung zu bringen
ist.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBe, die als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
»Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt ist, wird auf der Grundlage des vorliegenden Ent-
wadsserungskonzeptes vom BUro BeuBel das anfallende Niederschlagswasser Uber seitliche
Mulden zur Versickerung gebracht. Diese werden an eine Versickerungsfldéche angeschlos-
sen, die im Ubergangsbereich zum Nachbargebiet Am Sauerbach festgesetzt wird und das
im Falle von Extremregenereignisse anfallende Regenwasser aufnimmt.

Um die Funktionsfahigkeit der seitlichen Muldenfldchen sicherzustellen und eine unangemes-
sen hohe Uberbauung und Versiegelung dieser Fidchen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
je Baugrundstick Zufahrten und Zuwegungen insgesamt nur é m breit sein durfen (textliche
Festsetzung V).
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In die ortliche Bauvorschrift wird die Regelung aufgenommen, dass private Zufahrtsbereiche
mit Okopflaster (Pflaster mit breiteren wasserdurchléssigen Fugenbereichen sind, die eine
Versickerung des Niederschlagswassers ermdglichen) mit einem Abflussbeiwert von W < 0,7.
Dieses fragt zu einer Versickerung des Oberfldchenwassers auf den privaten BaugrundstU-
cken bei.

5.6 Luft, Klima

Im Bebauungsplan werden einige Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen, welche im Fol-
genden erldutert werden. So werden in der &rtlichen Bauvorschrift Grund&cher zugelassen.
DarUber hinaus werden Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur
Energiegewinnung nach der értlichen Bauvorschrift allgemein zugelassen. AuBerdem werden
Schottergarten ausgeschlossen, die zu einer weiteren Aufheizung des Lokalklimas beitragen
wuUrden. DarUber hinaus werden Grinfldchen im Plangebiet vorgesehen und Festsetzungen
zu Anpflanzungen und zur Erhaltung getroffen. Die festgesetzten anzupflanzenden Bdume
und StrGucher fragen zur Luftfilterung und Beschattung des Plangebietes bei. So wird durch
die Festsetzung eines Anpflanzgebotes fur StraBenbdume im Bereich der ErschlieBungsstrale
im Zuge der Entwicklung der StraBenbdume eine Beschattung der StraBenr&dume erreicht und
somit eine AbkUhlung des Lokalklimas in den warmen Sommermonaten. Dieses sind MaB-
nahmen zur Vermeidung einer Erwdrmung des Lokalklimas. Die Planung ermdéglicht Grund-
stUckszuschnitte und Gebdudestellungen fir eine optimale Nutzung von Sonneneinstrahlun-
gen. Dieses stellt einen Beitrag zum globalen Klimaschutz dar.

5.7 Landschaft

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (eingeschossige Bauweise im ge-
samten Plangebiet, offene Bauweise und Begrenzung der Firsthdhe auf 9 m in den Allgemei-
nen Wohngebieten) sowie die Festlegung einer ortlichen Bauvorschrift for das Allgemeine
Wohngebiet und fUr die Fldche fir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” wird das Einfugen des
Plangebietes 1 in das Landschaftsbild sichergestellt.

Zur Einbindung in die Landschaft und zur Bereicherung des Landschaftsbildes fragt auBerdem
die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGumen und Stréuchern entlang der stdli-
chen Grenze des Plangebietes auf der festgesetzten offentlichen Grunflache (Nr. 2) sowie
entlang der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze auf der offentlichen Grinfldche
»FeuerwehrUbungsplatz" (Nr. 1) bei. Auf der sGdlich an die Allgemeinen Wohlgebiete 5 und 6
angrenzenden Fl&che wird die Anpflanzung einer zweireihigen Strauchhecke festgesetzt, auf
der westlich und sUdlich am Rand des FeuerwehrUbungsplatzes geplanten FiGche einer ein-
reihigen Strauchhecke.

AuBerdem werden das Landschaftsbild aufwertende und gliedernde Strukturen, wie eine
Baureihe nérdlich des Stadtweges, eine einzelne Eiche sudlich des Stadtweges sowie der in
das Plangebiet reichende Kronentraufbereich einer stlich des Plangebietes angepflanzten
Hecke zeichnerisch als zu erhalten festgesetzt.

5.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet 1, der unmittelbar sudlich des Kronsbergs, einer archdologisch bedeutsamen
Fundstelle liegt, wurden bereits archdologische Untersuchungen begonnen, um archdologi-
sche Spuren und Sachen zu sichern. AuBerdem wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von
Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) in die Planzeichnung aufgenommen).

Somit kdnnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf KulturgUter vermieden werden.
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6 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
6.1 Plangebiete 1 und 2

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahmen § 1a Abs. 3 BauGB wird
neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische Bilanzierung
der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® des Niederséchsischen Stadteta-
ges (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich vorwiegend an den Biotopwerten. In
der ersten Tabelle wird der Fi&chenwert im Eingriffsplangebiet 1 vor der Planung ermittelt (Be-
stand), in der zweiten Tabelle der FiGchenwert im Plangebiet 1 fur die Planung. In der dritten
Tabelle werden beide Werte gegenUbergestellt und so das Kompensationsdefizit ermittelt.

Die erforderliche GréBe der Kompensationsfldche im Pangebiet 2 wird entsprechend Tabelle
3 hergeleitet.

GroBe | Eingriff | Wert- | Fldchen-| besonderer
Bestand

inm? |unzuldssig | Faktor| Wert |Schutzbedarf
Acker 19.654 - 1 19.654
Baum-Strauchecke Nachbargrundstick | o30* 25 575 230
(HFM), Kronentraufflache
Versiegelte Fldchen der StraBenfldche 1153 i 0 0
(Stadtweg und StraBen Zum Sauerbach)
StraBensaum nérdlich Stadtweg
(UHM/GRT 2) 721 - 2 1.442
StraBensaum sudlich Stadtweg
(UHM/GRT 1) 766 - 2,5 1.915
StraBensaum noérdlich Stadtweg/ 6stlich 303 i : 3093
EinmUndung Zum Sauerbach (GRT 3)
StraBensaum Zum Sauerbach (GRT 4) 65 - 1 65
Offentliche Grinfla-
che/Versickerungsflche 570 i ] 570
Einzelboaum, (HBET1, Eiche) 130* X 4 520
Einzeloaum, (HBE 2, Bergahorn, abgdn- 7% i o 14
gig)
Baumreihe HEA 1 (Uberwiegend Berg- 507+ " 3 1,581
ahorn)
Baumreihe HEA 2 (Uberwiegend Birne) 44* X 2 88
Baumreihe HEA 3 (Obst, gemdaB Festset- " )
zung B-Plan Nr. 4) 75 2 150
Summe 23.322 26.622

*Kronentrauffldche zusatzlich zur Grundfldche
Tabelle 1: Fldchenwerte Bestand im Plangebiet 1
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Planung GroBle in m? Wertfaktor | Flachenwert

Versiegelte und Uberbaute Bereiche in
den Allgemeinen Wohngebieten (GRZ | 5314 0 0
von 0,3 + 50 % Uberschreitung,
insgesamt 45 % der FlGche)

Unversiegelte Bereiche in den Allgemeinen 6.264 1 6.264
Wohngebieten

Bindungsgebot Gehdlz in den Allgemeinen 230 25 575
Wohngebieten

Versiegelte und Uberbaute Bereiche in der
Fldche fir den Gemeinbedarf Feuerwehr 1.871 0 0
(GRZIvon 0,4 + 50 % Uberschreitung,
insgesamt 60 % der FlGche)

Unversiegelte Bereiche in der FlGche for
den Gemeinbedarf Feuerwehr 884 1 884
(40 % der Fldche, ohne Anpflanzflache)

Anpflanzfldche auf der FlGche fur den 364 25 910
Gemeinbedarf Feuerwehr

StraBenverkehrsfldche (versiegelte Fahr-
bahn, Stadtweg und StraBe ,,Zum Sauer- 1.550 0 0
bach)

StraBenverkehrsfldche (Stadtweg und Stro-
Be ,Zum Sauerbach®, unversiegelte Stra- 1.548 2 3.096
BenseitenrGume, Grinfldchen, Versicke-
rungsmulden)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*/ ,,Of- 1.780 0 0
fentliche Parkflache* (versiegelte Fahr-

bahn, Zufahrten, Stellplatze, Trafostation)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*/ ,,Of- 406 1 406
fentliche Parkfldche" (unversiegelte Stra-
Benseitenrume/ Grinfldchen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-

mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*/ ,,Of- 310 1 310
fentliche Parkflache" (Versickerungsmul-

den)

Offentliche Grunfldche/ Versickerungsfla- 382 2 764

che mit extensiv gepflegten SeitenrGumen

Offentliche Grinflache im Stiden des
Plangebietes (ohne AnpflanzfiGche) 35 2 70
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A’npflonzﬂdche Nr. 2 im SUden des Plange- 547 25 1.367.5
bietes

Offentliche Grunfléiche ,,Feuerwehr- 1.522 1.5 2983
Ubungsplatz" (ohne AnpflanzflGche)

Anpflanzfldche Nr. 1 auf dem Feuerwehr- 315 25 787.5
Ubungsplatz

Erhaltung Baumreihe (HEAT, 9 BGume)* 527* 3 1.581
Erhaltung Einzelbaum HBE 1 (Eichen) 130* 4 520
Erhaltung Baumreihe (HEA2, 5 B&Gume)* 44* 2 88
Erhaltung Baumreihe (HEA3, 2 Baume)* 10* 2 20
Anpflanzung von 23 EinzelboGumen* 230* 2 460
Summe 23.322 20.386
*Kronentrauffldche zusatzlich zur Grundfidche

Tabelle 2: Fldchenwerte Planung im Plangebiet 1

Fldchenwert Bestand 26.622
Flachenwert Planung 20.386
Bilanz 6.236

Tabelle. 3: GegenuUberstellung der Fldchenwerte

Durch die Eingriffe in Natur und Landschaft enfsteht im Plangebiet 1 unter BerGcksichtigung der
Erhaltungsgebote sowie der aufwertenden AnpflanzfiGchen ein Kompensationsdefizit von 6.236
Werteinheiten.

Dieses wird im Plangebiet 2 durch die Entwicklung eines Gras- und Staudensaums angrenzend an
einen Waldrand mittels Selbstbegrinung vollsténdig ausgeglichen.

Der Saumstreifen wird so aus der westlich verbleibenden Ackerfl&éche geteilt, dass diese eine Breite
von 123,5 m fUr eine gute landwirtschaftliche Bearbeitung aufweist. FUr Plangebiet 2 ergibt sich eine
GroBe von 3.127 m2,

FUr die Kompensation des Defizits von 6.236 Werteinheiten wdare eine Fldche von 3.118 m? erforder-
lich. Es wird nun eine Fldche von 3.127 m?in Anspruch genommen und um 2 Wertstufen, von Wert-
stufe 1 (Ackerflache) auf Wertstufe 3 (halbruderale Gras- und Staudenflur), aufgewertet. Somit
ergibt sich eine geringfigige rechnerische Uberkompensation von 18 Werteinheiten.

6.2 Plangebiet 3

Anlage eines Waldrandes

FUr den entfallenden Teil der externen Ausgleichsfldche aus dem Bebauungsplan Nr. 4 im
Ortsteil Boltersen mit einem Kompensationspotential von 1.000 Wertpunkte wird in Plangebiet
3 eine 8 m breite Fldche von 489 m? in Anspruch genommen, um auf einer Ruderalflur einen
Waldrand mittlerer Standorte (WRM) anzulegen. Dabei erfolgt eine Aufwertung der Fldche
von Wertstufe 2,5 auf Wertstufe 4 um 1,5 Wertstufen.

Der Kompensationsumfang betragt 734 Wertpunkte.
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Ergdnzung des Baumbestandes einer Waldflache (WQT)

Auf den durch die Entnahme von Waldb&umen entfstandenen Lichtungsbereichen sind 5
Gruppen aus jeweils drei Standort gerechten Baumen anzupflanzen. Durch die Anpflanzung
von insgesamt 15 Einzelbaum-Hochst&mmen resultiert eine Aufwertung von 20 Werteinhei-
ten/Einzelbaum und somit 300 Werteinheiten.

Der erforderliche Kompensationsumfang wird mit 1.034 Werteinheiten leicht Gberschritten.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die sogenannte ,Nullvariante® kommt nicht als Planungsalternative in Betracht, da der Bau
eines neuen Feuerwehrgebdudes dringend erforderlich ist und ein Neubaubedarf an Wohn-
bebauung in der Gemeinde Rullstorf vorhanden ist.

Die Standortfrage fur die Feuerwehr und die Wohnbebauung wird bereits auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren geklért. Auch der Umfang der Wohnbaufla-
chenausweisung auf der Basis des wirksamen Rauordnungsprogramms wird im Rahmen der
parallel durchgefUhrten 44. Anderung des Fidchennutzungsplans abgewogen.

Zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit OBV und
mit 1. Anderung des B-Planes Nr. 4 fUr den Bereich ,Am Sauerbach" werden andere Pla-
nungsmaoglichkeiten in Bezug auf die Art und die MaBe der baulichen Nufzung, die Gestal-
tung der Grinordnung, die ortlichen Bauvorschrift und die ErschlieBungsplanung abgewogen.

Alternativ héatte im Plangebiet 1 eine zweigeschossige Bauweise zugelassen werden kénnen,
um eine bessere Ausnutzung der Baufldche zu erreichen. Diese eignet sich jedoch nicht for
den Standort am Ortsrand. Eine zweigeschossige Bauweise wurde sich hier nicht in das Orts-
bild einfogen. In der Umgebung, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 sind einge-
schossige Gebdude vorhanden. Fur eine zweigeschossige Bauweise sind eher zentralere Be-
reiche in Rullstorf geeignet.

Eine Planungsalternative wdare es, Doppelhduser und Mehrfamilienhduser im Plangebiet vor-
zusehen. Diese Variante wird nicht verfolgt, da sich Doppelhduser und Mehrfamilienh&user an
dieser Lage am Ortsrand nicht in das Ortsbild einfGgen wirden. In der Umgebung sind Einfa-
milienh&user vorhanden. Somit figt sich die geplante Bebauung gut an die angrenzende
vorhandene Bebauung an. FUr Mehrfamilienhduser sind eher zentralere Bereiche in Rullstorf
geeignet. DarUber hinaus entstehen in Rullstorf derzeit im Bestand Wohnungen. So befindet
sich eine ehemalige Hofstelle (Zum Bahnhof 5) derzeit im Umbau, dort entstehen 18 neue
Wohneinheiten in zwei Hausern. DarUber hinaus gibt es Interessenten, die auf dem Grund-
stuck einer ehemaligen Garinerei in der Alten DorfstraBe ebenfalls Hduser mit mehreren
Wohneinheiten errichten mdchten. Somit sieht die Gemeinde den Bedarf hier zundchst als
befriedigt an und mochte im geplanten Baugebiet am Stadtweg keine neuen Grundsticke
fur Mehrfamilienhausbebauung ausweisen. In der GEWOS-Wohnungsmarktanalyse wird ein
Zusatzbedarf von insgesamt 30 Wohneinheiten bis 2030 fUr die Gemeinde Rullstorf prognosti-
ziert. Dieser setzt sich aus einem Bedarf von 15-20 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&u-
sern und 10-15 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern zusammen. Mit der Planung werden 15
Wohneinheiten in Einfamilienh&usern geschaffen. Diese 15 Wohneinheiten entsprechen dem
prognostizierten Bedarf an Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&usern. Die im Bestand
entstehenden Wohnungen kénnen den prognostizierten Bedarf an Wohneinheiten in Mehr-
familienhdusern decken.

Wie im Nachbarbebauungsplan kénnte auf die Festsetzung von First- und Traufhéhe verzich-
tet werden. Somit waren Gebdude mit Staffelgeschoss und Dachausbau Uber die festgesetz-
fe Hohe von 9 m hinaus moglich, die gegenuber der Bestandsbebauung an der StraBe ,,Zum
Sauerbach” eine erdrickende Wirkung entfalten k&nnten sowie am Ortsrand eine unange-
messene Hohenentwicklung manifestieren wirden.

GegenUber dem Nachbarbebauungsplan wird die zul@ssige MindestgrundsticksgroBe mit
dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden bereits um 50 m? reduziert. Es stellt
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keine Planungsalternative dar, die maximal festgesetzte GrundstUcksgroBe weiter zu reduzie-
ren, um den Fl&dchenverbrauch pro Grundstuck zu verringern, da die erreichte Dichte der
Lage am Ortsrand nicht gerecht wird. AuBerdem wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden folgend eine maximale GrundstUcksgréBe von 1.000 m? festgesetzt, was im
Nachbarbebauungsplan nicht erfolgte. Ein Verzicht auf die Festsetzung einer maximalen
GrundstUcksgroBe stellt keine Planungsalternative dar.

Eine weitere Planungsmoglichkeit ware es, auf eine ortliche Bauvorschrift zu verzichten. Dieses
wUrde den Bauherren freie Gestaltungsmoglichkeiten einrfbumen. Diese Alternative wird nicht
gewadhlt, da der Schutz des Ortsbildes hoher bewertet wird als die volle Gestaltungsfreiheit.
Trotz OBV bleibt geniigend Gestaltungsspielraum vorhanden. Gerade am Ortsrand ist eine
Regelung der Gestaltung sinnvoll.

Alternativ dazu kénnte eine 6rtliche Bauvorschrift mit einem hdheren Regelungsumfang fest-
gesetzt werden. Diese Variante wird nicht weiterverfolgt, um den Bauherren einen ausrei-
chenden Gestaltungsspielraum einzurdumen. Die Ortliche Bauvorschrift wurde aus der im
Nachbargebiet gultigen Bauvorschrift abgeleitet. Sie wurde dem heutigen Regelungsbedarf,
insbesondere hinsichtlich der im Nachbargebiet fehlenden Regelungen zur Vermeidung von
Schottergdarten sowie zur Schaffung einer angemessenen Zahl an Einstellpldtzen angepasst.

Die Planungsalternative, nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festzusetzen, dass bei der Errichtung
von Gebduden bestimmte bauliche MaBnahmen fUr den Einsatz erneuerbarer Energien, ins-
besondere Solarenergie, getfroffen werden mussen, wird nicht ergriffen. Diese Festsetzung zum
Klimaschutz wirde zu MaBnahmen und Vorkehrungen verpflichten. Sie setzt beispielsweise ein
gemeindliches Energiekonzept voraus, auf dessen Basis ggf. der Anschluss aller Wohngebd&u-
de an eine zentrale Energieversorgung geplant wird. Eine derartige Festsetzung soll hier nicht
getroffen werden. Den Bauherren soll ein gewisser Spielraum ermoglicht werden. Sonnenkol-
lektoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiegewinnung sind nach der ort-
lichen Bauvorschrift allgemein zuldssig. Die Planung ermdglicht GrundstUckszuschnitte, die
Gebdudestellungen fUr eine gute passive Nutzung von Sonneneinstrahlungen zulassen. Hier-
durch wird ein Beitfrag zum Klimaschutz erméglicht. Dies ist ausreichend.

Die Planungsalternative, die Baugrundsticke nur Uber den Stadtweg zu erschlieBen, um den
Verkehr im Nachbarwohngebiet zu reduzieren, wird nicht verfolgt. Die zusatzliche Anbindung
an die StraBe Zu Sauerbach ermoglicht eine bessere Vernetzung der Siedlungsbereiche von
Rullstorf sowie fUr die Bewohner im Plangebiet einen kurzen Weg zu der im &stlichen Wohnge-
biet angesiedelten Kita.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Biotopkartierung und -bewertung

Die Erfassung der Biotoptypen fand im April 2020 statt. Die Biotoptypen werden gemdB dem
Niedersdchsischen KartierschlUssel (DRACHENFELS 2016) abgeleitet.

Die Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Umweltprifung erfolgt in Anlehnung an die
vom Nieders@chsischen Stéadtetag (2013) herausgegebene ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung*.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:
0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert

2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5- sehr hoher Biotopwert
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Eingriffs- Ausaleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Niederséchsischen Stad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung”. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwer-
ten.

In das Plangebiet 1 werden auch Teilfldchen einbezogen, die bereits zum Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 4 ,Am Sauerbach" gehdren. Deren Bewertung erfolgt entsprechend der Ein-
griffs-, Ausgleichsbilanz zum B-Plan Nr. 4, die ebenfalls auf der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung beruht.

Brutvogelerfassung (Jann Wibbenhorst, 2019)

Die Brutvogelkartierung wurde im FrGhjahr 2019 fUr das Plangebiet 1 und die ndhere Umge-
bung durchgefuhrt. Es wurden vier Begehungen im Zeitraum zwischen dem 11.04.2019 und
dem 06.06.2019 durchgefuhrt. Eine Begehung, die am 03.05. wegen ungunstiger Witterung
abgebrochen werden musste, wurde am 07.05. wiederholt.

8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinden sind nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln. Sie sollen in der Lage
sein, frUhzeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinden nutzen neben
den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB. GemdRB § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinden nach Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Gegenstand der Uberwachung ist nach der Novelle 2017 des BauGB auch die Durchfihrung
von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach
§ 1a Absatz 3 Satz 4.

Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit
nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung, sondern folgt inr zeitlich nach.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Kapitel 1 des Umweltberichtes werden Anlass und Ziel der Planung, die Errichtung eines
neuen Feuerwehrgeratehauses mit Ubungsplatz, sowie die Schaffung von Wohnbaufléche fir
den Bedarf in der Gemeinde Rullstorf in den kommenden Jahren, kurz dargestellt. Die Ziele
des Umweltschutzes werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dar-
gelegt, dass diese berucksichtigt werden.

Im Kapitel 2 werden die Umweltbelange beschrieben und bewertet.

Die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung im Plangebiet 1 werden in Kapitel 3 unter
BerUcksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (Kapitel
5) wie folgt beurteilt:

Vom Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit OBV und
mit 1. Anderung des B-Plans Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach* gehen im Plangebiet 1
keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen auf die Umweltbelange ,Klima/Luft" sowie
SWasserhaushalt* aus.

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet 1 werden durch die nachfolgend
aufgefUhrten Festsetzungen und Regelungen unter ein erhebliches Mal begrenzt:

e Festsetzung sowie Hinweise im Bebauungsplan zum Immissionsschutz und Regelungen
im Baugenehmigungsverfahren zum Immissionsschutz (Schutz der menschlichen Ge-
sundheit)
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e Festsetzung einer GRZ zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelungen (Schutz von Bo-
den, Klima und Wasserhaushalt)

e Festsetzung einer maximal zuldssigen First- und Traufhéhe bzw. Oberkante und einer
maximal zuldssigen Hohenlage der Gebdude (Schutz des Orfs- und Landschaftsbildes)

e Festsetzung eines Mindest- und eines HéchstmaBes fUr die GrundstucksgréBen in den
Allgemeinen Wohngebieten (Schutz von Fl&che und Boden)

e Festsetzung einer ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung (Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes)

e Festsetzung von Fl&dchen zum Anpflanzen von Bdumen und StrGuchern (umlaufend)
sowie von StraBenbdumen zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Durchgrinung
des Baugebietes im Sinne des Klimaschutzes sowie zur Schaffung von Lebensr&umen
(Artenschutz)

e FErhaltungsfestsetzungen fur Einzelbdume, Baumreihen und Heckenbereiche zum
Schutz des Landschaftsbildes und von Lebensrdumen (Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, Verminderung der Eingriffe in das Lokalklima, Artenschutz)

e Festsetzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft zum vollstGndigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft im Plangebiet 1 (Plangebiet 2)

e Hinweis zur Bodendenkmalpflege/ archdologische Untersuchungen zur Sicherung ar-
chdologische Spuren und Sachen (Schutz von KulturgUtern)

e Hinweis zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinden (Artenschutz)

¢ Hinweise zur Oberflachenentwdasserung (Schutz des Wasserhaushaltes)

e Begrenzung der Breite von GrundstUckszufahrten zur Sicherstellung der Versickerung
von Niederschlagswasser (Schufz des Wasserhaushaltes)

e Festsetzung von Okopflaster fUr GrundstUckszufahrten in der OBV (Schutz des Wasser-
haushaltes)

Neben der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Plangebiet 1 wird au-
Berdem der Ersatz fUr einen Teil der externen Ausgleichsfléche aus dem Bebauungsplan
Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach" im Ortsteil Boltersen festgelegt, der als Osterfeuer-
platz genutzt wird.

Als Ersatz hierfUr wird die externe Ausgleichsfldche im Plangebiet 3 zugeordnet.
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Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erklarung wird gemdaB § 10a BauGB erst zur Bekanntmachung des
Bebauungsplans ausgearbeitet und dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigefugt. Die
zusammenfassende ErklGrung wird Angaben enthalten Gber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwéagung
mit den gepruiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdahlt
wurde.
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Unterschrift

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehr-
standort am Stadtweg" mit drilicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach" in seiner Sitzung am 30.09.2020 als Satzung sowie die
dazugehorige Begrindung beschlossen.

Rullstorf, den 20.10.2020

gez. Peter MUller

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den am 30.09.2020 gefassten Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit ortlicher Bauvor-
schrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauerbach" im
Umlaufverfahren mit Datum vom 08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2 Nr. 1 NKomVG "Sonderrege-
lungen fUr epidemische Lagen") aufgehoben.

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehr-
standort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 fUr den Bereich "Am Sauerbach" nach Prifung der Anregungen gemdaB § 3 Abs. 2
BauGB im Umlaufverfahren mit Datum vom 08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2 Nr. T NKomVG
"Sonderregelungen fUr epidemische Lagen") gemdaB § 10 BauGB erneut als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Rullstorf, den 10.02.2021

gez. Peter MUller

BuUrgermeister
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