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Planzeichenerklérun e e, || | Praambel VIl Immissionsschutz Hinweise zum Verfahren
g Samtgemeinde Scharnebeck Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niederséichsischen Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldche sind Stellplatze nicht zulassig. Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich "Am Saverbach”
. (Az.: 62 - 20900201 / 11) im Parallelverfahren i o i 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(Planzeichenverordnung - PlanZV) Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomvG) hat s Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
Erad . . der Rat der Gemeinde Rullstorf in seiner Sitzung am 30.09.2020 diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet Wl - - .
rgdnzung der Préambel: nd Feuerwehrstandort am Stadiwed® mit értlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderona des Stadtweg" mit &rtlicher Bauvorschrift treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den
+ Hohenpunkt 1. Artder baulichen Nutzung ;g%gRgQgegrecf;ssT’rjr??gtRUrlggk;fezg:ﬂd(:sn Om ;eboujngsplones Nr. 4 fOr den Bereigh "Al\m S;uerbcclii’l" bestelheund ouls dér Plcnzueighnun und den ~ H H "y H : Bereich "Am Sauerbach” fUr den Gelfungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und
.09. ZU Uss zu . , g R .
® Kanaldeckel mit Angabe der Deckel— und Sohihthe (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Bebauungsplan Nr. 7 . Wohngebief und nachstehenden textichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen. orﬂl(:he Bauvorsc hrlﬂ' fur die A"gemelnen Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit 6rtlicher Bauvorschrift auBer Kraft.
gf’atum mit Angabe der Art, des Stammdurchmessers und fus §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit drtlicher W ohn ebi ete Rechtsgrundlagen
aterne . X .
mmRegeneiniauf Eggﬁfﬁg;‘ggg;ﬂ: L pnaerngdes Rulistorf, den 20.10.2020 gez. Peter MUller g « Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedindert am 08.08.2020
ggfssczfebter 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Sauerbach® im Umlaufverfahren mit Datum vom Gerrleinde R.UHSTOHC gem. § 84 NBauO e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
romkasten 08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2 Nr. 1 NKomVG BUrgermeister : i o
(§ 4 BauNVvO) “Sonderregelungen for epidemische Lagen) § 1 Geltungsbereich e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ged&ndert am 04.05.2017
150 DH=23 73¢" . . aufgehoben. . Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedindert am 19.06.2020
7 NP ks o4 .3 W 3 Q:Sggsl?zgiiie]s((SB)oUungB?eéss ]§Ogie;er TeXﬂ|Che Fesi‘se‘l‘zu ngen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit 1. ¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedindert am 15.07.2020
g (Y E 2 Wo 1.5.  Beschrankung der Zahl der Wohnungen Niec?ersc’jchsischen Bouordﬁung (NBauO) und des Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,Am Sauerbach* der Gemeinde Rullstorf. ¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 15.07.2020
§ 58 des Niedersdchsischen . .
g(fafr%qélsignntégg’&erlcl)t%ie\‘/)iremessungs—lngenieur (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO) Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der I. Art der baulichen Nutzung § 2 Dacher von Hauptgebauden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
- Rat der Gemeinde Rullstorf im Umlaufverfahren mit . . . .. . e . . . .. .. . e
Stadtkoppel 2, 21337 Liineb . , , ,
Ee_ﬁ’ %%? .-Z 33 4:ct)mke :rg Fax: 04131 / B7 20 429 . Datum vom 08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2. | 1. ITn dsr; Al]llgen.nek:?:n ¥V0229$8|eteBné|nd Anlo?en fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 1 ﬁj?g;%ﬁ:%ufﬁaﬂgd nur mit Satteldé&chern, Kroppelwalmddchern, Walmddachern, Zeltdé&chern oder Verfthensvermerke
omepage: Www. {é%%fee?mgssung.de 2. Mal der baulichen Nutzung NKomVG "Sonderregelungen for epidemische ankstelien nicnt sestandrell ges bebauvungsplanes. : g. ) . '
Gemeinde: Rullstorf (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Lagen’) diesen Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 2. Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur als Ziegel oder Tonpfannen, Betonpfannen oder Planunterlage
emarkung:  Rullstorf ;“d FeuemfhrSLOWTOI”zmdSTOdN’jg mit Srtlicher Schiefer in folgenden Farbténen zuldssig: rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz. Als rot oder rotbraun Planaebiet 1
Gesch.B.—Nr.: 192408 auvorschrit und mit 1. Andaerung des . : : “ : : e lten Farbtd die den fol den Farben laut Farbregister RAL 840-HR ent hen: RAL 3000 bi —dhgeiel
. = _ W _ gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister entsprechen: is ' )
A B 0 e 1oseon ] :6.03 |25  Grundfachenzah o || | §5Abs 100, BB, § 1 A% 8 BONO e MEMESS 3003, 3011, 3013, 8012 und enisprechende handelsUbiche Mischungen. Al anfhiazi geffen ity
Hehenstatus 160) und wurden mit GPS ermitelt. Bime ﬁgﬂ und den nachstehenden fextiichen Festsetzungen. Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und apstap: 1 - 1. . . L
go.1 K1 erneut als Satzung sowie die Begrindung . entsprechende handelsUbliche Mischungen. Als schwarz gelten Farbténe, die den folgenden Farben Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs-
Akazie Ao @ beschlossen. Il. MaB der baulichen Nutzung laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 8022, 9004, 9005, 9011, 9017 und entsprechende und Katasterverwaltung,
28%”‘ ﬁrizés kg 4 59 ) CUlsiort. don 10.02.2021 1. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des handelsUbliche Mischungen. Grindé&cher sind zuldssig. © 2020 Biad
r-5.0 < B"ebquungsp.lqn Nr. 4 N 14 %’% 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald ' o Erdgeschossfer‘rigfuBbodens. 3. Houp‘rgebdude sind nur mit Dochneigungen von 20° - 50° ZU|dSSig. FOr Grindé&cher sind Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
fur den Bereich gez. Peter Muller Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufthdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit Dachneigungen ab mindestens 15° zuldssig. Reai o .
" " . = - i N ] . . . egionaldirektion LUneburg
Am Sauerbach ggmelndgTRullsTorf der gedanklich linear fortgefuhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand. 4. Gauben haben bei Hauptgebduden einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln einzuhalten. Pl biete 2 und 3
— vrgermeister § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO 5. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen Kortwge < ZI un ! ikt
. . ie si Assi artengrundlage: iegenschaftskarte
TH65m 28 Traufhéhe, als Héchstman **Aufhebung Satzungsbeschluss und erneuter Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. et
) %Z =2 Satzungsbeschluss 2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und MoBs‘rqb. 1:1.000 . . .
? | q Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den am WA 2 maximal 22,80 m Uber NHN, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 maximal 23,30 m Uber NHN, § 3 AuBenwdnde von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
\“‘ . ‘ 30.09.2020 gefassten Satzungsbeschluss zum in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 maximal 23,00 m Uber NHN und in den Allgemeinen AUB “nd H taebaud ind in sichib 7 | K Putz oder Holz ZUldssi und Katasterverwaltung,
Ty Fevermarpamdon o Shaced mi ericher wohngebiefen WA 5 und WA 6 maximal 23,80 m dber NHN liegen. Ziegelmaverwerk und Putz dirfen mil Holziachwerk kombinier werden. ©2007 Bhaud
g '/ /) FHom 2.8.  Firsthohe, als HochstmaR Bauvorschrift und mit 1. Ander r? des § 9 Abs. T Nr. T und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO g ' Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
| 57 7 Begouungsplgnes Nr 4A for denUBgreich Am Reaqi |direktion LUneb
572 8 /A g_g Sauerbach" im Umlo.ufverfohren mit Do,fvum vom lll. Tiefe der Abstandsflachen § 4 Einstellplatze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO) Die Pl terl i .eilfoc:d llreh Iir; UnL.e oo haftskatast d ist die stadtebaulich
08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2 Nr. 1 NKomVG . . c e Die Anzahl der notwendigen Einstellplatze wird mit 2 Stellpldtzen pro Wohneinheit festgesetzt. 1€ Flanunteriage enispric em Innalt aes Liegenscnariskarasrers und weist aie stadaredaulic
; ' ) 3. Bauweise, Baugrenzen "Sonderregelungen fr epidemische Lagen’) Mit (Zoroger;,}rcrc;rpc;rfs und unfe:.g.eo:jdne\;renkNfbf(l—:ihohnlogen Enﬁ Elnr;c.h’rungen ist ein MlndesT.on’rond bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand von
? Uick— &—0F ’ - zrde aufgehoben. von o mzursfrabenbegrenzungsiinie der verkenrstiache einzuhatien. riervon ausgenommen sin 03/2020 fUr Plangebiet 1 und 08/2007 fUr Plangebiete 2 und 3). Die Planunterlage fUr das Plangebiet 1
aitebecken ; o Zum inke (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen. gl_i:vi?ewlfsenrff;emf:; ﬁ'bsk.f Nlr: 2,NBGUO) ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
89 Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB nkende werbeaniagen sl Icht 20lassig. Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
\\N 0 3.1 Offene Bauweise Feuemzehrs;rcondorf am S.Todtweg mit ortlicher
-l Bauvorschriff und mit 1. Anderung des . . . . . 6 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Oé 5 B lanes Nr. 4 for den Bereich "A IV. Mindest- und HéchstmaBe firr die Baugrundstiicke § gen lgem. -3 NI . :
6& B | Seboubung;‘poneg Pr.'.f or genAere'c m 48 . . e g.. . o ) Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Bei Einfriedungen zur Loneburg, den 12.10.2020 gez. Kiepke
166 ~ o aueroach’ nach Frutung der Anregungen gema In den Allgemeinen Wohngebieten wird fUr die GroBe der Baugrundsticke ein Mindestmal von 650 m . .. . . . .. . . . .
59 § 3 Abs. 2 BauGB im Umlaufverfahren mit Datum iy 2 StraBenfront sind KunststoffzGune und Koniferenhecken nicht zul@ssig. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kiepke
> 39 und ein HéchstmalB von 1.000 m? festgesetzt.
B vom 08.02.2021 (gem. § 182 Abs. 2 Nr. 1 NKomVG § 9 Abs. 1 Nr. 3 BaUGB Planverfasser
7 A i A Aaai "Sonderregelungen fUr epidemische Lagen”) S. r. auv ) . )
P < 3.1.1. nur Einzelhduser zulassig gemdB § 10 BauGB emeut als Satzung sowie die § 7 Nicht berbaute Fiachen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit &rtlicher Bauvorschrift
7 Begrindung beschlossen. V. Anschluss an Verkehrsfladchen 1. Die nicht Uberbauten Fidchen der Baugrundsticke mussen Grinflédchen sein, soweit sie nicht fur eine und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” wurde ausgearbeitet
r/_ Je Baugrundstick st for die Zufahrt und die Zuwegung nur eine Breite von insgesamt maximal 6 m andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). GroBflachig mit Steinen bedeckte vom Biro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel
Rullstorf, den 10.02.2021 R . ) . T G , Gehli i [ 0 : - : - i
vistort den zuldssig. Die Zufahrt und die Zuwegung sind zusammengefasst und getrennt voneinander zuléssig. Die ElL(J]rci2ener%Ufe?ezgf\?vg(?lgopr:%cew?Shcifs‘:?eer Zgrngre])ﬁzlr:Léni?nvszr\r/;i;nhdgi;vsv;rgiizTuggetggzig ?g?;gr?er 34, 21337 Lineburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@siplanung.de.
. 3.5. Baugrenze botor Mill Breite von 6 m bezieht sich auf die Zufahrt und die Zuwegung insgesamt. nicht zgulc'jss% 9 '
S gez. reter Muller .
X ) 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . ) s . . . 0 J10. .S WO
\ BUrgermeister S v 2. Private Zufahrisbereiche sind mit Okopflaster (Pflaster mit breiteren wasserdurchl@ssigen LOneburg, den 08.10.2020 gez. S Wubbenhors‘r
- S . : . o Planverfasserin
. Fugenbereichen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers ermdglichen) mit einem
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten VL. Grunordn_.ung ) ) ’ o Abflussbeiwert von W < 0,7 zu gestalten. Aufstellungsbeschluss
5o Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 1. Auf o!e'n Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflonzungen Nr. 1' ist eine Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am 17.10.2018 die Aufstellung des
116 (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) emre"lhlge Hecke OI’]ZUpﬂCIﬂZGIj und dauerhaft zu 'erholten. De[ Planzabstand |nn.e‘r-'holb der Reihe § 8 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBauO) Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" beschlossen. Der
betfragt 1,5 m und zur Grundsticksgrenze 2 m. Es sind die Gehdlzarten und -qualitdten aus 1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahridssig als Bauherr oder Unternehmer Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.2018 ortsublich bekannt gemacht.
Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten BaumaBnahmen ausfohrt oder veranlasst, auch wenn sie gemdB § 62 NBauO keiner
4.1.  Flachen fur den Gemeinbedarf ggs:g)lcs]n]z,e\lrr\llsz’;eolE;;nu\(/;%rhol’mls 1:1 auf der FlGche vorzunehmen. Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese &rtliche Bauvorschrift verstoBen. Rullstorf, den 20.10.2020 gez. Peter Miller
) ’ 2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die ortliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die BUrgermeister
. Vorschriften der §§ 1-7 dieser OBV. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer Offentliche Auslegun
wt Foldah GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. ' usieging
. o cer campesire eldanorn Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am 24.06.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes
euerwenr Carpinus betulus Hainbuche - Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1.
Corylus avellana Hasel Orﬂiche Bauvorsc hriﬂ' ﬁjr die Flache ﬁjr den Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach" und der Begriindung
| 0 Winkelfeld o 22 Crataegus laevigata  Zweigriffeliger WeiBdorn . " " zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
78 | J 6. Verkehrsflachen Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn Gemeln bedarf Feuerwehr Ort und Davuer der dffentlichen Auslegung wurden am 30.06.2020 ortsUblich bekannt gemacht. Der
TH 6,5 m 4 (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Prunus Padus FrGhe Traubenkirsche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg'" mit értlicher
o Salix aurita Ohr-Weide gem. § 84 NBauO Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr den Bereich "Am Sauerbach” und die
FH 9 m ) Salix caprea Salweide § 1 Geltungsbereich Begrindung haben vom 08.07.2020 bis einschlieBlich zum 10.08.2020 gemaBi
Plangebiet 1 - MaBstab 1:1.000 2Wo 6.1.  StraRenverkehrsflachen Sambucus nigra Schwarzer Holunder g ) o _ o ) . . § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
S Vivurnum lantana Wolliger Schneeball Der Gelfungsbereich der orflichen Bauvorschrift umfasst die Fidche fir den Gemeinbedarf "Feuerwehr” im
fc?fdﬁfniﬁ?reélﬁi"n“fg?r’n(fféfﬂ%dewemssungNiedersochsen o Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit 1. Rullstorf. den 20.10.2020 Peter Ml
f . . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,,Am Sauerbach* der Gemeinde Rullstorf. vistort, aen 0. 19. gez. reter Muter
Qualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm H6he BUrgermeister
N = 6.2.  StralRenbegrenzungslinie Strauch, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe Satzungsbeschluss
" N ) ) ) ‘ o § 2 AuBenwdnde von Hauptgebdauden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
“ LA 2. Auf der Fidche zum Anpflanzen von Baumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist eine AuBenwdnde von Hauptgebd&uden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk oder Holz zuldssig. Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich
ng're'h'gﬁ He(;:ke sn‘?upflgnfe"n ;Jr;dsdoue;lhcft é’ ergofl‘_r.erl\(. Der Plor2120bsETon(;rzjr)ergolﬁ__?ler Felhe g "Am Sauerbach" nach Prifung der Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
, : undzwischen den keinen betragt 1,0 m una zur Lrundstucksgrenze 2 m. £s sind die Lsenholzarten un driaket 30.09.2020 gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
Sila3. JoER 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -qualitaten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten § 3 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBau©) o S ° ° °
und -qualitaten aus Pflanzenliste 1 im Verhdlinis 1:1 auf der Fldche vorzunehmen. 1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrl&ssig als Bauherr oder Unternehmer
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB BaumaBnahmen ausfUhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner Rullstorf, den 20.10.2020 gez. Peter Muller
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift verstoBen. Burgermeister
E Offentliche Parkflache 3. In der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 20 2. To’rbes’rgnd eines Vers’roses gegen die <:)'rﬂiche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhor.wdl.ung.gegetj di.e Inkraftireten
standortheimische B&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und Vorschriften der §§ 1-2 dieser OBV. Zuwiderhandlungen konnen als Ordnungswidrigkeiten mif einer Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift
-qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersafzpflanzung mit Geholzarten GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach" ist gemdB § 10 Abs. 3
und -qualitaten aus Pflanzenliste 2im Verhdlinis 1:1 auf der Fidche vorzunehmen. BauGB am 15.02.2021 im Amtsblatt des Landkreises Luneburg (Nr. 2/2021) bekannt gemacht worden.
_ . § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Hinweise Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift
) AA Verkehrsberuhigter Bereich _ ) _ ) und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” ist damit am
S SN Pflanzenliste 2 Mullbereitstellungsfldche 15.02.2021 rechtsverbindlich geworden.
i LA Betula pendula Sandbirke FUr GrundstUcke, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen, ist in der
. Carpinus betulus Hainbuche ndchstgelegenen Verkehrsfldche eine Bereitstellungsfldche fur MUIl und Wertstoffe von 1,65 m? je ..
9. Grunflachen Corylus colurna Baumhasel Wohneinheit als dffentliche Verkehrsfléiche zu errichten. Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird als Rullstorf, den 15.02.2021 geBz“. Peter ML;”GF
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) - gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsfléiche nicht weiter als 80 m vom Grundstiick entfernt ist. vrgermeister
Fagus sylvatica Rofbuche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
Malus (in Sorten) fierapfe lelpiatze I halb i Jah h Inkrafttreten des Beb I Nr. 7 "Woh biet und
9. Offentliche Griinflachen Mespilus germanica Mispel In den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" und "Offentliche nnerhat von einem Janrnac n rg "re.en s be ouungsp one; f./ yvohngebiet un
PrUNUS Gvium Kirsche Parkfiéiche” sind mindestens 8 Stellplditze anzulegen Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
Am Sauerbach uny um. . ) B i . _ Nr. 4 fUr den Bereich "Am Sauerbach" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
402025 III Feuerwehriibungsplatz Prunus serrulic’ro, Die auf den privaten GrundstUcken herzustellenden Stellpldtze sollen nebeneinander hergestellt werden. Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit
Prunus ceasifera Trafostation érilicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach"
S4D 23024 in Sorfen (ungefuil) In den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung " [ [ "¢ i icht geltend ht word
. . - : . ) g "Verkehrsberuhigter Bereich und "Offentliche nicht geliena gemacnt woraen.
10. w:zzggizzzgeind Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Quercus pefraea Traubeneiche Parkfléiche” ist eine Trafostation zuléissig.
“ (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) ?UErCUS robur Ege'ei(:hhe Oberfléichenentwdsserung RUISOM, AN v e,
Sorbus OU,CUpG”O E ﬁ;esl\j ilb Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken BUrgermeister
. ) o . . Orbus avia chie Mehlbeere oberfldchennah zur Versickerung zu bringen. Ein Regenwasserkanal wird nicht hergestellt. Ménael in der Abwéaun
102 Limgrenzung von Flachen ftr die Wasserwirtschaft, den Hochwassersehutz und die Tilia cordata Winterlinde Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Niederschlagswasser soll ortsnah gein ce wagung
AooA Regelung des Wasserabflusses Quallitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, Stammumfang versicker! . vereselt .oder direkt oder Ober e?ne Kanalisation ohr?e Vermisé:hun it Scﬁmumfvosser i ein Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes N[. 7 "Wohngebiet und
LA A 12-14 cm. . : . . gmit . . Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit &rtlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche .. . oo . .. . .. .
AoA Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen Nr. 4 fur den Bereich "Am Sauerbach" sind beachtliche Méngel in der Abwd&gung nicht geltend
. . .. . . . . . . . . : ht Worden'
. i 4. In der &ffentlichen Grinfléche/ Versickerungsfléiche sind die Seitenréume extensiv zu pflegen. Als In der Verkehrsfidche b derer Zweckbes|i werkehrsberuhiater Bereich” sind gemac
s4D2122 @ Versickerungsflache extensive Pflege gilt die Mahd maximal 2 x jahrlich. Auf der &ffentlichen Grinfldche/ Gerseiékeerzr\egsrfldiie?\ Zﬁgosggerer weckbestimmung verkehsbervnigier sereichy sin
« (s4D) 21721 Versickerungsfléche sind 3 standortheimische B&dume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind RUNSIOM, AN woveee
Kagelfeld die Gehdlzarten und -qualitéiten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Anschluss an den Schmutzwasserkanal
13. Pl Nut I MaRnah d Fldchen fiir Matnah Schutz Pl q Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 2 im Verhdalinis 1:1 auf der FiGche Die privaten Grundstucke sind ordnungsgemdadB an den Schmutzwasserkanal unter Bericksichtigung der
- - rlanungen, Nutzungsregeiungen, Malbnahmen und Flachen tur Malsnahmen zum schutz, zur Friege und zur vorzunehmen. RUckstauebene anzuschlieBen. Hierzu wird auf die Abwassersatzung der Samtgemeinde Scharnebeck
= Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB verwiesen, welche auch Regelungen zur Sicherung gegen Rickstau trifft und die RUckstauebene
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) definiert. - /
! EREREEREREY 5. Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bodendenkmalpflege - ?o
SI4 D 29/31 H . . . . i = |
A H in Plangebiet 2 ist angrenzend an den bestehenden Wald ein Gras- und Staudensaum durch Im Pl biet ist mit h&ologischen Strukt im Bod h Aus denkmalfachlicher Sicht ist = \ —
- u 13.1. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von - : T m rFlangebiet ist mit archaclogischen sSirukiuren im boden zu recnnen. Aus aenkmaitachlicher sichtist es [ i
“ oA H ,': Natgr und Lgndschaft g g Selbstbegrinung zu enfwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalfen. Als daverhafte Pflege gilt die erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen durch einen Sachversténdigen voranzustellen, die das Areall o .. Plangebiet 3
A o ——— Mahd im Zweijahresrhythmus. Dabei ist jeweils im ersten Jahr die nérdliche Teilfldche und im zweiten auf mégliche arch&ologische Bodenfunde Uberprifen. e \
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Jahr die sudliche Teilfléiche zu méhen. Das Mahdgut ist von der Fléiche zu entfernen. Dingung und _ _ _ _ _ _ _ P
Pestizideinsatz sind nicht zuldissig. Zum Schutz des Gras- und Staudensaums ist dieser gegenUber der Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei o w
[oXeXeXoXoXoXoXe] . — . . .o . . i i i i Oali 1 T
o J angrenzenden Ackerfldche mit Eichenspalfpfahlen abzugrenzen. Hierfur sind 2 Eichenspalfpfahle als Si(_:\ Z?BQQL?:\SG lzge?grggnggrmeee%]egre]gggggrde?z:f BKeUgS;ﬁggf;OfLer Scllri]edé?cor(\jdec:};U;Scegésg:nigggﬁglgih &= Ao =Y
o 8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Markierung der Grenze ausreichend. .' L ‘;Q;'_.g;s i3
o 9 Abs. 1 Nr. 20 BAuGB (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. jdwl 2
o 9 Bepflanzungen § s. TN au (T,
00000000 (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Artenschutz A e (5 PR
" 6. Auf der Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend der gesetzlichen Regelungen '_ =t “jf
2B. |I| Nummerierung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen in Plangebiet 3 ist der IUckige Waldbestand im Norden des Plangebietes 3 durch die Anpflanzung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. =X ,5’ ":“"1,
LA “ Bepflanzungen von 5 Dreiergruppen aus standortheimischen Laubbdumen zu ergénzen. Die Baumgruppen sind auf Teilaufhebung der externen Ausgleichsfléche aus dem Bebauungsplan Nr. 4 n&’_;'u:?ri ‘.T; 3:'._9;_5
AA A den Waldlichtungsflchen zu verteilen und die Badume innerhalb der Gruppe untereinander im . .. .. b 1‘*?53 AR
Am Sauerbach . . . o . : Aus der externen Ausgleichsfldche auf dem FlurstGck 1/1 der Flur 10 der Gemarkung Boltersen aus dem (4 (o1 (L
AoA Abstand von jeweils 1 m anzupflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Die B&ume sind mit Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” wird eine Teilfldche von 1.000 m? (1.000 iz
% 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Wildschutzvarrichtungen vor Verbiss 2u schitzen. Es sind Gehdlzarten und -qualitaten der Pflanzenliste Wertpunkg’re? im Be}eich des Osterfeuerplatzes auf der Fldche herausgeldst. Die L.oge der éx’rernen " g
=~ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern gﬂzu vewlx{etnd?)e_n. I%/ei ﬁbﬁ;on? i]ST eifng ErsF?Tzrﬁ]flonzung r?]i’r Gehdlzarten und -qualitaten aus Ausgleichsfladche aus dem Bebauungsplan Nr. 4 sowie der ungef&hre Bereich der Teilaufhebung dieser
s60 15116 (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) ..or)zen ste o im vernarnis 1 C'U errache vorz.une. men.. o . L . Ausgle?chsflc?che §ind in der rohfolgenden Abbildung dargestellt. Als Ersatz hierfUr wird die externe
Sudlich angrenzend an den ergdnzten Waldrand ist ein dreireihiger Gehdélzsaum in einer Breite von Ausgleichsfldche im Plangebiet 3 im Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
= 5 40 375 \ 8 m aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand Stadtweg' festgesetzt. \
- innerhalb und zwischen den Reihen betragt 1,5 m und gegentber dem Waldbestand 2 m. Es sind N
+ 7 A K ! @ Erhaltung: Baume Geholzarten und -qualitéten der Pflanzenliste 4 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung ’\
K x mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 4 im Verhdlinis 1:1 auf der Fidche vorzunehmen.
Plangebiet 2 - MaBstab 1:2.000 > MoA /AN ') §
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- 8 A . . - 7 " - \ N I
Eg:diié?w:ﬁgregggil:wl;g?nivfﬁ?r?z%desvermessung Niedersachsen (LGLN) A 15. Sonstige Planzeichen :fel?g:(z]eglclsr:(ejj(gfur BoumeLdngebirke 1 . " P N )/ a = -~ !I
A A b, N/ \ <
Fagus sylvatica Rot-Buche ' _ _ )7 ?Iangeblei__lz_
. ) Quercus petraea Trauben-Eiche \\ ' \ A\
15.8. én;g;ebnz:m’\gl; dzjr ;ongg; Bebauung freizuhaitenden Schutzflachen Qudlitét: Hochstamm 2 x verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang. , \ =L, | \ A '
s.1Nr. au \ W A = \
S5AI21/22 S 4AI26/28 Pflanzenliste 4 (fir Gehdlzsaum) Lage der externen Ausgleic'hsfliich;\ Quelle: Geoportal des Landkreises LUneburg. . Ubersichtsplan, Liegenschaftsgraphiken (grau)
Corvl I H | aus dem Bebauungsplan Nr. 4 Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der (ohne MaBstab)
orylus avellana ase Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 B Lage der Plangebiefe  mu—
Crataegus monogyna  Eingriffiger WeiBdorn Bereich der Teilaufhebung] Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
y Prunus spinosa Schlehe Regionaldirektion Lineburg.
S5 AI2021 i 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Rosa canina Hundsrose .
(§ 9 Abs.7 BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder - e U e Gel ] leind e RU"SIIIOrf
Unland ¥ 0 Sorbus aucuparia* Eberesche leichshiG h- | 2 -
o K2 104 Ed . -
% # ? s ¥ g *Reihe angrenzend an den Waldrand. Externe Ausgleichsflache B-Plan Nr. " .
- z = o—eo—o—oo— 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Qualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm Héhe. Mg??igc:gelegbgggn o Nederschsichon Vemessungs. Bebauungsplcm Nr. 7 WOhngeblet und Feuerwehrstandort
A - " a " A MaBeS der NUtzung Innerhalb elnes Baugebletes HeISTer 2 X Vel’pﬂOﬂZT, ]50 b|S 200 cm HOhe* fg:diié?;;efgegggi"n‘;grgrlﬂg%)r?z%desvermessung Niedersachsen (LGLN) . am Stqdiweg" mit 6rtIiCher BauvorSChrifi
a a g " H (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ L . .
N Immissionsschutz und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
Soom 7. Die Fl&iche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in GemdB der schalltechnischen Untersuchung sollten die folgenden Punkte im e s "
2 Plangebiet 2 wird den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet. Baugenehmigungsverfahren fUr die Feuerwehr der Bauherrnschaft auferlegt werden: fur den Bereich "Am Sauerbach
Dars’rellung ohne Normcharakter § 9 Abs. 1a BauGB e Der Pkw-Parkplatz muss mindestens 13 m von der sUdlichen Grundsticksgrenze entfernt errichtet
werden.
Unverbindlicher Vorschlag neue 8. Die Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in e Es darf keine laute Musik auf den AuBenfldchen gespielt werden. Hier sind nur Unterhaltungen Bearbeiter: Datum:
Grundstiicksgrenzen Plangebiet 3 wird den Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 4 fOr den Bereich "Am Sauerbach” vorgesehen. Troschke/ Wibbenhorst 30.09.2020
~ Uniand L ) zugeordnet. e Laute Musik in der Halle darf nicht lauter als 105 dB(A) Schalllleistung abstrahlen. M
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. Ta BauGB . . . .
Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den Bereich "Am e Tore und Fenster mUssen nach 22 Uhr geschlossen werden. gezeichnet: Planformat: 1-1.000
Sauerbach" 9. Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine * Feste mif elekiroakustisch verstarkter Musik in der Halle dUrfen an nicht mehr als 10 Tagen oder Troschke A0 T N
Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéiten aus Pflanzenliste 2 im Verhdltnis 1:1 auf der Fléiche N&chten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinanderfolgenden -
vorzunehmen. Wochenenden statffinden. BURO MEH RlNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung wurde ein vorliegendes Bebauungs- und — STADT +
Nutzungskonzept fUr die Feuerwehr zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Untersuchung wurde Inh. Dipl.-Ing. Silke Wubbenhorst ~ .
10. Auf der Fidiche mit Bindungen fir Bepflanzungen und for die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und aufgezeigt, dass eine Nutzung der Fiiche fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr" entsprechend der Stadikonoel 34 - 21337 Linebur LANDSCHAFTSPLANUNG
. . sonstigen Bepflanzungen sind die hereinragenden Kronenanteile der dichten Gehdlzanpflanzung, vorgesehenen Zweckbestimmung moglich ist. Es muss jedoch berucksichtigt werden, dass bei pg > i eburg
Plangebiet 3 - MaBstab 1:2.000 die auf den angrenzenden Grundsticken angepflanzt wurden, in ihrer Gesamterscheinung zu LC'PW@'(?hsnde” geogwe‘rkr:schen \f/efgml’fﬂﬁser) gkgf Wel’feégehg.nds 0<_J_|e|r. Ok?wlfl?fhends et Tel.: 04131 400 488-0 - Fax 04131 400 488-9 /’\/
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- armmindaerungasmabnanmen erroraeriicn sein konnen. eine lespezu IChe Prutun es Kkonkreten P . L ~
o e i erhalten. 9 9 9 E-Mail: mehring@slplanung.de
Lar?dfesicmitfUrGeoil:vfo?mgii)r?an Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) § 9 Abs .I Nr 25b BOUGB EIHZG|bC|UVthC|benS blelbt dem BOUgenehm|gUngsVerthren VOrbehO”en \J@ F' g




