. . 0 VIl. Immissionsschut i i
Planzeichenerklarung Praambel issfonsschutz Hinweise zum Verfahren

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieders&ichsischen Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldche sind Stellpl&tze nicht zuldssig. Bebauungsplan Nr. 4 fiir den Bereich "Am Saverbach”
; i o i 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(Planzeichenverordnung - PIonZV) E}g?ggn;;gdg%:g)e;?e%35”305:igessei';l]leerdsirzsfr?hzs;hen KommunoIv(;ref;]esaugegégizen’rzis IEJNnKE:n;/G) hat S Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
" . 9 p e . . 9b ) Stadtweg" mit ortlicher Bauvorschrift treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den
+ Hohenpunkt 1. Art der baulichen Nutzung BWghngeb@T und I:\leuirf\{.vegrsfo;do.r‘r kc]llrIT;\STzd‘rweg mr': ok;ﬂ'ihir B?juvors;:hrn:lund m'; I Andngr;Ig des oo . . . . . Bereich "Am Sauerbach" fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und
® Kanaldeckel mit Angabe der Deckel— und Sohlhdhe (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, ng;;:?%f dcenne’rsex‘rrlich:; F::rsee‘r;ilr(]: on r2|sngezr Scsolwigs diee Eg r?g; r?r bzgéﬁ:gssling unaden OI""IChe BCI uvorsc hrlﬂ' fUI' dle A"gemelnen Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift auBer Kraft.
(Baum mit Angabe der Art, des Stammdurchmessers und ius §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) gen. ung grunaung ) ° Recht dl
tLaterne 9 9 Wohngeblete echtsgrundiagen
a
amRegeneinlauf RUISTOI, A@N v s 84 NBauO e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt ge@ndert am 27.03.2020
ﬁgﬁfﬁﬁfg‘; 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Gemeinde Rullstorf gem.§ av ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
(§ 4 BauNVO) BUrgermeister § 1 Geltungsbereich ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 04.05.2017
150 . Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 04.03.2020
7 Texi‘hche Fesi‘se‘l‘zu ngen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit 1. * Nieders&chsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 20.05.2019
2 Wo 15. Beschrankung der Zahl der Wohnungen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr den Bereich ,,Am Sauerbach" der Gemeinde Rullstorf. e Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt geéndert am 24.10.2019
. . 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO . & &
ggp?’rqélsuénntg;gg%jerjét%ie\éiremessungs—lngemeur (§ ) I. AI"I' der bGUlIChen NUfZUng § 2 Dacher von HCIUpigebClUden (gem. § 84 Abs. 3Nr. 1 NBGUO)
Stadtkoppel 2, 21337 Lineb | . . . .. . . .. . . N Kt .. , .. , ..
tadtkoppe .-Z 213 4:6me Urg o413 / b7 20 429 . 1. Inden Allgememen Wohng§b|efen sind Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 1 Houpfgebcudensmd nur mit Satteldéchern, Krippelwalmddachern, Walmddachern, Zeltdé&chern oder Verfthensvermerke
Smgﬁég\é‘?r hessunc %felé?ﬁ?gssung de 2. MaR der baulichen Nutzung Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Pultddchern zul&ssig.
5% 5o (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQauNVO 2. Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur als Ziegel oder Tonpfannen, Betonpfannen oder Planunterlage

§emeinde: RK’II?torf

emarkung: Rullstorf Schiefer in folgenden Farbtdénen zuldssig: rot, rotbraun, anthrazit oder schwarz. Als rot oder rotbraun

ur: Plangebiet 1
Gesch.B.—Nr.: 192408 Zm . . . ) ; g
2. In den Allgemeinen Wohnaebieten sind Anlagen fOr sportliche Zwecke nicht zuldssia. gelten Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 3000 bis ‘ .
Bemsos ' 38:88%0ng 02.10.2019. sowie, ant 19.03.2020 A ‘ 28. 03 25.  Grundflachenzahl § 9 AbS ]gNr | BQUGB, § ]gAbs 5 BOUNVO ° P ° 3003, 3011, 3013, 8012 und entsprechende handelsibliche Mischungen. Als anthrazit gelten Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
(Hneraidine T80) une wfrzdlgﬂe%iilcgpguermitqelt. AaaL B ’ ' Farbténe, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 7016, 7021 und MaBstab: 1:1.000 . . o
. entsprechende handelsUbliche Mischungen. Als schwarz gelten Farbténe, die den folgenden Farben Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs-
59 Il. MaB der baulichen Nutzung laut Farbregister RAL 840-HR entsprechen: RAL 8022, 9004, 9005, 9011, 9017 und entsprechende und Katasterverwaltung,
121 =2 ) 1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante des handelsibliche Mischungen. Grindé&cher sind zuldssig. ©2020 Bicd
y m B“ebquungsqlan Nr. 4 D% 2.7. Zahl der VO"geSChOSSG als Hochstmaf ErdgeschOSSferﬁngBbOdens' 3. HOUpTgeb@Ude sind nur mit DGChneigUngen von 20° - 50° ZUl(.jSSig. FUr Gronddécher sind Landesamt fUr Geoinformation und Londesvermessung Niedersachsen
2 = ' fur den Bereich Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit Dachneigungen ab mindestens 15° zuldssig. . o
Ar01 n  Abomp P p . . " " o - . N i . . . Regionaldirektion Lineburg
ﬁrgs 09 P A s Am Saverbach der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand. 4. Gauben haben bei Hauptgebduden einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln einzuhalten. Bl biete 2 und 3
722, 5 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, § 18 Abs. 1 BaUNVO 5. Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energetischen angebiete 2 un .
TH65m 28.  Traufhdhe, als Héchstma® Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab: 1:1.000

55_7 2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und Quelle: Aus aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessunas
" : a . - . . N velle: Auszug au i [ [ ungs-
% WA 2 maximal 22,80 m Gber NHN, in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 maximal 23,30 m Uber NHN, § 3 AuBenwdnde von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) ond Ko’ros’rervgemxol’run 9
_ “ in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 maximal 23,00 m Uber NHN und in den Allgemeinen AUB “4nd H taebdud ind in sichtb 7i | k Putz oder Holz Zuldssi 9
— 1 e oo egeiauerark Pt ocer o 26550 ©2007 B
1 V) FHom 2.8.  Firsthohe, als HochstmaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BQUNVO 9 ' Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
8 . . i & Regionaldirektion Lunebur
57Z A g‘g lil. Tiefe der Abstandsfidchen §'4 I,E;n“e:r(qutze (fgem'j > AEl?S-Tl rr|2Jr NBO'U;)) it 2 Stellplét Wohneinheit fest 7t Die Planunterlage en’rsprics’r dem Inhalt des Liegeischof’rsko’ros’rers und weist die stadtebaulich
. . ey ie Anzahl der notwendigen Einstellpldtze wird mi ellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.
3. Bauweise, Baugrenzen Mit Garagen, Carports und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen ist ein Mindestabstand bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand von

{ von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der Verkehrsfldche einzuhalten. Hiervon ausgenommen sind 03/2020 fur Plangebiet 1 und 08/2007 fur Plangebiete 2 und 3). Die Planunterlage fir das Plangebiet 1
’. olfelde AN o W I _§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NB v gebiet 1 u 0 gebi u . Di u ge fu gebi
: Zum ink (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) Einfriedungen, Zufahrten und Zuwegungen. § 5 Werbeanlagen (gem. § 84 Abs. 3 Nr avo) ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die

\Neg 2 89 § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB Blinkende Werbeanlagen sind nichf zulassig. Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
X 0 3.1. Offene Bauweise T
&06 e \ IV. Mindest- und HochstmaBe fir die Baugrundstiicke § 6 Einfriedungen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO) S Linebura. d
P In den Allgemeinen Wohnaebieten wird for die GréBe der Bauarundsticke ein MindestimaB von 650 m? Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Bei Einfriedungen zur UNEDUNG, AN cecvrrircirciiniiieeess e
166z 59 | A9 g ) 9 StraBenfront sind Kunststoffz&une und Koniferenhecken nicht zuldssig. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kiepke
7 - 39 und ein HochstmaB von 1.000 m? festgesetzt.
/... 5000 ) , 22. & A 311, nur Einzelhduser zulassi § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ) ) . Planverfasser
7 ‘ QS ’ : 22, T 9 § 7 Nicht Uberbaute Fldchen (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift
/’“ V. Anschluss an Verkehrsflachen 1. Die nicht Uperbou’ren Fldchen der Eougrunds’r()cke mussen GrUanéchgn 'sein,.sow.ei’r sie nicht fUr eine und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” wurde ausgearbeitet
r/ Je Baugrundstick ist for die Zufahrt und die Zuwegung nur eine Breite von insgesamt maximal 6 m andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). GroBfldchig mit Steinen bedeckte vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel
. . . . . . . . Fldchen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder v . - . - i
zul&ssig. Die Zufahrt und die Zuwegung sind zusammengefasst und getrennt voneinander zulé&ssig. Die nur in geringer Zahl vorkgmmen (Schottergdrten). sind i?n Bereich dieser nicht Uberbauten Fiachen 34, 21337 LUneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004887, mehring@slplanung.de.
—c 3.5. Baugrenze Breite von 6 m bezieht sich auf die Zufahrt und die Zuwegung insgesamt. nicht zuldssig !
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ' . 0
S > ' av 2. Private Zufahrtsbereiche sind mit Okopflaster (Pflaster mit breiteren wasserdurchl&ssigen LONGDUIG, 8N oo Cormmmmmmmm
@ b . Fugenbereichen, die eine Versickerung des Niederschlagswassers ermoglichen) mit einem Planverfasserin
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten VL. Grunord"_png ) ) . o Abflussbeiwert von W < 0,7 zu gestalten. Aufstellungsbeschluss
o Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen 1. Ayf o!e.n Fidchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflonzungen Nr. 1.|s’r eine Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am 17.10.2018 die Aufstellung des
116 (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) e|nTre"|h|Tge Hecke onzupflonzeJrQ uknd dcuerzhcff zu erhalten. Dﬁtrlo?zobs‘rond |nr|1$_r.:1c1|b der Reihe § 8 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBauO) Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" beschlossen. Der
betrag ].’5 m und zur Grunds vcksgrenze £ m..Es sind die Gehdlzar en und"—quo faten aus - 1. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer Aufstellungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am .......ccveveeenenneee. ortsUblich bekannt gemacht.
Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten BaumaBnahmen ausfohrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaB § 62 NBauO keiner
4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf g%sjggn]zil?“ggq]E;;nu\c/;eBrhOHmS 1:1 auf der Fidche vorzunehmen. Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen diese drtliche Bauvorschrift verstoBen. Rullstorf. den
‘ ' 2. Tatbestand eines VerstoBes gegen die drtliche Bauvorschrift ist eine Zuwiderhandlung gegen die T o A
Pflanzeniiste 1 Vorschriften der §§ 1-7 dieser OBV. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit einer . BUrgermeister
Acer campes. campestre Feldahorn GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. Offentliche Auslegung
Feuerwehr Carpinus betulus Hainbuche Eer;?ﬂc\)/\’; dher Gek)m?indg IL?ulls’rorf f;]o’rTin sO?inTer Si’rzSL;nghcim Tﬂh dim En’rwur:f.fc:es Zeb?ﬂungsplones
Corvius avellana Hasel - o o oo N oo oo r. ohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1.
I Winkelfeld 59 Crozoegus laevigata Zweigriffeliger WeiBdorn OrﬂlChe BquvorSCh"ﬂ. fur dle FIaChe fur den Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur den Bereich "Am Sauerbach" und der Begrindung
inkelfe . " " - o . ..
0) 58 6. Verkehrsfachen Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdom Gemelnbeddrf Feuerwehr zugestimmt und d|e" offen.‘rllche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB be"schlossen.
TH 6 5 m ,,‘ (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Prunus Padus Frihe Traubenkirsche Ort und Dauer der 6ffentlichen AusI?gung vvur.den AM cevrreee e ortsublich bekannt g”err'\o_;h"r. Der
) 2 Sqlix qurita Ohr-Weide gem. § 84 NBauO Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit ortlicher
FH 9 m Salix caprea Salweide Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach" und die
. 3 . 1 Geltungsbereich Begrindung haben vom ........c...cc....... bis einschlieBlich zum .................... emanB
Plangebiet 1 - MaBstab 1:1.000 2Wo 6.1 Stralenverkehrsflachen Sambucus nigra Schwarzer Holunder S y . o . — . . : § 3gAb5 2 B%U(;B dffentlich ausgelegen J
_ . o ] . . Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Fidche fUr den Gemeinbedarf "Feuerwehr' im : gelegen.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersé@chsischen Vermessungs: V|VUrnUm |OnTOnO WOllIger SChneebO” . . .
fQ&Z‘Sﬁ??ﬁiﬁ?:ﬁ?Sﬁagxiizg@%ewermemg oo (G Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg* mit 1.
: ) A B | Nr. 4 f0 Bereich ,, A h [ Rullstorf.
Qualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Héhe nderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich ,Am Sauerbach” der Gemeinde Rullstor Rullstorf, den .....ooovvvvieiviiiceeeec e e
® 6.2. Strallenbegrenzungslinie Strauch, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Héhe BUrgermeister
. . r . r . § 2 AuBenwdnde von Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) Satzungsbeschluss
AA 2. Auf der Fldche zum Anpflanzen von Bumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Nr. 2 ist eine AuBenwdénde von Hauptgebd&uden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk oder Holz zuléssig. Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebcuq_ngsplon Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
. zweireihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Planzabstand innerhalb der Reihe Stadtweg" mit ortlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur den Bereich
. i und zwischen den Reihen befragt 1,5 m und zur Grundsticksgrenze 2 m. Es sind die Gehdlzarten und . "Am Sauerbach" nach Prifung der Anregungen gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
Slla3.JoER 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -qualité@ten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten § 3 Ordnungswidrigkeiten (gem. § 80 NBouo) | T gemdB § 10 BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
und -qualitéten aus Pflanzenliste 1 im Verhdltnis 1:1 auf der Fl&iche vorzunehmen. 1. Ordnungswidrig handelt, wer vors@tzlich oder fahrldssig als Bauherr oder Unternehmer
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB BaumaBnahmen ausfuhrt oder veranlasst, auch wenn sie gemanB § 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen diese ortliche Bauvorschrift versto3en. RUIISTOM, €N v e,
E Offentliche Parkfliche 3. Inder Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 20 2. Tofbes‘rgnd eines Vers‘rof?es gegen die c:jr’rliche Bauvorschriff ist eine Zuwiderhor)dl.ung.gegep di'e BUrgermeister
standortheimische B&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und Vorschriften der §§ 1-2 dieser OBV. Zuwiderhandlungen konnen als Ordnungswidrigkeiten mif einer Inkrafttreten
—quoll’ro’re-n“ous Pflanzenliste 2 2V ve-rwende“n. E’e' (\bgong ist eine Ersafzpflanzung mit Gehdlzarten GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit ortlicher Bauvorschrift
und -qualifaten aus Pflanzenliste 2im Verhdltnis 1:1 auf der Flache vorzunehmen. und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach' ist gemaB § 10 Abs. 3

m Verkehrsberuhigter Bereich 87 Abs. 1 Nr. 250 BauGB Hinweise BauGBam ...........oeeeeenn. im Amtsblatt des Landkreises LUneburg (Nr. ............... ) bekannt gemacht
uni |

" AA ) . . . worden. Der Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher
P S Pflanzenliste 2 . Mllbereitstellungsfiache Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” ist
‘ AA Betula pendula Sandbirke FUr GrundstUcke, die nicht von dem Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen, ist in der damitam ... rechtsverbindlich geworden.
o Carpinus betulus Hainbuche ndchstgelegenen Verkehrsfldche eine Bereitstellungsfldche fir MUIl und Wertstoffe von 1,65 m? je
9. Grunflachen Corylus colurna Baumhasel Wohneinheit als éffentliche Verkehrsfléiche zu errichten. Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird als
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Fagus sylvatica Rotbuche gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsfldche nicht weiter als 80 m vom Grundstick entfernt ist. RUIISTOI, AN coviiiiiis e,
Malus (in Sorten) Zierapfel Stellplatze .Burgermels’rer
9. Offentliche Gruinflachen Mespilus germanica Mispel In den Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” und "Offentliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
Am Sauerbach Prunus avium, Kirsche Parkfl&éche" sind mindestens 8 Stellplatze anzulegen. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und
. Prunus serrulata, Die auf den privaten Grundsticken herzustellenden Stellpldtze sollen nebeneinander hergestellt werden. Feuerwehrstandort am Stadfweg"” mif &rtlicher Bauvorschriff und mif 1. Anderung des Bebauungsplanes
(54D)2425 IEI Feuerwehribungsplatz Prunus ceasifera Trafostation Nr. 4 f0r den Bereich "Am Sauerbach" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
I in Sorten (ungefullt) —_— ) . ) . . . Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Quercus peirasa raubeneiche :Dnocrjkeﬂré(\:/:;Ifeisr;r;filgec?zr;ok;?;ﬁggzleészs\i/veckbeshmmung Verkehrsberuhigter Bereich und "Offentliche o.r’rllcher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fOr den Bereich "Am Sauerbach”
Wasserabflusses Quercus robur Stieleiche g nicht geltend gemacht worden.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) ) Oberfldchenentwdsserung
H Sorbus aucuparia Eberesche . . . . ..
Sorb . Echte Mehlb Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken RUISTOME, AN oo,
« . L ) ) orbus avia chie Mehlbeere oberfldchennah zur Versickerung zu bringen. Ein Regenwasserkanal wird nicht hergestellt. .. .
10.2.  Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Tilia cordata Winterlinde . . . . BUrgermeister
N Regelung des Wasserabflusses et h 3 i . Stand. mi htbali s ; Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Niederschlagswasser soll ortsnah Mé lin der Abwé
NN %U?JGT' Hochstamm, 3 x verpilanzt, aus exira weitem Stand, mit Drahtballierung. Stammumfang versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein angetin der ) wagung '
Lo Slaecm. Gewdssser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet und
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Feuerwehrstandort am Stadtweg" mit értlicher Bauvorschrift und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
Versick flach 4. Inder offentlichen Grunflache/ Versickerungsflache sind die SeifenrGume extensiv zu pflegen. Als In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind Nr. 4 fr den Bereich "Am Sauerbach” sind beachtliche Mangel in der Abw&gung nicht geltend
$4D 21122 ersickerungstiache extensive Pflege gilt die Mahd maximal 2 x j@hrlich. Auf der 6ffentlichen Grinflache/ : .. o gemacht worden.
. N - . N . Versickerungsfldchen zul&ssig
. SaD)2121 Versickerungsfléche sind 3 standortheimische Bdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Kagelfeld die Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Anschluss an den Schmutzwasserkandl
) B Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 im Verhdltnis 1:1 auf der Flache Die privaten GrundstUcke sind ordnungsgemdaB an den Schmutzwasserkanal unter BerUcksichtigung der Rullstorf, den ...
g 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur vorzunehmen. RUckstauebene anzuschlieBen. Hierzu wird auf die Abwassersatzung der Samtgemeinde Scharnebeck
° Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB verwiesen, welche auch Regelungen zur Sicherung gegen RUckstau trifft und die RUckstauebene
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) definiert. - !
" R 5. Auf der Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bodendenkmalpflege — rc '
Sl 4D 29/31 H . . . . = - < |
A H in Plangebiet 2 ist angrenzend an den bestehenden Wald ein Gras- und Staudensaum durch Im PI biet ist mit h&ologischen Strukt im Bod h Aus denkmalfachlicher Sicht ist —
s N 13.1. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von - : 0 A M Flangebietist mit archaologischen SIrUkiuren im boden zu rechnen. AUs denkmattachlicherSicht Ist €S
“ oA H ,': Natgr und Lgndschaft g g Selbstbegrinung zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Als dauerhafte Pflege gilt die erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen durch einen Sachversténdigen voranzustellen, die das Areal 1 Plangebiet 3
A o —— Mahd im Zweijahresrhythmus. Dabei ist jeweils im ersten Jahr die nérdliche Teilfléche und im zweiten auf mdgliche archdologische Bodenfunde Uberprifen. 'y
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Jahr die stdliche Teilfldche zu m&hen. Das Mahdgut ist von der Fl&iche zu entfernen. Dingung und _ . ) . : . , W, | et 34 S
Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Zum Schutz des Gras- und Staudensaums ist dieser gegeniber der Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei SRUPAY fﬁ‘miliéthdr:f' P
. . . . . . & | Y '_ \'ﬂ.u-a_a_ 1_.‘.___ )
800000008 angrenzenden Ackerfléche mit Eichenspaltpféhlen abzugrenzen. HierfUr sind 2 Eichenspaltpféhle als dgnen Anlass zu de”r Annahme gegebe” ist, dqss S1e Kul’rurdenkmolne S'r.]d (Bodﬂenfun.de), sind unverziglich A P i et [ |
o) J . . . ) Marki der G ichend einer Denkmalbehdérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr die archdologische Denkmalpflege (e, S
o d 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen arkierung aer Lrenze ausreichenda. (§ 22 NDSchG) anzuzeigen & ==
o Ooooooog Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gen. -
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Artenschutz - _ ‘ _
" 6.  Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung haben entsprechend der gesetzlichen Regelungen
2B. |I| Nummerierung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen in Plongepief 3 ist der lUckige Woldb.es'fond im Norde"n des Plongepiefes 3 quch die Anpflonz.ung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.
LA o Bepflanzungen von 5 Dreiergruppen aus standortheimischen Laubbdumen zu ergénzen. Die Baumgruppen sind auf Teilaufhebung der externen Ausgleichsfléiche aus dem Bebauungsplan Nr. 4
AA A den Waldlichtungsfl&chen zu verteilen und die B&dume innerhalb der Gruppe untereinander im . .. N
Am Sauerbach . . . o . - Aus der externen Ausgleichsfldche auf dem Flurstick 1/1 der Flur 10 der Gemarkung Boltersen aus dem
AA Abstand von jeweils 1 m anzupflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind mit Bebauungsplan Nr. 4 fir den Bereich "Am Sauerbach” wird eine Teilflédche von 1.000 m2 (1.000
13.2.2 = . - R Wildschutzvorrichtungen vor Verbiss zu schitzen. Es sind Geholzarten und -qualitGten der Pflanzenliste gsp . .. . L :
. 2.2 U'r.ngrenzung"von Flachen mit 3|ndungen fur Bepflanzungen und furfjle Erhaltung von 370 verwenden. Bei Abaana ist eine Ersatzoflanzuna mit Gehdlzarten und -audlitéten aus Wertpunkte) im Bereich des Osterfeuerplatzes auf der Flidche herausgeldst. Die Lage der externen
~ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern Planzenliste 3 im Verhdl?nis ?.] auf der Fldclie vorzugrgmehmen 9 Ausgleichsflédiche aus dem Bebauungsplan Nr. 4 sowie der ungefdhre Bereich der Teilaufhebung dieser
560 15/10 (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) L T T R . L . Ausgleichsfldche sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Als Ersatz hierfUr wird die externe
\ Sudlich ongrenzenq an den ergopzfen Waldrand ist ein dreireiniger Gehdlzsaum in einer Breite von Ausgleichsfiéche im Plangebiet 3 im Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort am
= 5 4D 375 - 8 m aus standortheimischen Gehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand Stadtweg' festgesetzt.
- innerhalb und zwischen den Reihen betragt 1,5 m und gegentber dem Waldbestand 2 m. Es sind - \ -
: Z A ! @ Erhaltung: Baume Geholzarten und -qualitaten der Pflanzenliste 4 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung > S e l\ \ '
N x mit Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 4 im Verhdalinis 1:1 auf der Flidche vorzunehmen. /7 y . \
Plangebiet 2 - MaBstab 1:2.000 > Lot A : | /.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- g . .. . L ", . ’ \ £ A
und Katesterverwaltung, © 2007 (Bl A ‘ . , Pflanzenliste 3 (fir Bdume) § % s ; - _ < N\ / A ~ )
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) A 15. Sonst|ge Planzeichen . . L # . ) h 7 — . - 'y, \ | Y -
A A Betula pendula H&ngebirke : % 4 g g . > X A/ — =
: ' : N/ Plangebiet 2|
Fagus sylvatica Rot-Buche Z g . * | \ : =
Quercus petraea Trauben-Eiche . ' "”+ 25 w2 ez \\ s . \ v
15.8. Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen Qualitét: Hochstamm 2 x verpflanzt, 12 bis 14 cm Stammumfang. 2 - /. g & \\ X oY . \ -'»:-I' \
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) SR A a9 * ) -t v P . |
S5AI2122 S 4 A 2628 Pflanzenliste 4 (for Gehdlzsaum) ) ’ L /s D A\ Lage der externen Ausgleichsﬂ&ch;\ Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg. Ubersichtsplan, Liegenschaftsgraphiken (grau)
Corvl I H | - : aus dem Bebauungsplan Nr. 4 Quelle der Plangrundiage: Auszug aus den Geobasisdaten der (ohne MaBstab)
orylus avellana ase Ny Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020 B Lage der Plangebiete  mu—
Crataegus monogyna  Eingriffiger WeiBdorn Bereich der Teilaufhebung] Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
y ) . ' Prunus spinosa Schlehe Regionaldirektion Lineburg.
S5 AI20121 15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Rosa canina Hundsrose
« 1B B (820 Ahe 7 RanCRY T T T T T SN e — H
(§ 9 Abs.7 BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder P Gemel nd e RU"SII.orf
Unlang ¥ ¥ Sorbus aucuparia* Eberesche - —
. 2 o s 5 *Reihe angrenzend an den Waldrand. xfeﬁf "te bA;JS‘r?:%ghSﬂGChe B-Plan Nr. 4 Bebauungsplan Nr. 7 "Wohngebiet und Feuerwehrstandort
~ g ™ r—e—e—e—e— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Qualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm Hohe. a sta . _ ersenen v LT T T .
x z Mo N MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Heister 2 x verpflanzt, 150 bis 200 cm Hohe*. né Katostevormaiong, G20 B e erme(ssung)s— am Stadtweg” mit ortlicher Bauvorschrift
a " Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN . .
- g (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB e — und mit 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
Sisenpey 7. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in GemdB der schallfechnischen Untersuchung soliten die folgenden Punkte im fur den Bereich "Am Sauerbach”
. Plangebiet 2 wird den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet. Baugenehmigungsverfahren fir die Feuerwehr der Bauherrmschaft auferlegt werden:
Darsiellung ohne Normcharakter § 9 Abs. 1a BauGB e Der Pkw-Parkplatz muss mindestens 13 m von der sUdlichen Grundsticksgrenze entfernt errichtet Entwurf
werden.
Unverbindlicher Vorschlag neue 8. Die Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in e Es darf keine laute Musik auf den AuBenfléichen gespielt werden. Hier sind nur Unterhaltungen Bearbeiter: Datum:
Grundstlicksgrenzen Plangebiet 3 wird den Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 4 fUr den Bereich "Am Sauerbach" vorgesehen. Troschke/ Wiilbbenhorst 10.06.2020
~ Uniand L ) zugeordnet. e Laute Musik in der Halle darf nicht lauter als 105 dB(A) Schallleistung abstrahlen. M
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 1a BauGB - ezeichnet: Planformat:
Bebauungsplanes Nr. 4 fiir den Bereich "Am e Tore und Fenster mUssen nach 22 Uhr geschlossen werden. g : : 1 . 1 OOO N
Sauerbach” 9. Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine . Fe;‘re mit e!ek’rrookushsch verstarkter Mu.5|k in der Hollg durfen an nlch‘( mehr als 10 Tagen oder Troschke A0
Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 2 im Verhdiltnis 1:1 auf der Fi&iche Ndachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinanderfolgenden -
vorzunehmen. Wochenenden statffinden. BURO MEH RING
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung wurde ein vorliegendes Bebauungs- und — STADT +
Nutzungskonzept fur die Feuerwehr zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Untersuchung wurde Inh. Dipl.-Ing. Silke Wubbenhorst
10.  Auf der Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréiuchern und aufgezeigt, dass eine Nutzung der Fldche fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr” entsprechend der Stadtk 134 - 21337 Lineb LANDSCHAFTSPLANUNG
R sonstigen Bepflanzungen sind die hereinragenden Kronenanteile der dichten Gehdlzanpflanzung, vorgesehenen Zweckbestimmung moglich ist. Es muss jedoch berUcksichtigt werden, dass bei adtkoppel o oo/ Luneburg
Plangebiet 3 - Mafstab 1:2.000 die auf den angrenzenden Grundsticken angepflanzt wurden, in ihrer Gesamterscheinung zu abweichenden geometrischen Verhdltnissen ggf. weitergehende oder abweichende Tel.: 04131 400 488-0 - Fax 04131 400 488-9 /’\/
Gusle: sz ousden Goobassdaten de Niecsndchsschen Vamesungs erhalten. LarmminderungsmaBnahmen erforderlich sein kénnen. Eine diesbezigliche Profung des konkreten E-Mail: mehring@slplanung.de
LandesomtﬁJrGeoinfom’vaﬂon und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) § 9 AbS ] Nr 25b BouGB ElnzelbOUVOrhObenS blerT dem BOUgenehmlgUngSVerthren VOrbehOlTen - J ~ .




