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1 Planungsanlass und -ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mdchte die Gemeinde Rullstorf den Bau einer Feuer-
wehr in der Gemeinde Rullstorf im Ortsteil Boltersen ermdglichen. Der Standort des bisherigen
Feuerwehrhauses ist fUr ein zeitgemdaBes Feuerwehrhaus nicht mehr angemessen. Angemes-
sene Erweiterungen des bestehenden Feuerwehrhauses am bisherigen Standort sind nicht
moglich. Daher wird der Neubau fUr eine Feuerwehr erforderlich.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das ca. 6.900 m? groBe Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Boltersen. Es grenzt nra-
lich an die Rullstorfer StraBe — K39 an. Ostlich grenzt Wohnbebauung in einem Dorfgebiet an
das Plangebiet an.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 1: Auszug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Luftbilder  2021.
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 ©ein  Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.

3 Zu beachtende Plangrundlagen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg
zu entnehmen, in welchem das Plangebiet gekennzeichnet ist.
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Abb. 2: Auszug aus dem RROP 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises LUneburg mit
Kennzeichnung des Plangebietes (schwarzer Kreis) (ohne MaBstab).

Quelle: Landkreis Luneburg (2016).

Vorbehaltsgebiet Erholung

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Boltersen, in einem Vorbehaltsgebiet Erholung
(vgl. Abb. 2). Die gesamte Ortslage Boltersen und weite Teile darUber hinaus im Gemeinde-
gebiet Rullstorf werden im RROP als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Im RROP wird unter
Nummer 3.2.3 06 ausgefuhrt: ,Die Entwicklung der Erholungsgebiete ist so zu lenken, dass sich
in den in der Zeichnerischen Darstellung enthaltenen Vorbehaltsgebieten fUr Erholung die
landschaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensi-
tat den landschaftlichen Gegebenheiten anpasst. Infrastrukturelle EntwicklungsmaBnahmen
sowie Wegenetze des Erholungsverkehrs sollen darum unter Beachtung ékologischer Belas-
fungsgrenzen geplant werden." Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet liegt auBerdem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung. Im RROP
wird unter 3.2.4.16 dargelegt: ,,[...] DarUber hinaus werden Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser-
gewinnung festgelegt, die sich Uber den jetzigen Bedarf hinaus zur Wassergewinnung eignen
und voraussichtlich bendtigt werden." Bei der Planung der Feuerwehr werden eine ord-
nungsgemdaBe Abwasserentsorgung und Oberfldchenentwdsserung nach dem Stand der
Technik berUcksichtigt. Zum Entwurf des Bebauungsplanes kbnnen entsprechende Festset-
zungen geftroffen werden. An dem geplanten Feuerwehrstandort werden keine wasserge-
féhrdenden Stoffe freigesetzt. Die Planung steht dem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung
nicht entgegen.

Regional bedeutsamer Wanderweg ,,Radfahren"

Entlang der sudlich an das Plangebiet angrenzenden KreisstraBe K39 wird ein regional be-
deutsamer Wanderweg ,,Radfahren” dargestellt.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.
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3.2 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsrahmenplan wurde in die Abwéagung einge-
stellt.

Bestand

Im LRP wird fUr das gesamte Plangebiet Sandacker mit der Wertstufe |, von geringer Bedeu-
tung, dargestellt.

Zielkonzept
Im Zielkonzept des LRP werden keine MaBnahmen fUr das Plangebiet benannt.

Fazit
Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.

3.3 Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet eine FiGche fur die Land-
wirtschaft dar.

Der Fl&chennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert. Im Zuge
dieser Anderung des Fi&ichennutzungsplanes wird das Plangebiet als Fldche fir den Gemein-
bedarf ,,Feuerwehr" dargestellt.

Der Bebauungsplan wird daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt sein. Der nachfol-
genden Abbildung ist der Vorentwurf der 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Scharnebeck fur die Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr Boltersen” zu entneh-
men.

Abb. 3: Vorentwurf der 49. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Samtgemeinde Schamebeck fur
die Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr Boltersen" (ohne MaBstab).

Quelle: Samtgemeinde Scharnebeck (2022).
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes enthdlt nur planzeichnerische Festsetzungen. Dieses ist
ausreichend fur den Stand des Vorentwurfes, in welchem gemdadB § 3 Abs. 1 BauGB die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fUr die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird die
Planung konkretisiert und textliche Festsetzungen ergdnzt.

MaB der baulichen Nutzung

In der FlGche fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, welche
ausreichend fUr den Bau des Feuerwehrhauses und der dazugehdérigen Stellplaize und Zufahr-
ten ist und einen gewissen Spielraum ermdoglicht.

In der Flache fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” wird eine maximal zul&ssige Firsthéhe von
9.0 m festgesetzt, was ausreichend fUr die Planung des Feuerwehrhauses ist.

Baugrenze

FUr die FiGchen fur den Gemeinbedarf wird eine Baugrenze in einem Abstand von 3 m zu den
GrundstUcksgrenzen festgesetzt, um eine flexible Bebauung sowie eine gute Ausnutzung des
GrundstUcks zu ermdglichen.

Bei dieser Festsetzung im Vorentwurf wird angenommen, dass die Ortsdurchfahrtsgrenze ver-
legt werden kann, sodass die 20 m — Bauverbotszone entfdllt. Die Verlegung der Ortsdurch-
fahrtsgrenze wird im weiteren Verfahren mit dem Landkreis LUneburg abgestimmt. Hierzu wird
auf die AusfGhrungen unter ,StraBenverkehrsfldchen” in diesem Kapitel verwiesen.

FIGche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr"

Das Plangebiet wird als Fldche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" festgesetzt, um hier den
Bau einer Feuerwehr zu ermoglichen.

Der Standort des bisherigen Feuerwehrhauses ist fUr ein zeitfgemdBes Feuerwehrhaus nicht
mehr angemessen. Angemessene Erweiterungen des bestehenden Feuerwehrhauses am
bisherigen Standort sind nicht moglich. Daher wird ein Neubau fur die Feuerwehr erforderlich.

StraBenverkehrsflichen

Die ErschlieBung der Fl&che erfolgt Uber die Rullstorfer StraBe — K39.

Die in das Plangebiet einbezogenen Teile der Rullstorfer StraBe werden entsprechend als
StraBenverkehrsfldchen festgesetzt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt an der KreisstraBe 39. Die Lage der bisheri-
gen Ortsdurchfahrtsgrenze ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Ge-
mdaB dem Niedersdchsischen StraBengesetz dUrfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt IGngs der
KreisstraBen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren
Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. AuBer-
dem durfen bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die Uber Zufahr-
ten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Daher
soll eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze angestrebt werden, sodass das Plangebiet
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt und die 20 m - Bauverbotszone sowie die Beschrdnkungen
bezUglich der Zufahrten entfallen. Die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze wird im weiteren
Verfahren mit dem Landkreis LUneburg abgestimmt.
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5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die sogenannte ,,Nullvariante” kommt nicht als Planungsalternative in Betracht, da der Neu-
bau fUr eine Feuerwehr erforderlich ist. Der Standort des bisherigen Feuerwehrhauses ist fUr ein
zeitgemdBes Feuerwehrhaus nicht mehr angemessen. Angemessene Erweiterungen des be-
stehenden Feuerwehrhauses am bisherigen Standort sind nicht moglich.

Die Standortfrage fUr die neue Feuerwehr wird bereits auf der Ebene des Fidchennutzungs-
planes im Parallelverfahren geklart.

Es wdre keine Planungsalternative, keine Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur
Uberbaubaren GrundstUcksfldche und zu den ortlichen Verkehrsfldchen zu treffen. Ohne die-
se Festsetzungen wdare der Bebauungsplan ein einfacher Bebauungsplan, da er nicht den
Mindestanforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes genigen wurde. Die Zuldssigkeit
von Vorhaben wirde sich im Ubrigen nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) richten.
Dieses wird nicht als sinnvoll erachtet. Ein ausreichender Spielraum zur Gestaltung der Feuer-
wehr und der Rettungswache verbleibt trotz dieser Festsetzungen.

6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die ausgleichspflichtig sind.
Es werden jedoch nur Eingriffe in einen Biotoptyp von geringer Bedeutung vorbereitet.

Durch die ermdglichten Versiegelungen wird der Wasser- und Bodenhaushalt beeintrachtigt.
Die natuUrlichen Bodenfunktionen werden beeintréchtigt und die Grundwasserneubildungsra-
te wird vermindert.

AuBerdem kommt es durch eine mogliche Bebauung zu einem Verlust von klimatisch wirksa-
men Offenbodenfldchen.

DarUber hinaus resultiert ein Verlust von potenziellen Lebensrumen fur Tiere und Pflanzen.
Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet keine faunistisch oder avifaunis-
tisch wertvollen Bereiche vorhanden.

AuBerdem wird mit der Inanspruchnahme von freier Fldche auch ein Eingriff in das Land-
schaftsbild vorgenommen.

Es ist nicht anzunehmen, dass die an das Plangebiet angrenzende vorhandene Wohnbebau-
ung im Dorfgebiet durch erhebliche Larmimmissionen von dem geplanten Standort der Feu-
erwehr beeintrdchtigt wird. Bei NotfalleinsGtzen mit Martinshorn muss angenommen werden,
dass RichtwertUberschreitungen auftreten. Dabei ist zu berGcksichtigen, dass Notfalleinsatze
gemdnB der TA L&rm als ,,Sonderfdlle* einzustufen sind, bei denen unter den Gesichtspunkten
der Herkdbmmlichkeit und der sozialen Addqgquanz von Rettungseinsétzen mit Martinshorn ein
besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der Richtwerte der TA L&rm in der Nachbar-
schaft sind bei einem unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den Anwohnern hinzu-
nehmen. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Schallgutachten erstellt, in welchem die
Larmauswirkungen gepruft und falls erforderlich, entsprechende MaBnahmen zum Schall-
schutz gefroffen werden.

Zum Entwurf werden im Rahmen der Umweltprifung eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung er-
stellt und KompensationsmaBnahmen nachvollziehbar konkretisiert.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, FFH-
Gebieten, EU-Vogelschutzgebieten, Wasserschutzgebieten und auBerhalb des Biosphdrenre-
servats.
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Zusammenfassung des Untersuchungsbedarfs

— Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange
— Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange

— Beschreibung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich ein-
schlieBlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Ermittlung des Kompensationsbedarfs und Be-
schreibung einer Ausgleichsfléche
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Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Feuerwehr Boltersen” in seiner
Sitzungam ... als Satzung sowie die dazugehdérige Begrindung beschlossen.

Rullstorf, den ..........ooenii.

BUrgermeister
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