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Regionaldirektion LUneburg.
P oo b I 2. Auf der Flache fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Struchern sind die

raampe vorhandene Strauch-Baumhecke und die Eiche am nérdlichen Rand des Plangebietes dauerhaft

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséichsischen Kommunalverfassungsgesetzes zu erhalfen. Bei Abgang von Baumen ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten aus
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Rullstorf in seiner Sitzung am ..................... diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen”, der Pflanzenliste 2 im Verhdltnis 1:1 auf der Fldche vorzunehmen. Bei Abgang von Strauchermn ist

bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden texilichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Rullstorf, den ........c.ocooieinii,

Gemeinde Rullstorf
BUrgermeister

Textliche Festsetzungen

I. MaB der baulichen Nutzung
1. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Firsthdhe ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens.
§ 9 Abs. T Nr. T und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauUNVO

2. Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens muss mindestens 41,80 m Uber NHN und maximal 42,70 m Uber NHN liegen.
§ 9 Abs. T Nr. T und Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvVO

Il. Oberflachenentwdasserung
Auf der Fidche fUr den Gemeinbedarf "Feuerwehr" ist das anfallende Oberfldchenwasser auf dem eigenen GrundstUck zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

lll. Verwendungsverbot fur luftverunreinigende Stoffe

In der Fl&dche fUr den Gemeinbedarf "Feuerwehr" durfen keine fossilen Brennstoffe fir die Warme- und Warmwasserversorgung verwendet
werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB

IV. Einsatz erneverbarer Energien

In der Flache fur den Gemeinbedarf "Feuerwehr" sind bei der Errichtung von Gebduden die folgenden baulichen und technischen
MaBnahmen fUr die Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu freffen. Auf mindestens 40 % der Dachfldchen der
Feuerwehrgebdude sind Photovoltaikanlagen zu errichten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

V. Grinordnung

1. Auf der Fldche fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von BGdumen und Struchern ist entlang der westlichen Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs eine dreireihige Hecke, entlang der nérdlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs in Ergéinzung der vorhandenen
zu erhaltenen Gehdlze in diesem Bereich eine einreihige Hecke und entlang der 6stlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eine
einreihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhallb der Reihe und zwischen den Reihen befragt 1,5 m
und zu der Grenze des radumlichen Geltungsbereichs 2 m. Es sind die Gehdlzarten und -qualitGten aus der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehodlzarten und -qualitGten aus der Pflanzenliste 1im Verhd&linis 1:1 auf der Fliche vorzunehmen.
Auf den restlichen Fldchen der Fldche fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern ist ein Gras- und Staudensaum
durch Einsaat mit Regiosaatgut fUr Feldraine und SGume (HK1/UG1 - Nordwestdeutsches Tiefland) in der Aussaatstérke von 1g/m?
anzulegen. Bei Ausfall sind Nachsaaten vorzunehmen. Die Fl&che ist durch Teilmahd jeweils der Halfte der Fidche ab dem 3. Jahr nach
Einsaat einmal j&hrlich ab dem 01.09. zu m&hen. Das Mahdgut ist von der Fl&iche zu entfernen. Der Einsatz von Pestiziden sowie
StickstoffdUngung ist nicht zul&ssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzenliste 1
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weidorn
Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn
Prunus Padus FrGhe Traubenkirsche
Salix aurita Ohr-Weide

Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Qualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm H6he
Strauch, 2 x verpflanzt, 100 - 150 cm Hbhe

eine Ersafzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus der Pflanzenliste 1im Verhdlinis 1:1 auf
der Fl&che vorzunehmen.

Die in die FlGche fur die Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Strduchern
hereinragenden Kronenanteile der B&ume von den angrenzenden Grundsticken sind in ihrer
Gesamterscheinung dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzenliste 2
Quercus petraea
Quercus robur

Traubeneiche
Stieleiche

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus exira weitem Stand,
mit Drahtballierung, Stammumfang 12-14 cm.

3. Die als zu erhalten festgesetzten B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitéten aus Pflanzenliste 2 im Verhdlinis 1:1 auf der
jeweiligen Fldche vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4. An den als zu erhalten festgesetzten Bumen sind 3 Vogelnistk&sten (2 Nisthohlenkdsten,
1 Nischenkasten) und 3 Fledermausflachkd&sten anzubringen. Diese CEF-MaBnahme ist vor der
Fallung der B&ume entlang der Rullstorfer StraBe (K39) umzusetzen, sodass sie zum Zeitpunkt des
Eingriffs bereits inre Wirksamkeit entfaltet hat.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG

Planzeichenerkldarung
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

2.  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,4 2.5.  Grundflidchenzahl

FH9,0m 2.8.  Firsthodhe, als HochstmaR

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

4.1. Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9. Offentliche Griinflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

@ Erhaltung: Bdume

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am 09.03.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai
§ 2 Abs. 1 BauGB am 10.03.2022 ortsUblich bekannt gemacht.

Rullstorf, den ..o,

BUrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat in seiner Sitzung am .......cccccecounee.. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .........cceeeuneeee. ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" und die Begrundung haben vom
........................ bis einschlieBlich zum ........................ gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rullstorf hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" nach Prifung der
Anregungen gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..................... gemdaB § 10 BauGB als
Safzung sowie die Begrindung beschlossen.

Rullstorf, den ..o,

BUrgermeister
Inkraftireten
Der Bebauungsplan Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" ist gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am .........ceeveeee.e. im
Amftsblatt des Landkreises Lineburg (Nr. ............... ) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.
8 "Feuerwehr Boltersen" ist damit am ...........c.ooeiennes rechtsverbindlich geworden.
RUIISTOIT, AEN i e

BUrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplan Nr. 8
"Feuerwehr Boltersen" nicht geltend gemacht worden.

Rullstorf, den ..o,

BUrgermeister

Mangel in der Abwdgung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" sind
beachtliche Méngel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Rullstorf, den ..o,

BUrgermeister

Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 26.04.2022

e Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) vom 21.11.2017, zuletzt ged&ndert am 14.06.2021

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 18.08.2021

¢ Niedersachsische Bauvordnung (NBauQO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 10.11.2021

¢ Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am 23.03.2022

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder Spuren,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind
unverzuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archdologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Immissionsschutz

Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung (Anlage 1 zur Begrindung des
Bebauungsplanes) wurde ein vorliegendes Bebauungs- und Nutzungskonzept fir die Feuerwehr
zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Untersuchung wurde aufgezeigt, dass eine Nutzung der
Fl&che fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung im
Hinblick auf den Schallimmissionsschutz nachbarschaftsvertraglich ist. Im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren ist der Schallimmissionsschutz abschlieBend fUr das konkrete Bauvorhaben
zu prUfen. FUr den Fall, dass das in der schalltechnischen Untersuchung betrachtete Bebauungs- und
Nutzungskonzept zum nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren nicht erheblich gedndert wird,
kann die schalltechnische Untersuchung ggf. auch fUr das Baugenehmigungsverfahren verwendet
werden.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung sowie die F&llung von B&dumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden. Sollen diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraumes stattfinden, ist die aktuelle
Besiedlung durch geschuUtzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen. Falls geschUtzte Tierarten oder Fortpflanzungs-
und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitfraum zu unterlassen bzw. sind in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundliage: ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
MaBstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,
© 2022 Bianl

Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pl&tze vollst&ndig nach (Stand von
03/2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

LOneburg, den .....ccccoevveeeeineeens

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Kiepke

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Feuerwehr Boltersen" wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadf- und
Landschaftsplanung, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 LUneburg, Tel.:
04131-4004880, Fax: 04131-4004889, mehring@slplanung.de.

LOneburg, den ......ccccevvviinnnen.
Planverfasserin

Ubersichtsplan, Liegenschaftsgraphiken (grau)
(ohne MaBstab)
Lage des Plangebietes  m—

Quelle: Geoportal des Landkreises Lineburg.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersdichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 Bz
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion LUneburg.
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