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1 Planungsanlass und -ziele

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mdchte die Gemeinde Rullstorf den Bau einer Feuer-
wehr in der Gemeinde Rullstorf im Ortsteil Boltersen ermdglichen. Der Standort des bisherigen
Feuerwehrhauses ist fUr ein zeitgemdaBes Feuerwehrhaus nicht mehr angemessen. Angemes-
sene Erweiterungen des bestehenden Feuerwehrhauses am bisherigen Standort sind nicht
madglich. Daher wird der Neubau fUr eine Feuerwehr erforderlich.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Das ca. 6.900 m? groBe Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Boltersen. Am stdlichen
Rand des Plangebietes verl&uft die Rullstorfer StraBe — K39. Ostlich grenzt Wohnbebauung in
einem Dorfgebiet an das Plangebiet an. Nérdlich und sGdlich grenzen Gehdlzbestédnde an das
Plangebiet an.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 1: Auszug aus dem Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rofe Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Luneburg, Luftbilder  2021.
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 ®Len  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.

3 Rechtisgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist, durchgefUhrt. AuBerdem liegen
dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.

B“URO MEHRING STADT +
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1991 18S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert
worden ist, zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im férmlichen Bauleitplanverfahren.
Artenschutz gemdaB § 44 BNatSchG

Potentielle VerstdBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde)
werden erst bei Umsetzung der zul@ssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgeldst. D. h. Bebauungspldne mussen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Re-
gelungen und Hinweise sicherstellen, dass zul@ssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbest@nde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzien
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder inre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché&digen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa natUrlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschutzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschutzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschitzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Totungsverbot gem. Abs. T Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdaltnismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhéht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

4 Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg zu ent-
nehmen, in welchem das Plangebiet gekennzeichnet ist.
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Abb 2: Auszug aus dem RROP 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Lineburg mit
Kennzeichnung des Plangebietes (schwarzer Kreis) (ohne MaBstab).

Quelle: Landkreis Lineburg (2016).
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Vorbehaltsgebiet Erholung

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Boltersen, in einem Vorbehaltsgebiet Erholung
(vgl. Abb. 2). Die gesamte Ortslage Boltersen und weite Teile darUber hinaus im Gemeindege-
biet Rullstorf werden im RROP als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt. Im RROP wird unter
Nummer 3.2.3 06 ausgefihrt: ,Die Entwicklung der Erholungsgebiete ist so zu lenken, dass sich
in denin der Zeichnerischen Darstellung enthaltenen Vorbehaltsgebieten fUr Erholung die land-
schaftsgebundene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensit&t den
landschaftlichen Gegebenheiten anpasst. Infrastrukturelle EntwicklungsmaBnahmen sowie
Wegenetze des Erholungsverkehrs sollen darum unter Beachtung 6kologischer Belastungsgren-
zen geplant werden." Die vorliegende Planung steht dem nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet liegt auBerdem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung. Im RROP
wird unter 3.2.4.16 dargelegt: ,,[...] DarUber hinaus werden Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser-
gewinnung festgelegt, die sich Uber den jetzigen Bedarf hinaus zur Wassergewinnung eignen
und voraussichtlich bendtigt werden." Bei der Planung der Feuerwehr werden eine ordnungs-
gemdaBe Abwasserentsorgung und Oberfladchenentwdasserung nach dem Stand der Technik
berUcksichtigt. An dem geplanten Feuerwehrstandort werden keine wassergefdhrdenden
Stoffe freigesetzt. Die Planung steht dem Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung nicht entge-
gen.

Regional bedeutsamer Wanderweg ,,Radfahren’

Entlang der am sUdlichen Rand des Plangebiets verlaufenden KreisstraBe K39 wird ein regional
bedeutsamer Wanderweg ,,Radfahren* dargestellt. In dem Bereich ist sGdlich der K 39 ein Rad-
weg vorhanden. Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den regional
bedeutsamen Radwanderweg aus.
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Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung ,Sand’ (auBerhalb des Plangebietes)

Das LBEG teilte im Rahmen der Beteiligung mit, dass im Planungsgebiet Rohstoffsicherungsge-
biete liegen, die der langfristigen Rohstoffversorgung dienen und die deshalb bei &6ffentlichen
Planungen bericksichtigt werden sollten.

Nach Sichtung der Rohstoffsicherungskarte (Publikationsdatum 01.01.2000) auf dem NIBIS Kar-
tenserver des LBEG ist im Uberwiegenden Plangebiet ein Rohstoffsicherungsgebiet fir den Roh-
stoff Sand vorhanden (siehe folgende Abbildung). Es handelt sich um eine Lagerstatte 2. Ord-
nung von volkswirtschaftlicher Bedeutung. Raumbedeutsame Planungen in diesem Gebiet sol-
len mit dem LBEG abgestimmt werden.

Abb. 3: Auszug aus der Rohstoffsicherungskarte vom LBEG mit Kennzeichnung des Plangebietes
(schwarzer Kreis) (ohne MaBstab).

Blaue senkrechte Schraffur = Lagerstatte 2. Ordnung, von volkswirtschaftlicher Bedeutung. Raumbe-
deutsame Planungen in diesem Gebiet sollen mit dem LBEG abgestimmt werden. Rohstoff: Sand. TK25:
2729.S/23.

Quelle: LBEG (2022).

Durch die Planung wird nur eine geringe Teilfldche am &stlichen Rand des groBen Rohstoffsi-
cherungsgebietes fUr den Bau einer Feuerwehr in Anspruch genommen. Das Potenzial der Ub-
rigen Fldche ist weiterhin nutzbar. Es verbleiben somit ausreichende Fidchen fUr die Rohstoffge-
winnung.

In dem wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Lineburg 2003 in der
Fassung der 2. Anderung 2016 wird nur der westliche Teilbereich des Rohstoffsicherungsgebie-
tes vom NIBIS Kartenserver als Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung ,,Sand" dargestellt (vgl.
Abb. 2). Hier wird bereits Sandabbau betrieben. Die Planung eines Feuerwehrstandortes am
ostlichen Rand des Rohstoffsicherungsgebietes ist daher vertretbar.

Im RROP des Landkreises LUneburg wird bisher kein Ziel der Raumordnung fUr die Sicherung des
Rohstofflagers ausgewiesen.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 3.2.2. wird ausgefUhrt, dass oberfla-
chennahe und tief liegende Rohstoffvorkommen wegen ihrer aktuellen und kinftigen Bedeu-
tung als Produktionsfaktor der Wirtschaft und als Lebensgrundlage und wirtschaftliche Res-
source fUr nachfolgende Generationen zu sichern sind und fUr ihre geordnete Aufsuchung und
Gewinnung die rédumlichen Voraussetzungen zu schaffen sind sowie ihre bedarfsgerechte Er-
schlieBung und umweltgerechte Nutzung planerisch zu sichern sind. Es wird aber auch ausge-
fUhrt, dass der Abbau von Lagerstatten auf die Gebiete zu lenken ist, in denen Nutzungskon-
kurrenzen und Belastungen fUr die Bevolkerung und die Umwelt am geringsten sind.

Dies trifft auf das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes nicht zu. Zum einen besteht
eine Nutzungskonkurrenz mit der Planung eines neuen Feuerwehrstandortes. AuBerdem wirde
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der Abbau der Lagerstatte an dieser Stelle zu einer erheblichen Belastung fUr die Bevdlkerung
der Gemeinde Rullstorf im Ortsteil Boltersen durch die ausgehenden Immissionen im Rahmen
des Abbaugeschehens fuhren.

Eine bedarfsgerechte ErschlieBung des Rohstoffvorkommens kann unter Prifung der Umweli-
auswirkungen ggf. auch im Bereich der weiter nordwestlich gelegenen Teilfldche der Lager-
statte vorgenommen werden, die in einem weiteren Abstand zu den Siedlungsgebieten von
Boltersen liegt.

Zu berUcksichtigen ist, dass die an das Plangebiet heranreichende Lagerstétte im LROP 2017
(Anlage 2) nicht als groBfl&chige Lagerstatten (25 ha oder gréBer) von Uberregionaler Bedeu-
tung aufgefihrt wird, die gemdaB LROP 3.2.2 02 aus landesweiter Sicht fur einen Abbau gesi-
chert werden sollen und als Vorranggebiete Rohstoffgewinnung in die Regionalen Raumord-
nungsprogramme zu Ubernehmen sind.

Der Landkreis LUneburg als regionale Raumordnungsbehdrde hat im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung ebenfalls Stellung genommen. Er hat nicht darauf hingewiesen, dass die Aufnahme
der Lagerstatte als Vorranggebiet Rohstoffsicherung von regionaler Bedeutung im Rahmen der
Neuaufstellung des RROP geplant ist. Auch gibt es keine Hinweise darauf, dass die Aufnahme
als Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung geplant ist.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsranmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsrahmenplan wurde in die Abwdgung eingestellt.

Bestand

Im LRP wird fUr das gesamte Plangebiet Sandacker mit der Wertstufe |, von geringer Bedeutung,
dargestellt. Dies entspricht der Bestandsaufnahme zum vorliegenden Bebauungsplan.

Zielkonzept
Im Zielkonzept des LRP werden keine MaBnahmen fUr das Plangebiet benannt.
Fazit

Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.

4.3 Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet Uberwiegend eine Fldche
fUr die Landwirtschaft dar. Die KreisstraBe im SGden des Plangebiets wird als StraBenverkehrsfla-
che dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert. Im Zuge
dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes wird das Plangebiet Uberwiegend als Fl&iche fur
den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* dargestellt. Am westlichen und nérdlichen Rand des Ande-
rungsbereiches wird eine 7 m breite Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Eingrinung von
Baugebieten” dargestellt, um eine Eingrinung des Feuerwehrgrundsticks zur freien Landschaft
hin bereits auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes vorzubereiten.

Der Bebauungsplan wird daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt sein. Der nachfol-
genden Abbildung ist der Entwurf der 49. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Samtge-
meinde Scharnebeck fUr die Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr Boltersen" zu enthnehmen.
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Abb. 4: Entwurf der 49. Anderung d
Gemeinde Rullstorf ,,Feuerwehr Boltersen* (MaBstab 1:5.000).
Quelle: Samtgemeinde Scharnebeck (2022).

4.4 Schadlltechnische Untersuchung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine schallfechnische Untersuchung (Bonk-Maire-
Hoppmann PartGmbB, 2022) erstellf, welche Anlage 1 zur BegrGndung ist.

Im Rahmen der schallfechnischen Untersuchung wurden die durch die Nutzung der Feuerwa-
che verursachten Ger&uschimmissionen im Bereich der benachbarten schutzwirdigen BauflG-
chen ermittelt und beurteilt. Der schalltechnischen Untersuchung ist zusammenfassend zu ent-
nehmen, dass bei der Regelfallnutzung die jeweils am Tage maBgeblichen Orientierungswerte
in allen betrachteten Aufpunkten sicher unterschritten werden. Im Hinblick auf die auftreten-
den Maximalpegel wird festgestellt, dass die jeweils maBgeblichen Bezugspegel der TA L&rm in
allen betrachteten Aufpunkten tagsUber deutlich unterschritten werden. Notfalleinsétzen bzw.
Martinshornnutzung sind nicht mit den fir ,Anlagengerdusche” (TA Larm) bzw. vergleichbaren
Regelwerken Ublichen MaBst&ben zu bewerten. Bei einer Martinshornnutzung wirden unter
Anwendung der TA Larm die Richtwerte Uberschritten und das sogenannte Spitzenpegelkrite-
rium verletzt.

Bei Notfalleinsétzen mit Martinshorn ist jedoch zu berUcksichtigen, dass unter den Gesichtspunk-
ten der Herkbmmlichkeit und der sozialen Ad&guanz von Rettungseinsétzen mit Martinshorn ein
besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der Richtwerte der TA L&rm in der Nachbar-
schaft sind bei einem unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den Anwohnern hinzuneh-
men.

FOr weitere Informationen wird auf die anliegende schalltechnische Untersuchung verwiesen.

4.5 Baugrunduntersuchung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Baugrunduntersuchung (Buro fir Bodenprifung,
2022) erstellt, welche Anlage 2 zur Begrindung ist.

Zusammenfassend ist der Baugrunduntersuchung Folgendes zu entnehmen: Dem Mutterbo-
den, der sich bis ca. 0,2-0,3 m Tiefe erstreckt, folgen bis zur jeweiligen Endteufe Schmelzwasser-
sande, welche nicht weiter durchortert wurden. Zum Erkundungszeitpunkt der Bodenuntersu-
chung wurde bis in eine Tiefe von 3 bzw. 5 m kein Grundwasser angetroffen. Der Bodengut-
achter empfiehlt, den Bemessungswasserstand zur Sicherheit auf eine Hohe von 38 m Uber NHN
anzunehmen. Die anstehenden Sande sind gut zur Lastaufnahme geeignet. Der Mutterboden
ist vollstandig abzutragen. Ggf. ist fur einen Geldndeausgleich eine Anhebung des Geldndes
erforderlich. FUr den Bodenaustausch und die Anhebung des Geldndes ist gut wasserdurchlds-
siger FUllsand zu verwenden, welcher lagenweise bis auf mindestens mitteldichte Lagerungs-
dichte verdichtet einzubauen ist. Das geplante Gebdude kann dann flach auf Streifenfunda-
menten in einer frostsicheren Mindesteinbindetiefe von 0,8 m gegrindet werden. Eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers ist in den anstehenden Sanden der Boden-
gruppe SE gut méglich.
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FOr weitere Informationen wird auf die anliegende Baugrunduntersuchung verwiesen.

4.6 Konzept Oberflachenentwdsserung und Héhenlage

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Konzept zur Oberfldchenentwdsserung und H6-
henlage (IngenieurbUro BeuBel, 2022) erstellt, welches Anlage 3 zur Begrindung ist.

Das auf dem Feuerwehrgrundstick anfallende Oberfldéchenwasser soll auf dem eigenen
GrundstUck zur Versickerung gebracht werden. Nach dem vorliegenden Bodengutachten sind
die Voraussetzungen fUr eine Oberfldchenentwdasserung Uber Versickerung in den Untergrund
grundsétzlich vorhanden, da als Hauptbodenart durchgdngig sickerféhige Boden vorliegen
und der Grundwasserstand in ausreichend groBer Tiefe ermittelt wurde.

Es wird ein beispielhaftes Hohen- und Entwdésserungskonzept dargestellt. Dieses Konzept ist nicht
verbindlich, da es nur Teil der Begrundung ist und somit kein normativer Inhalt des Bebauungs-
planes ist. Die detaillierte Planung erfolgt auf der Ebene der nachfolgenden Ausfuhrungspla-
nung. Die Lage des Feuerwehrgebdudes, der Stellpldtze mit ihren Zufahrten, der Versickerungs-
mulden und auch die Hohenlage sind im Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes flexi-
bel.

FUr weitere Informationen wird auf das anliegende Konzept zur Oberfldchenentwdsserung und
Hohenlage verwiesen.

4.7 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche PrGfung gemaB
§ 44 BNatSchG auf Basis einer faunistischen Potentialabsch&tzung und einer Brutvogelkartie-
rung (BUro Mehring, 2022) erstellt, welche Anlage 4 zur Begrindung ist.

Zur Vorhabenrealisierung ist die Entnahme von insgesamt 21 Bestandsbdumen entlang der
Rullstorfer StraBe / KreisstraBe 39 notwendig, bei denen ein geringes Quartierpotenzial fir hei-
mische Fledermausarten und Brutvdgel nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Im Eingriffsbereich treten verschiedene Europdische Brutvogelarten sowie Quartierpotential fur
mehrere streng geschitzte Fledermausarten auf. Zur Vermeidung von VerstéBen gegen die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 BNatSchG) sind MaBnahmen fur diese Artengrup-
pen notwendig.

Durch die festgesetzten MaBnahmen, das Anbringen von Flachkdsten fir Fledermd&use und
Vogelnistk&sten, kénnen VerstéBe gegen die artenschutzrechilichen Verbotstatbest&nde
nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechilich geschitzten
Arten vermieden werden. Eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG st
nicht notwendig.

FUr weitere Informationen wird auf die anliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung ver-
wiesen.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet wird als Fldche fir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" festgesetzt, um hier den
Bau einer Feuerwehr zu ermoglichen.

Der Standort des bisherigen Feuerwehrhauses ist fUr ein zeitgemdaBes Feuerwehrhaus nicht mehr
angemessen. Angemessene Erweiterungen des bestehenden Feuerwehrhauses am bisherigen
Standort sind nicht méglich. Daher wird ein Neubau fUr die Feuerwehr erforderlich.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

In der FlGche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wird eine Grundfldéchenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt, welche ausreichend fUr den Bau des Feuerwehrhauses und der dazugehdrigen
Stellplatze und Zufahrten ist und einen gewissen Spielraum ermoglicht.
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Firsthdhe, als Hochstmal

In der Fldche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wird eine maximal zul&ssige Firsthdhe von
9,0 m festgesetzt, was ausreichend fUr die Planung des Feuerwehrhauses ist.

Es wird festgesetzt, dass der untere Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Firsthohe die
Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens ist. Somit wird der Bezugspunkt eindeutig definiert.

Hoéhenlage

FUr eine eindeutige Definition der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthdhe und fUr einen ord-
nungsgemaBen Anschluss an den Schmutzwasserkanal unter BerUcksichtigung der Ruckstau-
ebene sowie zum Schutz des Ortsbildes wird unter Bericksichtigung der vorhandenen Geldan-
dehdhen die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens festgesetzt. So wird
festgesetzt, dass die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens mindestens 41,80 m Uber NHN
und maximal 42,70 m Gber NHN liegen muss.

5.3 Baugrenzen

FUr die Fidche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" wird eine Baugrenze in einem Abstand von
3 m zu den Grenzen der FlGche festgesetzt, um eine flexible Bebauung sowie eine gute Aus-
nutzung des Grundsticks zu erméglichen.

Bei dieser Festsetzung wird angenommen, dass die Ortsdurchfahrtsgrenze verlegt wird, sodass
die 20 m - Bauverbotszone entfallt. Der Landkreis Luneburg hat im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens bereits angeregt, die Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze zu beantragen. Die Ge-
meinde Rullstorf hat die Verlegung der Ortsdurchfahrisgrenze nach Westen an die westliche
Grenze der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr' bereits am
24.06.2022 beim Landkreis Lineburg beantragt. Hierzu wird auf die AusfGhrungen im Kapitel 5.4
»Verkehr" verwiesen.

5.4 Verkehr
Die ErschlieBung der FlGche erfolgt Uber die Rullstorfer StraBe — K39.

Die in das Plangebiet einbezogenen Teile der Rullstorfer StraBe werden entsprechend als Stra-
Benverkehrsfldchen festgesetzt.

Das Plangebiet liegt bisher Uberwiegend auBerhalb der Ortsdurchfahrt an der KreisstraBe 39.
Die Lage der bisherigen Ortsdurchfahrtsgrenze ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu
entnehmen. Sie liegt bei dem gekennzeichneten Ortseingangsschild. Gemd&B dem Nieder-
s@chsischen StraBengesetz durfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt I&dngs der KreisstraBen Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. AuBerdem durfen bauli-
che Anlagenim Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Daher soll eine Verlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze angestrebt werden, sodass das Plangebiet innerhallb der Ortsdurchfahrt
liegt und die 20 m - Bauverbotszone sowie die Beschrénkungen beziuglich der Zufahrten entfal-
len.

Der Landkreis Lineburg teilte bereits in seiner Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung zum vorliegenden Bebauungsplan mit, dass aus Sicht des Tragers der StraBenbaulast
und der Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen, vorausgesetzt die Verlegung der Orts-
durchfahrtsgrenze wird beim Tréger der StraBenbaulast beantragt.

Zum Fl&dchennutzungsplan im Parallelverfahren hat der Landkreis LUneburg auch bereits im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung darauf hingewiesen, dass die Ortsdurchfahrt, derzeit bei
km 3,100 K39, um das Plangebiet verlegt werden muss, da sonst zukUnftige Bauwerke gem.
§ 24 Abs. 1 NStrG einen Abstand zum Fahrbahnrand halten mUssen.

Mit dem Betrieb StraBenbau und -unterhaltung vom Landkreis LUneburg wurde daraufhin be-
reits RUcksprache zu der Beantragung der Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze gehalten. Die
Gemeinde Rullstorf hat die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze nach Westen an die westliche
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Grenze der Fldche fUr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" bereits am
24.06.2022 beim Landkreis LGneburg beantragt.

5.5 Oberflachenentwdsserung

Zum Bebauungsplan wurde ein Oberfladchenentwdsserungskonzept erstellt (vgl. Kapitel 4.6).
Das auf dem Feuerwehrgrundstick anfallende Oberfldéchenwasser soll auf dem eigenen
GrundstUck zur Versickerung gebracht werden. Nach dem vorliegenden Bodengutachten sind
die Voraussetzungen fur eine Oberfldchenentwdsserung Uber Versickerung in den Untergrund
grundsatzlich vorhanden, da als Hauptbodenart durchgéngig sickerfahige Boéden vorliegen
und der Grundwasserstand in ausreichend groBer Tiefe ermittelt wurde.

Daher wird entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt, dass das auf der FiGiche fUr den Ge-
meinbedarf ,,Feuerwehr” anfallende Oberfldchenwasser auf dem eigenen Grundstick zu ver-
sickern ist.

5.6 Verwendungsverbot fir luftverunreinigende Stoffe

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in der FiGche fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr"
keine fossilen Brennstoffe fUr die Warme- und Warmwasserversorgung verwendet werden dir-
fen. Ziel der Festsetzung ist es, als Beitfrag zum kommunalen Klimaschutz i.S.v. § T Abs. 5 Satz 2
und § Ta Abs. 5 BauGB den AusstolB von Treibhausgasen, so wie er mit der Verbrennung fossiler
Brennstoffe verbunden ist, auszuschlieBen oder jedenfalls weitestmoglich zu vermeiden. Der
Ausschluss eines Einsatzes fossiler Brennstoffe ist aus Sicht des Plangebers fUr das hiesige Plan-
gebiet zumutbar (vgl. KLMASCHUTZ- UND ENERGIEAGENTUR NIEDERSACHSEN GMBH (Hrsg.) 2021a).

5.7 Einsatz erneverbarer Energien

Zum Klimaschutz wird im Bebauungsplan eine Festsetzung zum Einsatz erneuerbarer Energien
getroffen. So wird festgesetzt, dass in der FiGdche fir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" bei der
Errichtung von Gebduden die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen fur die Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu treffen sind. Auf mindestens 40 % der Dach-
fldchen der Feuerwehrgebdude sind Photovoltaikanlagen zu errichten.

Inhalt dieser Festsetzungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien ist schlielich, dass bei der
Errichtung von Gebd&uden die in der Festsetzung bezeichneten baulichen MaBnahmen getrof-
fen werden mussen. Die Festsetzung beinhaltet allerdings nicht die Pflicht zur Nutzung fur den
Einsafz von erneuerbaren Energien vorgenommenen MaBnahmen. Im Bebauungsplan kann
keine Festsetzung zur Verpflichtung der Nufzung erneuerbarer Energien getroffen werden.
Nach dem BauGB gibt es keine Rechtsgrundlage fur eine derartige Festsetzung. Festsefzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind zu unterscheiden und abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die spezifische Verpflichtungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien ent-
halten.

5.8 Grinordnung

Grunfldchen/ FlGdchen fur die Erhaltung und das Anpflanzen

Am westlichen, nérdlichen und &stlichen Rand des Plangebietes werden &ffentliche Gronfla-
chen sowie Fldchen fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern festge-
setzt.

Durch die Eingrinung nach Westen und Norden zur freien Landschaft wird die geplante Feu-
erwehr in das Landschaftsbild eingebunden und ein klarer Abschluss der Ortslage geschaffen.
Die 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren stellt hier ebenfalls Gronflé-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Eingrinung von Baugebieten® dar (vgl. Kapitel 4.3). Der Be-
bauungsplan wird somit aus dem Flchennutzungsplan entwickelt.

Durch die Eingrinung nach Osten wird das Feuerwehrgrundstick gegenUber den angrenzen-
den Bestandsgrundstucken eingegrint und abgegrenzt.

Auf der Flache fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ist entlang
der westlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eine dreireihige Hecke, entlang der
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nordlichen Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs in Ergénzung der vorhandenen zu erhal-
tenen Gehdlze in diesem Bereich eine einreihige Hecke und entlang der &stlichen Grenze des
radumlichen Geltungsbereiches eine einreihige Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es werden sinnvolle Pflanzabstdnde, Gehdlzarten und -qualitten sowie Regelungen zu Ersatz-
pflanzungen bei Abgang getroffen. Es werden standortheimische Geholzarten berGcksichtigt.

Auf den restlichen Fldchen der FlGche fur die Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist ein Gras- und Staudensaum anzulegen. Bei Ausfall sind Nachsaaten vorzuneh-
men. Die FlGche ist durch Teilmahd jeweils der Halfte der Flidche ab dem 3. Jahr nach Einsaat
einmal jGhrlich ab dem 01.09. zu mdhen. Das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen. Der
Einsafz von Pestiziden sowie StickstoffdUngung ist nicht zul&ssig.

Auf der FiGche fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Str&duchern sind die vor-
handene Strauch-Baumhecke und die Eiche am nérdlichen Rand des Plangebietes dauerhaft
zu erhalten, um diese schiUtzenswerten Gehdlze zu erhalten. Es werden sinnvolle Regelungen
zu Ersatzpflanzungen bei Abgang getroffen.

Die in der Fl&che fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern vorhan-
dene Zierhecke am &stlichen Rand des Plangebietes, die von den Nachbargrundsticken in
das Plangebiet hineinragt, sowie die Robinie im SUdosten des Plangebietes entlang der Kreis-
straBe werden nicht als zu erhalten festgesetzt, da diese nicht standortheimisch sind. AuBerdem
wird die Robinie nicht als zu erhalten festgesetzt, um hier eine Flexibilit&t fur die spdtere AusfUh-
rungsplanung beziglich der Lage der Zufahrten zum Feuerwehrgrundstick einschlielich der
Sichtdreiecke zu schaffen.

Die in die Fldche fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern hereinra-
genden Kronenanteile der Bdume von den angrenzenden Grundsticken sind in ihrer Gesamt-
erscheinung dauerhaft zu erhalten. Durch diese Festsetzung werden die vorhandenen erhal-
tenswerten B&ume in inrer Gesamterscheinung geschitzt. Hierbei handelt es sich um die Ei-
chen, die nicht auf dem FlurstUck 41/3 der Feuerwehr, sondern auf den benachbarten Grund-
stOcken (Flurstick 36/7 im Norden, FlurstUck 40/3 im Osten, FlurstUck 45/1 der KreisstraBe im SU-
den und FlurstUck 41/2 im Westen) stehen und nur mit ihren Kronenanteilen in die Fidche fUr die
Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Strduchern hereinragen.

Erhaltung von Bdumen

Die vorhandenen Bdume entlang der Rullstorfer StraBe, die auBerhalb der offentlichen Grin-
flachen/ Fichen fUr die Erhaltung und das Anpflanzen von B&Gumen und Striuchern und inner-
halb der Fldche fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr" liegen und nicht fUr die geplante Zufahrt
zum Feuerwehrgrundstick mit Sichtdreiecken zu entnehmen sind, werden als dauerhaft zu er-
halten festgesetzt. Hiermit werden die erhaltenswerten Baume (3 Eichen) geschitzt. Es wird
eine sinnvolle Regelung zu Ersatzpflanzungen bei Abgang mit Vorgaben von Gehdlzarten und
-qualitdten getroffen.

Artenschutz

Zum Artenschutz wird als vorgezogene AusgleichsmaBnahme festgesetzt, dass an den als zu
erhalten festgesetzten Bumen 3 Vogelnistkasten (2 Nisthéhlenkdsten, z.B. Fa. Schwegler Model
2GR und 1 Nischenkasten, z.B. Fa. Schwegler Model 1N) und 3 Fledermausflachk&sten (z. B. Fa.
Schwegler Model 1FF) anzubringen sind. Diese CEF-MaBnahme ist vor der Fallung der BGume
entlang der Rullstorfer StraBe (K39) umzusetzen, sodass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits ihre
Wirksamkeit entfaltet hat. Durch diese funkfionserhaltene AusgleichsmaBnahme werden die
durch die Entnahme der Bestandsb&ume verloren gehenden Quartierspotenziale fir Fleder-
mdause und heimische Brutvdgel kompensiert.

Die installierten Fledermausnisthilfen und Vogelnistk&sten sind mindestens jahrlich auf inre Funk-
tionsfahigkeit zu Uberprifen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Késten (Entfer-
nen von Vogel- und anderen alten Nestern, Fledermauskot, verendeten Tieren etfc.) erfolgen.

Durch die Kombination der verschiedenen Vogelnistkastenmodelle sind nach der Installation
besiedelbare Fortpflanzungsstatten fir unterschiedliche Vogelarten im Untersuchungsgebiet
vorhanden. Die Hoéhlenk&sten sind geeignet fur typischen (Baum-)H&hlenbriter wie die
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Kohimeise, wdhrend der Nischenkasten fUr Brutvogelarten wie den Grauschndpper, der an-
sonsten Gebdudenischen oder &hnliche Strukturen besiedelt, geeignet ist.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (Anlage 4 zur Begrindung) und auf die Kapitel 2.1, 3.3 und 5.1 des Umweltberichts ver-
wiesen.

6 Hinweise
6.1 Bodendenkmalpflege

Der Landkreis LUneburg teilte im Rahmen der Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan
mit, dass im Wirkungsbereich des Vorhabens zurzeit keine Bodenfunde bekannt sind. Gegen
das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken.

Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Immissionsschutz

Den Berechnungen in der schalltechnischen Untersuchung wurde ein vorliegendes Bebau-
ungs- und Nutzungskonzept fUr die Feuerwehr zugrunde gelegt. In der schalltechnischen Unter-
suchung wurde aufgezeigt, dass eine Nutzung der FlGche fur den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr"
entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung im Hinblick auf den Schallimmissions-
schutz nachbarschaftsvertraglich ist. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren ist der
Schallimmissionsschutz abschlieBend fUr das konkrete Bauvorhaben zu prifen. FUr den Fall, dass
dasin der schallfechnischen Untersuchung betrachtete Nutzungs- und Bebauungskonzept zum
nachgeordneten Bauantragsverfahren nicht erheblich gedndert wird, kann die schalltechni-
sche Untersuchung ggf. auch fUr das Baugenehmigungsverfahren verwendet werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.3 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Bumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden, um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden. Sol-
len diese Arbeiten auBerhalb des genannten Zeitraumes stattfinden, ist die aktuelle Besiedlung
durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor-
her durch einen sperzialisierten Gutachter zu prufen. Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen
bzw. sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzule-
gen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7  Weitere Angaben
7.1 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fur die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon AG

Trinkwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Elomarsch
L&schwasserversorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Scharnebeck
Abfallentsorgung GfA LUneburg — gkASGR

Versorgung mit Deutsche Telekom AG

Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Energieversorgung mit Strom und Erdgas

Die Avacon Netz GmbH teilte Folgendes mit: ,,Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Ihnen
mit, dass wir gegen die oben genannte BaumaBnahme grundsdtzlich keine Einwdnde erhe-
ben. Die Avacon Netz GmbH beftreibt im benannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanla-
gen. Die Versorgung der Gebiete mit Strom und Erdgas kann ggf. durch den Bau einer Trafosta-
tion, Erweiterungen oder Verstdrkung der bestehenden Netze erfolgen. Aufgrund der zustzli-
chen Anforderungen an die elektrische Energieversorgung durch die Elektromobilitdt, ist im ge-
planten Gebiet ggf. der Bau zusatzlicher Trafostationen erforderlich. Der genaue Standort kann
im Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. Fir den Bau einer Trafostation wird Fl&iche
von ca. 4 x 6 m im offentlichen Bereich als Standort bendtigt. Bitte beteiligen Sie uns an den
weiteren Planungen. FUr die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes
sowie die Koordination mit dem StraBenbau ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so fruh wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate
vor Baubeginn, schriftfich angezeigt werden. Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir
im Zuge der ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Koordinierungsgespréch mit allen Ver-
und Entsorgern fUr erforderlich. Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus
den beigefugten Planen. Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefGgten "Avacon Leitungsschutzanwei-
sung". Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfUhrende Firma nicht von ihrer Er-
kundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10
Tagen zu berUcksichtigen.*

Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern nachfolgende Planungen. Die Stel-
lungnahme wurde an die ErschlieBungs- und Baugesellschaft zur BerGcksichtigung bei der Aus-
fOhrungsplanung weitergeleitet. BezUglich der ggf. erforderlichen Trafostation wurde RUckspra-
che mit der Avacon gehalten.

Die Avacon teilte mit, dass ein Anschluss mit max. 60 kW aus dem vorhandenen Ortsnetz mog-
lich ist. Sollte eine gréBere Anschlussleistung bendtigt werden, ist ein direkter Anschluss aus der
Station Kirchweg 2 mit einer Anschlussi@nge von ca. 300 m notwendig.

Im Bebauungsplan muss keine Flache fur eine Trafostation festgesetzt werden. Falls zu einem
spateren Zeitpunkt ggf. eine Trafostation im Plangebiet erstellt werden sollte, kann dieses auch
ohne eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen. Im Rahmen der spdteren
AusfUhrungsplanung werden die Details zum Stromanschluss geklért.

Trinkwasserversorgung

Der Wasserbeschaffungsverband Elomarsch teilte Folgendes mit: ,,FUr das betreffende Plange-
biet ist die Versorgung mit Trinkwasser durch Anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung
ON 50 PVC in der K39 ,,Rullstorfer StraBe" Gber eine Hausanschlussleitung méglich. Ein Hydrant
kann hier nicht installiert werden, da an eine Leitung DN 50 kein Hydrant installiert wird (keine
ausreichende Loschwassermenge). Sollte hier eine groBere Leitung und Hydrant vor der TUr ge-
wUnscht werden, so sind die gesamten Herstellungskosten vom Vorhabentrager zu tragen.”
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Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern nachfolgende Planungen. Die Stel-
lungnahme wurde an die ErschlieBungs- und Baugesellschaft zur BerGcksichtigung bei der Aus-
fOhrungsplanung weitergeleitet.

L&schwasserversorgung

Der Landkreis LUneburg teilte Folgendes zum Brandschutz mit: ,Nach dem "Niederséchsisches
Gesetz Uber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr" (Niedersdchsisches Brand-
schutzgesetz - NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet for
eine Grundversorgung mit Ldéschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasser-
bedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutz-
technischer Sicht muss fur die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge von
mindestens 96 m3/h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von hdchstens 300
m zur Verfigung stehen muss. Sollten im Plangebiet Gebdude mit einer GrundflGdche gréBer
2.500 m? entstehen, besteht ein erhdhter Léschwasserbedarf (Objektschutz). Der Léschwasser-
bedarf fur den Objektschutz kann aufgrund der Grundfl&che bis zu 192 m3/h (Uber 2 Stunden)
betragen. Zur Vorhaltung der Differenzmenge kann die Samtgemeinde Scharnebeck gem. §
2 Abs. 4 NBrandSchG die baurechtlich verantwortliche Person verpflichten. Die erforderliche
Léschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden. Hier ist frUhzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwas-
serversorgung, moglicher Loschwasserbrunnen, Teiche oder Loschwasserbehdlter erforderlich.
Die Abstdnde der Loschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m betra-
gen. Beider weiteren Ausfuhrungsplanung ist die értliche Feuerwehr (Gemeindebrandmeister)
einzubinden."

FOr die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Scharnebeck zusténdig. Die Samtge-
meinde Scharnebeck teilte Folgendes mit: ,,Die Léschwasserversorgung muss nach den Anfor-
derungen des Landkreises Luneburg gesichert werden.*

Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern nachfolgende Planungen. Die Stel-
lungnahmen wurden an die ErschlieBungs- und Baugesellschaft zur BerUcksichtigung bei der
AusfUhrungsplanung weitergeleitet. Die 6rtliche Feuerwehr wird bei der weiteren Ausfuhrungs-
planung eingeschaltet. Im Rahmen der AusfUhrungsplanung wird eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung berucksichtigt. Im Plangebiet werden keine Gebdude mit einer Grundfl&che
groBer 2.500 m? entstehen. Somit entsteht kein erhdhter Léschwasserbedarf (Objektschutz).

Schmutzwasserentsorgung

Die Samtgemeinde Scharnebeck teilte Folgendes mit: ,,Die Schmutzwasserversorgung ist gesi-
chert.”

Der Hinweis betrifft nicht den Bebauungsplan, sondern nachfolgende Planungen. Die Stellung-
nahme wurde an die ErschlieBungs- und Baugesellschaft zur BerGcksichtigung bei der Ausfih-
rungsplanung weitergeleitet.

Abfallentsorgung

Die GfA LUneburg hat bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Das FeuerwehrgrundstUck ist direkt Uber die Rullstorfer StraBe - K39, welche vom 3-achsigen
Mullfahrzeug befahren werden kann, erschlossen.

Versorgung mit Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte Folgendes mit: ,,Von unserer Seite bestehen keine
Bedenken gegen die Realisierung der MaBnahme. Durch die o. a. Planung werden die Be-
lange der Telekom zurzeit nicht beruhrt. In diesem Bereich ist ausreichende Infrastruktur vorhan-
den, sodass NeuanschlUsse ohne weiteres realisiert werden kdnnen.*

Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungsplan, sondern nachfolgende Planungen. Die Stel-
lungnahme wurde an die ErschlieBungs- und Baugesellschaft zur BerGcksichtigung bei der Aus-
fUhrungsplanung weitergeleitet.
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7.2 Stadtebauliche Werte

Plangebiet

FI&che fUr den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr ca. 3.864 m? 56,4 %
davon Uberbaubare Ficiche (GRZ | von 0,4 + 50 %) ca. 2.318 m?

StraBenverkehrsfldchen ca. 856 m? 125 %

Offentliche Grinfladchen/ Fi&chen fir die Erhaltung und das ca.2.132m? 311 %

Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern

Summe ca. 6.852 m? 100 %

BURO MEHRING
= STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




20 Gemeinde Rullstorf — Bebauungsplan Nr. 8 ,,Feuerwehr Boltersen*
Teil Il Umweltbericht

Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan méchte die Gemeinde Rullstorf den Bau einer Feuer-
wehr in der Gemeinde Rullstorf im Ortsteil Boltersen ermoglichen. Der Standort des bisherigen
Feuerwehrhauses ist fUr ein zeitgemdaBes Feuerwehrhaus nicht mehr angemessen. Angemes-
sene Erweiterungen des bestehenden Feuerwehrhauses am bisherigen Standort sind nicht
moglich. Daher wird der Neubau fur eine Feuerwehr erforderlich.

1.2 Ziele des Umwelischutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren Bericksichtigung
bei der Planung

Im Folgenden werden aus einschldgigen Fachgesetzen Ziele des Umweltschutzes abgeleitet
und deren Umsetzung im Rahmen der Planung dargelegt. Es werden nur die fUr die vorliegende
Planung relevanten Fachgesetze aufgefihrt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Plane und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die Einflhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stddtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringft,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUck-
sichtigung der WohnbedUrfnisse der Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren ge-
mas § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung. Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der
Bauleitpldne u. a. die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berlcksichtigen.

GemdaB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des Umweli-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bericksichtigt werden.

§ 1 a BauGB fordert ergénzend den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,,Dabei
sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fUur Wohnzwecke genutzte FliGchen sollen nurim notwendigen Umfang genutzt wer-
den. Die Grundsdtze nach den S&tzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwdagung zu be-
rOcksichtigen."

Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Iweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphdre sowie Kultur- und sonstige SachguUter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Das Bundesimmissionsschutzgesetz erhalt durch die TA L&rm ein wesentliches Umsetzungsinstru-
ment. Diese technische Anleitung zum Schutz gegen Larm stellt eine Verwaltungsvorschrift dar,
nach der schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu beurteilen sind.

Der Immissionsschutz wird bei der Planung ausreichend bericksichtigt. Zum Bebauungsplan
wurde eine schallfechnische Untersuchung erstellt (vgl. Kapitel 4.4 der Begrindung). Dem
Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird entsprochen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des Bodenschut-
zes abzuleiten. Es wird ergd&nzt durch die Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Schutzgut ,,Boden” wird im Umweltbericht berUcksichtigt. Vorliegende Baugrunduntersu-
chungen wurden der Planung zu Grunde gelegt. Der Boden wird anhand der Karten des LBEG
ausgewertet.

Durch die Begrenzung der Versiegelung mit der Festsetzung einer GRZ in dem Bebauungsplan
wird dem geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die na-
tUrliche Funktion des Bodens im unversiegelten Bereich bleibt erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.
Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Natfurschutz und
Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre
Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Artenschutz.
Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive dem Besonderen Artenschutz
werden in den nachfolgenden Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes dargelegt. Mittels
der DurchfUhrung der Umweltprifung wird die vorliegende Planung den Anforderungen des
BNatSchG gerecht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im WHG werden unter anderem auch
Regelungen zur Bewirtschaffung des Grundwassers getroffen, um das Grundwasser zu schit-
zen.

Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Niederschlagswasser
soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Es wird auf § 55 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen: Abwasser ist so zu
beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird. Dem Wohl der Allge-
meinheit kann auch die Beseitigung von hduslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen ent-
sprechen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden die Belange des Wasserhaushaltes und
der Schutz des Grundwassers berUcksichtigt.

Es liegt bereits eine Baugrunduntersuchung fUir den Neubau eines Feuerwehrhauses in Boltersen
vor, welche Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes ist. AuBerdem liegt bereits eine erste
Einsch&tzung zur Oberfléchenentwdsserung vom Ingenieurburo BeuBel vor. Das auf dem Feu-
erwehrgrundstick anfallende Oberfldchenwasser soll auf dem eigenen Grundstuck zur Versi-
ckerung gebracht werden. Nach dem vorliegenden Bodengutachten sind die Voraussetzun-
gen fUr eine Oberfladchenentwdsserung Uber Versickerung in den Untergrund grundsdatzlich
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vorhanden, da als Hauptbodenart durchgdngig sickerfahige Béden vorliegen und der Grund-
wasserstand in ausreichend groBer Tiefe ermittelt wurde.

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz verfolgt den Grundsatz, Kulturdenkmale zu schot-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen (§ 1 NDSchG). In § 14 des NDSchG wird auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen.

Der Landkreis LUneburg hat in seiner Stellungnahme geschrieben, dass im Wirkungsbereich des
Vorhabens zurzeit keine Bodenfunde bekannt sind und gegen das Vorhaben daher aus bo-
dendenkmalfachlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Der Landkreis hat auf die Anzeige-
pflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen.

Ein entsprechender bodendenkmalpflegerischer Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Planung wird daher den Anforderungen des NDSchG gerecht.

1.3 Ziele des Umwelischutzes aus einschldgigen Fachpldnen und deren Umsetzung bei der
Planung

Die Ubergeordneten Planungen, wie das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) und der
Landschaftsrahmenplan, stellen einschldgige Fachpldne dar. Deren BerUcksichtigung bei der
Planung wird in den Kapiteln 4.1 und 4.2 der Begrundung des Bebauungsplanes dargelegt, auf
welche hiermit verwiesen wird. Die Planung ist mit den Vorgaben aus den Ubergeordneten
Planungen des RROP und des Landschaftsrahmenplans vereinbar.

Weitere Fachpldne sind fUr die Planung nicht relevant.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotoptypenkartierung

Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels 2021) am 11.05.2022 aufgenommen. Jeder Biotop des Bestandes wird
nach seiner Beschreibung einer grundsatzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fir
Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fur die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und fUr das Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung
an die vom Niedersachsischen Stéadtetag (2013) herausgegebene ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5 - sehr hoher Biotopwert

Acker

Das Plangebiet wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfléche (A) genutzt und
weist somit einen sehr geringen Biotopwert (Wertfaktor 1) auf.

Versiegelte Fahrbahn und befestigter Rad-/ Gehweg in der Rullstorfer StraBe — K39

Die versiegelte Fahrbahn (OVS) und der befestigte Rad-/ Gehweg (OVW) in der Rullstorfer
StraBe - K39 werden mit dem Wertfaktor O bewertet.
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Nordlicher StraBenseitenraum in der Rullstorfer StraBe — K32 und nérdlich daran angrenzender
Bereich

Im nordlichen StraBenseitenraum in der Rullstorfer StraBe sowie in dem unmittelbar ndrdlich an
die Rullstorfer StraBe angrenzende Bereich ist eine niedrigwuchsige Ruderalflur (UR) vorhanden,
welche mit dem Wertfaktor 3 bewertet wird.

SUdlicher StraBenseitenraum/ Grinstreifen in der Rullstorfer StraBe — K39

Im sUdlichen StraBenseitenraum in der Rullstorfer StraBe sowie in dem GrUnstreifen zwischen
Fahrbahn und Rad-/ Gehweg hat sich eine niedrigwlchsige Ruderalflur (UR) eingestellt, welche
mit dem Wertfaktor 3 bewertet wird.

Zierhecke am &stlichen Rand des Plangebietes

Am &stlichen Rand des Plangebietes ragt eine Zierhecke (BZ) aus Flieder von den angrenzen-
den WohngrundstUcke in das Plangebiet hinein, welche mit Wertfaktor 2 bewertet wird.

Einzelbdume und Baumgruppen des Siedlungsbereiches an der Rullstorfer StraBe — K39

No&rdlich der Rullstorfer StraBe ist eine Baumreihe, bestehend aus Einzelbdumen und Baumgrup-
pen im Plangebiet ausgeprdgt, die sich aus Robinien und Eichen zusammensetzt. Die BGume
weisen Stammdurchmesser zwischen ca. 20 bis ca. 45 cm und Kronendurchmesser von ca. 4
bis ca. 14 m auf. Eine groBe Eiche, welche einen Stammdurchmesser von ca. 70 cm und einen
Kronendurchmesser von ca. 18 m aufweist, ragt nur mit inrem Kronenbereich in das Plangebiet
hinein. Etwa die Hdalfte der Bdume weisen Kronendurchmesser von 10 m oder mehr auf und
etwa die Hdalfte der Bdume weisen Kronendurchmesser von 5 m bis unter 10 m auf. Nur ein
Baum weist einen Kronendurchmesser von unter 5 m auf. Die B&ume werden anhand ihrer Kro-
nentrauffldchen im Plangebiet als Einzelbdume und Baumgruppen des Siedlungsbereiches
(HEB) insgesamt pauschal mit dem Wertfaktor 3,5 bewertet.

Baumaruppen des Siedlungsbereiches am ndérdlichen Rand des Plangebietes

Am noérdlichen Rand des Plangebietes sind Baumgruppen des Siedlungsbereiches aus Eichen
vorhanden. Eine Eiche steht im Plangebiet, die anderen Eichen stehen auBerhalb des Plange-
bietes, reichen aber mit ihren Kronentrauffldchen in das Plangebiet hinein. Die Eichen weisen
Stammdurchmesser zwischen ca. 25 bis ca. 35 cm und Kronendurchmesser von ca. 6 bis ca.
8.5 m auf. Die Eichen werden anhand ihrer Kronentrauffldchen im Plangebiet als Baumgruppen
des Siedlungsbereiches (HEB2) mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Strauch-Baumhecke am nérdlichen Rand des Plangebietes

Die Baumgruppe am nordlichen Rand des Plangebietes geht nach Westen in eine Strauch-
Baumhecke (HFM) aus Eichen- und Feldulmenjungwuchs und Erle Uber, welche mit Wertfaktor
3 bewertet wird.

Einzelbaum des Siedlungsbereiches am &stlichen Rand des Plangebietes

Unmittelbar &stlich des Plangebietes ist eine Eiche vorhanden, deren Kronentrauffldche in das
Plangebiet hineinreicht. Die Eiche wird anhand ihrer Kronentrauffléche im Plangebiet als Ein-
zelbaum des Siedlungsbereiches (HEB2) mit dem Wertfaktor 3 bewertet.
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Biotoptyp (Drachenfels, 2021) Kirzel Wertstufe, (Nds.
(Drachenfels, | Stadtetag 2013)
2021)
Acker A 1
Versiegelte Fahrbahn und befestigter Rad-/ Gehwegin | OVS/OVW 0

der Rullstorfer StraBe — K39

NiedrigwUchsige Ruderalflur im nérdlichen StraBensei- | UR 3
tenraum in der Rullstorfer StraBe — K39 und im nérdlich
daran angrenzenden Bereich

NiedrigwUchsige Ruderalflur im sudlichen StraBensei- | UR 3
tenraum/ GrUnstreifen in der Rullstorfer StraBe — K39

Zierhecke aus Flieder am &stlichen Rand des Plangebie- | BZ 2
fes

EinzeloGume und Baumgruppen des Siedlungsberei- | HEB 3,5
ches an der Rullstorfer StraBe — K39, Eichen und Robinien

Baumgruppen des Siedlungsbereiches am noérdlichen | HEB2 3
Rand des Plangebietes, Eichen

Strauch-Baumhecke aus Eichen- und Feldulmenjung- | HFM 3
wuchs mit einer Erle am noérdlichen Rand des Plange-

bietes

Einzeloaum des Siedlungsbereiches am &stlichen Rand | HEB2 3

des Plangebietes, Eiche

Tabelle 1: Biotoptypen nach Drachenfels (2021) und Bewertung.
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Abb.1: Biotoptypen im Plangebiet (MaBstab 1:1.000).

Quelle: Eigene Darstellung.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2022 ®.ecv Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

Tiere/Artenschutz

Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet keine faunistisch oder avifaunis-
tisch wertvollen Bereiche vorhanden.

Das Plangebiet wird weit Gberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und bietet nur in den
Randbereichen einen geeigneten Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten.

Im Rahmen der durchgefUhrten Brutvogelkartierung konnten insgesamt 12 verschieden Vogel-
arten im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Bei acht Vogelarten kann ein Brutvorkom-
men innerhalb des Untersuchungsgebietes angenommen werden, wdhrend vier Vogelarten
das Untfersuchungsgebiet ausschlieBlich zur Nahrungssuche nutfzten. Die Brutvogelgemein-
schaft setzt sich ausschlieBlich aus hdaufigen und weit verbreiteten Vogelarten des Siedlungs-
raumes zusammen. FUr typische Vogelarten der offenen Agrarlandschaft ist das Plangebiet
zudem auf Grund seiner unmittelbaren Ndhe zu der bestehenden Ortskulisse, der Rullstorfer
StraBe und der vorhandenen Baumgruppe als Lebensraum ungeeignet.
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Die Konftrolle der zur Entnahme vorgesehenen Bestandsb&ume innerhalb des Untersuchungs-
gebietes ergab, dass dort keine streng geschifzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten festge-
stellt werden konnten. Horste von GroB- bzw. Greifvdégeln konnten in den Bestandsb&umen
ebenfalls nicht nachgewiesen werden. In der &stlichsten, entlang der Rullstorfer StraBe gelege-
nen Robiniengruppe konnten jedoch drei Vogelnistk&sten festgestellt werden (vgl. Abb. 2 in
der anliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Anlage 4 zur Begrindung). Von
den drei Nistkasten war jedoch ein Nistkasten bereits nicht mehr funktionstichtig und auch die
beiden anderen Nistkdsten durch unterlassene Instandhaltung und SGuberung bereits stark in
inrer FunktionstGchtigkeit eingeschrdnkit.

Von den streng geschitzten Sdugetierarten ist ausschlieBlich ein Vorkommen bestimmter Fle-
dermausarten im Plangebiet mdglich, da die weiteren Arten entweder in der Region nicht ver-
breitet sind oder aufgrund der geringen GréBe des Plangebiets und dessen Habitatausstattung
sicher ausgeschlossen werden kénnen (vgl. spezielle artenschutzrechtliche Profung, Anlage 4
zur Begrindung).

Mit dem Vorkommen weiterer Gruppen streng geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist im Plan-
gebiet aufgrund der Standortbedingungen bzw. der Habitatausstattung nicht zu rechnen (vgl.
spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Anlage 4 zur Begrindung).

2.2 Flache, Boden

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 6.900 m?, welche derzeit Uberwiegend unversiegelt
ist.

Nach Auswertung der Bodenkarte (BK50) des LBEG ist im gesamten Plangebiet der Bodentyp
Mittlere Podsol-Braunerde vorhanden.

Nach den Karten des LBEG sind im Plangebiet keine Suchr&dume fUr schutzwirdige Béden vor-
handen.

Nach den Karten des LBEG weisen die Bdden im Plangebiet Uberwiegend eine sehr geringe
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) auf. In einem schmalen Streifen am &stlichen Rand des
Plangebietes weisen die Boden eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf.

Zum Bebauungsplan wurde eine Bodenuntersuchung erstellt (vgl. Kapitel 4.5 der Begrindung
und Anlage 2 zur Begrundung). Dem Mutterboden, der sich bis ca. 0,2-0,3 m Tiefe erstreckt,
folgen bis zur jeweiligen Endteufe Schmelzwassersande, welche nicht weiter durchértert wur-
den.

2.3 Wasser

Zum Erkundungszeitpunkt der Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan wurde bis in eine Tiefe
von 3 bzw. 5 m kein Grundwasser angefroffen. Der Bodengutachter empfiehlt, den Bemes-
sungswasserstand zur Sicherheit auf eine Hohe von 38 m Uber NHN anzunehmen. Das Gelénde
liegt bei rund 42 m Uber NHN. Daher ware der Grundwasserstand etwa rund 4 m unter der
Geldndeoberfldche anzunehmen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldchengewdsser.

2.4 Luft, Klima

Die lokalklimatische Situation des Plangebietes wird durch die angrenzende Offenlandschaft
beeinflusst. Diese trégt zur Kaltluftproduktion und somit zur Frischluftzufuhr for den angrenzen-
den Siedlungsbereich bei. Insbesondere die vornandenen Geholzbestdnde tragen zur Frisch-
luftbildung bei.

2.5 Landschaft

Der landwirtschaftlich genutzten Ackerfldche im Plangebiet kommt fUr das Landschaftsbild
kein besonderer Schutzbedarf zu. Die an den Rdndern des Plangebietes vorhandenen Gehdlze
pragen das Landschaftsbild positiv. Insgesamt ist das Landschaftsbild nur von geringer Bedeu-
tung.
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2.6 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzge-
biete vorhanden.

2.7 Mensch und seine Gesundheit

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche im Plangebiet weist keinen wesentlichen Erho-
lungswert auf.

2.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Der Landkreis LUneburg teilte in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung mit, dass im
Wirkungsbereich des Vorhabens zurzeit keine Bodenfunde bekannt sind. Gegen das Vorhaben
bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Ver&dnderungen oder
nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren k&nnen eine abweichende Einsch&tzung
bedeuten und bedUrfen daher einer neuen Stellungnahme. Die Anzeigepflicht von Kulturdenk-
malen (§ 14 NDSchG) bleibt unberihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverzuglich der Gemeinde oder
einem Beauftragten fur die arch&ologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.9 Wechselwirkungen

Die befrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdn-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kdnnen sich fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusdtzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese SchutzgUter stehen
in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Bodenentwick-
lung aus.

Das Plangebiet wird zum einen landwirtschaftlich genutzt, und stellt auBerdem LebensrGume
fUr Pflanzen und Tiere dar, die durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt sind. Die Lebens-
raumeignung konkurriert bereits mit der aktuellen menschlichen Nutzung fUr die landwirtschaft-
liche Produktion.

Der anstehende Boden im Plangebiet weist ein sehr geringes landwirtschaftliches Ertragspo-
tential fUr die Nutzung durch den Menschen auf, aber auch ein Biotopentwicklungspotential.
Der Boden stellt auch die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar.

Ein unbelastetes Klima kommt dem Menschen und seiner Gesundheit genauso, wie Arten und
Lebensgemeinschaften zugute. Im Plangebiet und seiner Umgebung besteht bisher keine er-
hebliche klimatische Belastung.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Mensch. Landschaft wird vom Menschen wahrgenommen und kann dem Menschen zur Erho-
lung dienen. Die Bebauung von Landschaft kann mit der Einschrénkung des Landschaftserle-
bens einhergehen. Der Erhalt von Gehodlzbest&dnden kann eine die Bebauung abschirmende
Wirkung entfalten.

3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange bzw. SchutzgUter
von Natur und Landschaft beschrieben.

Grundsatzlich ist nach der Anlage 1 zum BauGB soweit moglich zwischen den erheblichen Aus-
wirkungen in der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu unterscheiden.
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3.1 Auswirkungen wahrend der Bauphase

" VerlGrmung wdhrend der Bauphase

. Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wé&hrend der Bau-
phase

= FlGcheninanspruchnahme

. Bodenversiegelung und -Uberbauung

" Verlust an Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen fUr Tierarten

" Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender Bodenprofile, Bodenverdichtung in
den Grindungsbereichen von baulichen Anlagen

" GeringfUgige Erw@rmung des Lokalklimas

" GeringfUgige Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen

. Die wahrend der Bauphase anfallenden Bauabfdlle in Gblichen Mengen sind ord-

nungsgemas zu entsorgen bzw. zu verwerten. Erhebliche Auswirkungen auf den
Umweltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

. Wdhrend der Bauphase werden die allgemein gebrduchlichen Techniken und
Stoffe eingesetzt. Der Bau erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik. Erheb-
liche Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die eingesetzten Techniken
und Stoffe nicht zu erwarten.

3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase

= Zusatzliche Verkehrsbewegungen verbunden mit Larmimmissionen

» Aufenthalt von Menschen im Freien

»  Wahrend der Betriebsphase fallen Abfdlle in den fUr eine Feuerwehr normalen Mengen
an, welcher ebenfalls ordnungsgemdan zu entsorgen bzw. zu verwerten ist. FUr die Ab-
fallbeseitigung ist die GfA LUneburg zustdndig. Erhebliche Auswirkungen auf den Um-
weltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

=  Wdahrend der Betriebsphase werden lediglich im Zusammenhang mit der zuldssigen
Feuerwehr Techniken und Stoffe eingesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf den Umwelt-
zustand sind durch die eingesetzten Techniken und Stoffe nicht zu erwarten.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen bzw. Eingriffe aufgeschlusselt auf die
Umweltbelange beschrieben.

3.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotoptypen

Durch die mit der Planung erméglichten Versiegelungen zum Bau einer Feuerwehr gehen Bio-
toptypen und Pflanzenstandorte verloren. Uberwiegend werden Eingriffe in einen Biotoptyp
von sehr geringer Bedeutung vorbereitet, da das Plangebiet bisher Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerfldche genutzt wird. Bei einigen zu fdllende B&dume entlang der Rullstorfer
StraBe handelt es sich um groBkronige Robinien, die jedoch keine standortheimische Art dar-
stellen.

Tiere/Artenschutz

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans resultiert ein Verlust von potenziellen Lebens-
rdumen fur Tiere und Pflanzen.

Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet jedoch keine faunistisch oder
avifaunistisch wertvollen Bereiche vorhanden.

Durch die Planung kommt es im Plangebiet lediglich zu einem geringen Verlust von Lebens-
raum, da die anteilsmdaBig deutlich dominierende Ackerfldche nur eine sehr geringe Bedeu-
tung als Brut- und Nahrungsgebiet fUr Brutvégel und keine Bedeutung fUr Gastvdgel besitzt.
Lediglich das Entfernen von insgesamt 21 Bestandsb&umen entlang der Rullstorfer StraBe kann
zu einem Verlust von potenziellen Brutstandorten frei- und héhlenbritender Vogelarten fUhren,
da deren Vorhandensein im schlecht einsehbaren Kronenbereich nicht gesichert ausgeschlos-
sen werden kann. Die festgestellten Vogelnistkdsten werden im Zuge der Baufeldrumung
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entfernt und entsprechend durch das Anbringen von funktfionstGchtigen Nistkdsten ersetzt (vgl.
Kapitel 5.1 des Umweltberichts).

Die zur Entnahme vorgesehenen Bestandsb&ume kdnnten Uberdies auch geringfugige Quar-
fierpotenziale fUr Fledermduse aufweisen, die auszugleichen sind (vgl. Kapitel 5.1 des Umweli-
berichts).

Weitere nachteilige Auswirkungen auf streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

3.4 Flache, Boden

Durch den Bebauungsplan werden Versiegelungen von FlGiche und Boden in einem Umfang
von ca. 2.910 m? ermdglicht, wovon ca. 510 m? bereits im Bestand versiegelt sind.

Im Zuge der Grindung des Feuerwehrgebdudes und der Errichtung der ErschlieBungsanlagen
werden voraussichtlich Bodenprofile abgetragen und an anderer Stelle aufgetragen.

Durch die Versiegelungen sowie die Geldndeangleichung werden die natUrlichen Bodenfunk-
fionen beeintrachtigt.

Durch die Planung werden nur B&éden mit einer sehr geringen bzw. geringen Bodenfruchtbar-
keit (Ertragsfahigkeit) der Landwirtschaft entzogen.

3.5 Wasser

Durch die ermdglichten Versiegelungen wird der Wasserhaushalt beeintrdchtigt. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird vermindert.

Das auf dem FeuerwehrgrundstUck anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grund-
stOck zur Versickerung zu bringen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Wasser-
bilanz des Gebietes nicht erheblich verdndert wird und dass keine erhebliche Beeintrdchtigung
des Wasserhaushaltes im Bereich des Plangebietes resultiert.

3.6 Luft, Klima

Durch eine ermdglichte Bebauung kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offen-
bodenfléchen. Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwérmung des Lokalkli-
mas. Die Kalt- und Frischluftproduktion der Flidche wird reduziert. Zu berGcksichtigen sind hierbei
die weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfldchen der angrenzenden Offenlandschaft sowie
die als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestdnde. Eine negative Auswirkung der lokalklimati-
schen Erwdrmung auf die Umgebung ist aufgrund der Landschaftsausstattung mit groBen der
Kalt- und Frischluftproduktion dienenden FlGdchen nicht zu erwarten. Durch die geplanten Neu-
anpflanzungen sowie die Festsetzungen zum Klimaschutz wird den nachteiligen Auswirkungen
entgegengewirkt (vgl. Kap. 5.4).

3.7 Landschaft

Durch die Inanspruchnahme von freier Landschaft mit Bebauung wird ein Eingriff in das Orts-
und Landschaftsbild vorgenommen, das im Plangebiet nur von geringer Bedeutung ist. Die
randlichen Gehdlzstrukturen, die das Landschaftsbild pragen, werden voraussichtlich zum Teil
erhalten und erganzt.

3.8 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete
Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzge-
biete vorhanden. Daher werden diese durch die Planung nicht berUhrt.

3.9 Mensch und seine Gesundheit

Das Plangebiet weist keinen wesentlichen Erholungswert auf. Daher gehen durch die Planung
fir den Menschen keine Erholungsfldchen verloren. SUdlich der K 39 verl@uft ein regional be-
deutsamer Radwanderweg, welcher der Erholungsnutzung dient, in den aber nicht eingegrif-
fen wird.
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Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurden die durch die Nutzung der Feuerwache verursachten Ge-
réduschimmissionen im Bereich der benachbarten schutzwirdigen Baufldchen ermittelt und be-
urteilt. Der schalltechnischen Untersuchung ist zusammenfassend zu entnehmen, dass bei der
Regelfalinutzung die jeweils am Tage maBgeblichen Orientierungswerte in allen betrachteten
Aufpunkten sicher unterschritten werden. Im Hinblick auf auftretenden Maximalpegel ist festzu-
stellen, dass die jeweils maBgeblichen Bezugspegel der TA Larm in allen betrachteten Aufpunk-
ten tagsUber deutlich unterschritten werden. Noftfalleinsdtzen bzw. Martinshornnutzung sind
nicht mit den fur ,,Anlagenger&usche" (TA Larm) bzw. vergleichbaren Regelwerken Ublichen
MaBstdben zu bewerten. Bei einer Martinshornnutzung wirden unter Anwendung der TA L&rm
die Richtwerte Uberschritten und das sogenannte Spitzenpegelkriterium verletzt. Bei Notfallein-
s@tzen mit Martinshorn ist jedoch zu berUcksichtigen, dass unter den Gesichtspunkten der Her-
kdmmlichkeit und der sozialen Addquanz von Rettungseins@tzen mit Martinshorn ein besonde-
rer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft sind
bei einem unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den Anwohnern hinzunehmen.

3.10 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. nicht vorhanden und
werden daher durch die Planung nicht berUhrt.

Sollten Kulturdenkmale im Plangebiet gefunden werden, werden diese nicht beeintrdchtigt,
da diese unverziuglich anzuzeigen sind. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

3.11 Wechselwirkungen

Die betfrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Ein Eingriff in
den einen Umweltbelang kann somit auch Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang
haben. Im Folgenden wird verdeutlicht, wie sich die durch die Planung erméglichten Versiege-
lungen auf die unterschiedlichen Umweltbelange auswirken. Durch die Planung werden Teil-
versiegelungen des anstehenden Bodens ermdglicht. Die natdrlichen Bodenfunktionen wer-
den somit beeintréchtigt. Zugleich wird durch die Versiegelungen ein Eingriff in den Wasser-
haushalt vorbereitet. AuBerdem werden hierdurch Eingriffe in Biotoptypen und Pflanzenstand-
orte ermoglicht. Potenzielle LebensrGume fUr Tiere und Pflanzen gehen verloren. DarUber hin-
aus haben die Versiegelungen auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Lokal-
klima. Positive Auswirkungen gehen durch die geplanten Festsetzungen zur Grinordnung so-
wohl auf das Klima, als auch auf Arten, Biotope und das Landschaftsbild aus.

3.12 Risiken durch Unfdlle oder Katastrophen

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten. In der Umgebung des Plangebietes befinden
sich keine Storfallbetriebe.

3.13 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Benachbart sind keine Vorhaben bekannt, die einer kumulativen Betrachtung zu unterziehen
wdren. Erhebliche Auswirkungen infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete unter BerUcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprob-
leme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf
die Nutzung von natUrlichen Ressourcen sind nicht zu erwarten.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung
Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich als

Ackerfldche genutzt. Es wirden keine Versiegelungen erfolgen. Der Umweltzustand wirde im
Wesentlichen dem Bestand entsprechen, welcher in Kapitel 2 des Umweltberichtes
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beschrieben wird. Die in Kapitel 3 des Umweltberichtes dargelegten Auswirkungen der Planung
wulrden entfallen.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Am westlichen, nérdlichen und &éstlichen Rand des Plangebietes werden Grunfldchen und Er-
haltungs- und Anpflanzgebote festgesetzt, durch welche der mit der Planung verbundene Ein-
griff in Natur und Landschaft im Plangebiet vollstndig ausgeglichen wird. Die im Rahmen der
MaBnahmenfestsetzung geschaffenen blUtenreichen Gras- und Staudens&ume bieten durch
eine Erhdhung des Insektenreichtums ein Nahrungshabitat fur jagende Fledermausarten und
Vogelarten, die die Fldche als Nahrungsgdste aufsuchen.

Die Strauch-Baumhecke am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie ein Teil der Bdume an
der Rullstorfer StraBe werden erhalten. HierfUr werden Erhaltungsfestsetzungen getroffen. Somit
wird der Eingriff minimiert. Potenzielle LebensrGume fUr Tiere und Pflanzen werden somit erhal-
ten.

DarUber hinaus wird der Eingriff durch die Festsetzung einer GRZ und die daraus resultierende
Begrenzung der zuléssigen Versiegelungen minimiert.

AuBerdem wird zum Artenschutz eine CEF-MaBnahme zum Anbringen von Vogelnistkdsten und
Fledermauskdsten an den als zu erhalten festgesetzten B&umen festgesetzt. Dieses stellt eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahme dar (vgl. Kapitel 5.8 der Begrindung).

Daruber hinaus wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zum Artenschutz aufgenommen, in dem
bezUglich des Zeitraums fur die Baufeldfreimachung sowie die Entnahme von Baumen auf die
Regelungen des Bundenaturschutzgesetzes verwiesen wird.

5.2 Flache, Boden

Der Eingriff in die Flidche und den Boden wird durch die Festsetzungen von Grinfl&dchen, Erhal-
tungs- und Anpflanzgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der
zuldssigen Versiegelungen minimiert und ausgeglichen.

5.3 Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut ,,\Wasser" wird durch die Festsetzungen von Grinfldchen, Erhal-
tungs- und Anpflanzgeboten sowie einer GRZ und der daraus resultierenden Begrenzung der
zul@ssigen Versiegelungen minimiert und ausgeglichen.

Ein weiterer positiver Effekt fir den Wasserhaushalt ergibt sich aus der dezentralen Versickerung
desim Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers. Hierzu wird eine Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

5.4 Luft, Klima

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Luft, Klima* wird durch die Festsetzungen von auch dem Klima-
schutz dienenden Grunfldchen, Erhaltungs- und Anpflanzgeboten sowie einer GRZ und der da-
raus resultierenden Begrenzung der zul@ssigen Versiegelungen minimiert und ausgeglichen.

Die Strauch-Baumhecke am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie ein Teil der BGume an
der Rullstorfer StraBe werden erhalten. Bdume tragen zur Kalt- bzw. Frischluftproduktion sowie
zur Beschattung bei.

Durch die Festsetzung einer GRZ werden die Bodenversiegelungen begrenzt, welche eine Er-
wdarmung des Lokalklimas bewirken.

Daruber hinaus werden Festsetzungen zum Klimaschutz gefroffen. So wird ein Verwendungs-
verbot fUr luftverunreinigende und klimaschdadliche Stoffe festgesetzt. AuBerdem wird eine Fest-
setzung zum Einsafz von erneuerbaren Energien getroffen.
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5.5 Landschaft

Der Eingriff in das Schutzgut ,,Landschaft* wird durch die Festsetzungen von Grunfldchen, Er-
haltungs- und Anpflanzgeboten minimiert. Am westlichen, nérdlichen und &stlichen Rand des
Plangebietes werden Grinfldéchen und Erhaltungs- und Anpflanzgebote festgesetzt. Hierdurch
wird das Plangebiet eingegrint und gut in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

Die Strauch-Baumhecke am nérdlichen Rand des Plangebietes sowie ein Teil der BGume an
der Rullstorfer StraBe werden erhalten. Somit werden die das Orts- und Landschaftsbild prégen-
den Gehdlzstrukturen im Plangebiet zum Teil erhalten.

Weiterhin wird sich die geplante Bebauung durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung gut in das Ortsbild einfigen. Dies spiegelt sich u. a. in der festgesetzten Grundfldchen-
zahl, der Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthhe von 9,0 m sowie den Festsetzungen zur
Héhenlage der Gebdude wider. Auch diese Festsetzungen stellen MaBnahmen zur Verringe-
rung des Eingriffs in das Schutzgut ,,Landschaft® dar.

5.6 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete oder sonstigen Schutzge-
biete vorhanden. Daher werden diese durch die Planung nicht berGhrt. MaBnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich sind daher diesbezUglich nicht erforderlich.

5.7 Mensch und seine Gesundheit

Die Erholungsnutzung im Bereich des sudlich der K 39 verlaufenden regional bedeutsamen
Radwanderweges wird durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, welche aufzeigt, dass
bei der Regelfalinutzung die jeweils am Tage maBgeblichen Orientierungswerte in allen be-
frachteten Aufpunkten sicher unterschritten werden. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich sind daher diesbeziglich nicht erforderlich.

5.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

KulturgUter und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt bzw. nicht vorhanden und
werden daher durch die Planung nicht berUhrt.

Durch die Aufnahme eines Hinweises zur Bodendenkmalpflege in den Bebauungsplan werden
ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschutzt. Ein Eingriff in das Schutzgut ,,Kultur-
gUter" wird somit vermieden.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

6 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahme nach § 1a Abs. 3 BauGB
wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische Bilanzie-
rung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung* des NIEDERSACHSISCHEN STADTETA-
GES (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsdchlich an den Biotopwerten.

In der ersten Tabelle wird der Fldchenwert im Eingriffsplangebiet vor der Planung ermittelt (Be-
stand), in der zweiten Tabelle der Fidchenwert im Plangebiet fUr die Planung. In der dritten
Tabelle werden beide Werte gegenUbergestellt und so das Kompensationsdefizit ermittelt.
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Bestand

GroBe
in m?

Eingriff
unzuldssig

Wert-
Faktor

Flachen-
Wert

besonderer
Schutzbedarf

Acker (A)

5.767

1

5.767

Versiegelte Fahrbahn und befestig-
ter Rad-/ Gehweg in der Rullstorfer
StraBe — K39 (OVS/OVW)

510

NiedrigwUchsige  Ruderalflur  im
nordlichen StraBenseitenraum in der
Rullstorfer StraBe — K39 und im nora-
lich daran angrenzenden Bereich
(UR)

289

867

NiedrigwUchsige Ruderalflur im sudli-
chen StraBenseitenraum/ Grunstrei-
fen in der Rullstorfer StraBe — K39 (UR)

169

507

Strauch-Baumhecke aus Eichen-
und Feldulmenjungwuchs mit einer
Erle am nordlichen Rand des Plan-
gebietes (HFM)

49

147

Zierhecke aus Flieder am &stlichen
Rand des Plangebietes (BZ)

68

136

EinzeloGume und Baumgruppen des
Siedlungsbereiches an der Rullstorfer
StraBe - K39, Eichen und Robinien
(HEB)

526*

3.5

1.841

Baumgruppen des Siedlungsberei-
ches am noérdlichen Rand des Plan-
gebietes, Eichen (HEB2)

58*

174

Einzeloaum des Siedlungsbereiches
am Ostlichen Rand des Plangebie-
tes, Eiche (HEB2)

47*

141

Summe

6.852

9.580

*Kronentrauffldche zusatzlich zur Grundfldche
Tabelle 2: Fldchenwerte Bestand im Plangebiet
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Planung

GrofBle in m?

Wertfaktor

Flachenwert

Versiegelte und Uberbaute Bereiche in der
Fldche fOr den Gemeinbedarf Feuerwehr
(GRZ I von 0,4 + 50 % Uberschreitung)

2318

Unversiegelte Bereiche in der FiGche fir
den Gemeinbedarf Feuerwehr

1.546

1.546

Versiegelte Fahrbahn und befestigter Rad-/
Gehweg in der Rullstorfer StraBe — K39 mit
neuen Ein- und Ausfahrten zum Feuerwehr-
grundstick (OVS/OVW)

595

Niedrigwuchsige Ruderalflur im nérdlichen
StraBenseitenraum in der Rullstorfer StraBe —
K39 (UR)

92

276

NiedrigwUchsige Ruderalflur im sudlichen
StraBenseitenraum/ GrUnstreifen in der Rulls-
torfer StraBe — K39 (UR)

169

507

Grunflachen/ Fidchen fur die Erhaltung und
das Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern zur Anlage von Hecken sowie bliten-
reichen Gras- und StaudensGumen

2.132

6.396

Erhaltung eines Teils der Einzelbdume und
Baumgruppen des Siedlungsbereiches an
der Rullstorfer StraBe - K39, Eichen (HEB)
(BGume Nr. 7 - 27 entfallen)

180*

3.5

630

Erhaltung Baumgruppen des Siedlungsbe-
reiches am nérdlichen Rand des Plangebie-
tes, Eichen (HEB2)

58*

174

Erhaltung Einzelbaum des Siedlungsberei-
ches am &stlichen Rand des Plangebietes,
Eiche (HEB2)

47*

141

Summe

6.852

9.670

*Kronentrauffl&iche zusatzlich zur GrundfiGiche

Tabelle 3: Flachenwerte Planung im Plangebiet

Fldchenwert Bestand 9.580
Fldchenwert Planung 9.670
Bilanz 90

Tabelle. 4: GegenUberstellung der Fldchenwerte

Durch die Planung entsteht ein geringer Kompensationsiberschuss von 90 Wertpunkten.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird somit vollst&ndig im Plangebiet selbst ausgeglichen.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die sogenannte ,Nullvariante® kommt nicht als Planungsalternative in Betracht, da der Neu-
bau fUr eine Feuerwehr erforderlich ist. Der Standort des bisherigen Feuerwehrhauses ist fUr ein
zeitgemdaBes Feuerwehrhaus nicht mehr angemessen. Angemessene Erweiterungen des be-
stehenden Feuerwehrhauses am bisherigen Standort sind nicht mdglich.
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Die Standortfrage fUr die neue Feuerwehr wird bereits auf der Ebene des Flidchennutzungspla-
nes im Parallelverfahren geklart.

Es ware keine Planungsalternative, keine Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur
Uberbaubaren GrundstUcksfldche und zu den &rtlichen Verkehrsfldchen zu freffen. Ohne diese
Festsetzungen ware der Bebauungsplan ein einfacher Bebauungsplan, da er nicht den Min-
destanforderungen eines qualifizierten Bebauungsplanes genugen wirde. Die Zul&ssigkeit von
Vorhaben wirde sich im Ubrigen nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) richten. Dieses
wird nicht als sinnvoll erachtet. Ein ausreichender Spielraum zur Gestaltung der Feuerwehr ver-
bleibt trotz dieser Festsetzungen.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Biotoptypenkartierung mit Bewertung

Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels 2021) am 11.05.2022 aufgenommen. Jeder Biotop des Bestandes wird
nach seiner Beschreibung einer grundsatzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung for
Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fUr die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und fur das Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung
an die vom Nieders@chsischen Stddtetag (2013) herausgegebene ,, Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5 - sehr hoher Biotopwert

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Nieders@chsischen Stéad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung". Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptsdchlich an den Biotopwerten.

Fachgutachten

Die im Zuge der Erstellung der anliegenden Fachgutachten verwendeten technischen Verfah-
ren sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Hinweis

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinden sind nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplanung einfreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln. Sie sollen in der Lage sein,
frihzeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist
nach der Novelle 2017 des BauGB auch die DurchfUhrung von Darstellungen oder Festsetzun-
gennach § 1a Absatz 3 Safz 2 und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Die Gemeinden
nutzen neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Behérden nach §
4 Abs. 3 BauGB. GemdB § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinden nach
Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase
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der DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung, son-
dern folgt ihr zeitlich nach.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In dem Kapitel 1 werden einleitend der Inhalt und die wichtigsten Ziele der Planung kurz dar-
gestellf. Die Ziele des Umweltschufzes werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet
und es wird dargelegt, dass diese berUcksichtigt werden. Im Kapitel 2 wird der derzeitige Um-
weltzustand beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3
beschrieben. In Kapitel 4 wird prognostiziert, wie sich der Umwelfzustand bei Nichtdurchfuhrung
der Planung entwickeln wirde. In Kapitel 5 werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erléutert. AnschlieBend werden in Kapitel 6 die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und der Ausgleich dargelegt. AbschlieBend folgen noch die
Beschreibung von in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten sowie zu-
satzliche Angaben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
genommen werden. Die negativen Auswirkungen auf die Schutzguter werden durch MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich unter ein erhebliches MaB begrenzt
und ausgeglichen. Als Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahme sowie AusgleichsmaBnah-
men gelten:

e Festsetzungen von Grinfldchen sowie Erhaltungs- und Anpflanzgeboten
e Festsetzung einer GRZ zur Begrenzung der zul&ssigen Versiegelungen

e Festsetzung zur Oberfldchenentwdésserung

e Festsetzungen zum Klimaschutz

e Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthdhe und Festsetzungen zur Hohenlage der
Gebdude zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

e Festsetzung und Hinweis zum Artenschutz

e Hinweis zur Bodendenkmalpflege
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Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende ErklGrung wird gemaB § 10a BauGB erst zur Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ausgearbeitet und dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigefugt. Die zu-
sammenfassende Erkldrung wird Angaben enthalten Uber die Art und Weise, wie die Umweli-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung im Bebauungsplan
berUcksichtigt wurden, und Gber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwdgung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.
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